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Hinweis auf Bauflächendurchgrünung in Grenzbereichen

Rückhaltung und Führung von unbelastetem Oberflächenwasser:
Offene, unbefestigte Entwässerungsgräben und Regenrückhaltebecken (RRB) 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flächen für Versorgungsanlagen und zur Rückhaltung 
und Versickerung von Niederschlagswasser

Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungs- und Grünordnungsplanes 
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grünflächen, Grünordnung, Naturschutz

Sonstige Festsetzungen

Anpflanzung von Laub- und Obstbäumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

+

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Art und Maß der baulichen Nutzung

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche, Gebäudestellung

Straßenverkehrsfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflächen

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

Bereiche ohne Grundstücksein- und -ausfahrten 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBáááá

Hauptfirstrichtung von Wohngebäuden 
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig 
gem. § 22 Abs. 2 BauNVOED

2. ZEICHNERISCHE HINWEISE

Mögliche Abgrenzung von Baugrundstücken mit Nummer und Flächenangabe

Höhenschichtlinien im 0,50m-Raster mit Höhenangaben über NHN
(bayer. LDBV, DGM1, 2021)
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GRZ

GFZ

II

TH 6,50

FH 9,50

GHFD 7,50

Grundflächenzahl gem. § 16 i. V. m. § 19 BauNVO

Geschossflächenzahl gem. § 16 i. V. m. § 20 BauNVO

Maximal 2 Vollgeschosse zulässig gem. § 20 i.V.m. § 16 BauNVO:
1 Sockel-/Erdgeschoss, 1 als Vollgeschoss nutzbares 
Ober- oder Dachgeschoss

Maximal zulässige Traufhöhe 6,50 m, gemessen von der
Erdgeschossfertigfußbodenhöhe (EGFFH) gem. § 16 BauNVO
Maximal zulässige Firsthöhe 9,50 m, gemessen von der
Erdgeschossfertigfußbodenhöhe (EGFFH) gem. § 16 BauNVO
Maximal zulässige Gesamthöhe von Gebäuden mit Flachdächern 
und flachgeneigten Dachformen 7,50 m, gemessen zwischen 
der EGFFH und dem höchsten Punkt der Gebäudekonstruktion
(vgl. Bestimmungen gem. textl. Festsetzungen Ziff. 3.4 und 3.5)

Geplante Straßenausbauhöhe (Straßenraumbegrenzung) 
in Meter über NHN, Höhenbezugspunkt (vgl. Festsetzung Ziff. 3.4).
Höhenabweichungen um max. +/- 0,10 m sind zulässig.

      O Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO

Alle
Dachformen

zulässig

Keine Vorgaben zu Dachformen und -neigungen von Hauptgebäuden 
gem. Art. 81 BayBO
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417,00

338 m²

7,0 Breiten- und Abstandsangaben in Meter
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A
415,61

Nur Doppel- und Reihenhäuser zulässig 
gem. § 22 Abs. 2 BauNVODR

Baumaßgrenzen zwischen Wohnbauflächen WA1 und WA2
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Private Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmung:
Landschaftsbild und Ortsrandgestaltung (vgl. textl. Festsetzungen)

1

1.16

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Abschnitt 1-3 BauNVO

4. ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. Art. 81 BayBO

6. VERFAHRENSVERMERKE
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2271/6
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2271/4

2271/5
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Städtebaulicher
Entwicklungsraum

(vgl. Karte 1)

Naturschutzfachlicher
Entwicklungsraum

K 1

K 1

%c

%c

%c
"ú

M 1:1.500 N 0 25 m

Kartenhintergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung 2020, ALKIS Datensatz

Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG:
(naturschrechtlicher Ausgleich/Ersatz auf den Flurstücken 
1644, 1645 Gemarkung Bischbrunn; vgl. textl. Festsetzungen Ziff. 3.21)

Artenreiches Extensivgrünland mit Übergängen 
in bodensaure Borstgrasrasen

Bestandsgebäude (nachrichtl. Übernahme ALKIS-Daten, bayer. LDBV 2021)

KARTE 2
Naturschutzfachlicher Entwicklungsraum

WA

Öffentliche Grünfläche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmung:

Entwicklungsziele:
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Biotop- und Landschaftsschutz

Verkehrsbegleitgrün
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1.25

Erhaltung von Obstbäumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB!.1.21

5. TEXTLICHE HINWEISE
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(vgl. Karte 2)
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RRB

M 1:500 N 0 20 m

Kartenhintergrund: Bayer. Vermessungsverwaltung 2020, ALKIS Datensatz

KARTE 1

Städtebaulicher 

Entwicklungsraum

Anpflanzung von Sträuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB1.22

"ú Versorgungsfläche "Elektrizität", hier: Trafostation gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB1.17

Mögliche Graben- und Stauraumböschungen
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Bebauungs- und Grünordnungsplan
"Wohngebiet Rothenbücher Weg"

Gemeinde Bischbrunn
Landkreis Main-Spessart

Kartengrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, DTK25 2020

Planverfasser

Planungsstand ENTWURF, 19. März 2026

Planungsträger Gemeinde Bischbrunn
1. Bürgermeisterin Agnes Engelhardt
Grundstraße 55
97836 Bischbrunn

Naturschutzfachlicher

Entwicklungsraum

Städtebaulicher

Entwicklungsraum

HINWEIS:
Grün eingefasst 
oder hinterlegt
sind Anpassungen 
gegenüber dem
Planvorentwurf
vom 18.07.2025

WA 1

O

GRZ 0,40

II

TH 6,50 m
FH 9,50 m

GHFD 7,50 m

Alle
Dachformen

zulässig

ED

GFZ 0,90

WA 2

O

GRZ 0,40

II

TH 6,50 m
FH 9,50 m

GHFD 7,50 m

Alle 
Dachformen

zulässig

DR

GFZ 1,00


