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A) Zeichnerische Festsetzungen
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WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

0,3 Grundflachenzahl als Hdchstman

Geschossflachenzahl als Hochstmafd

nur Einzelhaus zulassig
offene Bauweise

20 KV Freileitung Bayernwerk

mit 7 m Schutzbereich beiderseits der
Leitungsachse
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Erhaltungsgebot Obstbdume

Pflanzgebot hochstdmmiger Baum - ohne
Standortbindung

Pflanzgebot Straucher - mindestens 20
Stiick - ohne Standortbindung

B) Zeichnerische Hinweise

1482
B——-=a bestehende Grundstiicksgrenzen und Flurnummern

C) Textliche Festsetzungen
nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Bauweise und Bebaubarkeit des Grundstucks:
Die maximal zuldssige Wandhéhe an der Traufseite als Mall zwischen der
Hoéhe des talseitigen zukiinftigen Geldndes und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut betréagt 6,00 m.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlielich
der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande werden auf die zuldssige Geschossfldche angerechnet.

2. Gestaltung baulicher Anlagen:

Zulassig sind Pult- und Satteldacher bis zu einer Dachneigung von 25 - 45°.

Die Firsthéhe bei Pultdachern und asymmetrischen Dachformen darf dabei
nicht gréer sein als bei einem Satteldach mit 45° Neigung.

S Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind
einzuhalten.

D)

E)

20 KV Freileitung Bayernwerk AG

Der Schutzzonenbereich der 20 KV Leitung betragt 7 m beiderseits der
Leitungsachse.

Die Sicherheit sowie die Zufahrt zu den Maststandorten ist zu jeder Zeit zu
gewahrleisten.

Die Mindestabstiande zu den Leitungsseilen iber Gebauden betragen:

- bei feuerhemmenden Dachern nach DIN 4102 Teil 7 und einer
Dachneigung < 10° 5,0 m ‘

- bei feuerhemmenden Dachern nach DIN 4102 Teil 7 und einer
Dachneigung > 15° 3,0 m

- ohne feuerhemmendende Déacher 10,6 m

Die Mindestabstande neben Gebauden:

- der seitlichliche waagrechte Abstand vom néchsten Bauwerksteil betragt
3,0m

Geplante Bauvorhaben im Schutzzonenbereich der Leitung sind der
Bayernwerk AG vorzulegen. Uber geplante Nutzungsanderungen im
Schutzzonenbereich ist die Bayernwerk AG zu informieren.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Erhaltungsgebote

Die als zu erhalten gekennzeichneten Badume sind in Ihrem Bestand zu
férdern und zu erhalten. Sollten diese im Laufe der Jahre absterben, sind
sie durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot hochstdmmiger Baum:

Fir das Baugrundstiick ist ein hochstdmmiger Baum II. bzw. lil.
Wuchsordnung (z.B. Obstbaume, Apfeldorn, Hainbuche, Feldahorn,...)
ohne Standortbindung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestqualitat Laubbaum: H, 3xv STU 14-16 cm, Obstbaum H, 2xv, STU
8-10 cm. Auswahlliste Arten s. Anhang zur Begriindung.

Pflanzgebot Straucher

Auf dem Baugrundstiick sind 20 gebietsheimische Strducher (z.B.
Heckenkirsche, Schlehe, Haselnuss, WeiRdorn, Wildrosen) anzupflanzen.
Mindestqualitat: Str 2x verpflanzt 60-100 cm.

Artenauswahl s. Anhang zur Begriindung.

Vegetationsflachen:
Es sind mindestens 55% der Grundstiicksflache als Vegetationsflache zu
erhalten bzw. anzulegen.

Belage
von Zufahrten, Terrassen, Stellplatzen und Wegen sind soweit dem keine

wasserrechtlichen Belange entgegenstehen, versickerungsféhig herzustel-
len (z.B. Drainpflaster, Drainfugen-, Rasengitter-, Rasenfugenpflaster,...)

ARTENSCHUTZ

Folgende Konflikt vermeidende, artenschutzrechtliche Matnahmen sind zur

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44

BNatSchG zu beachten:

- Rodungsarbeiten von Gehélzen (Baumen, Biischen, Hecken)
ausschlieBlich im der Zeit vom 1.10 bis 28.02. zuldssig.

F)

- Beseitigung von sonstigen Vegetationsbestinden z.B. im Rahmen der
Baufeldraumung ausschlie3lich in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. zuldssig.
Ist dies nicht méglich, sind die Bereiche fur Bau und Baustelleneinrichtung
vorsorgend zwischen 1.09. und 01.03. durch Mahd / Umbruch als Habitate
im Sommerhalbjahr unattraktiv zu gestalten und danach unattraktiv zu hal-
ten. Ausnahmsweise ist die Beseitigung zuldssig, wenn zuvor nachgewie-
sen ist, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht eintreten
(Schutz von bodenbriitenden Végeln).

- Durchfiihrung von Abbrucharbeiten (Gebaude) potentieller Quartiere aus-
serhalb der Aufzuchtszeit von Fledermausen (01.10 bis 31.03.) bzw. der
Vogelarten im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.). Abbrucharbeiten sind
auch im Sommerhalbjahr méglich, wenn nachfachlich qualifizierter Durch-
suchung keine Fledermause / Ruhe- / Fortpflanzungsstatten von Végein
festgestellt werden.

Textliche Hinweise

Entwasserung:

Bei der abwassertechnischen ErschlieBung ist darauf zu achten, dass
Fremdwasser (Quell-, Dran-, Schicht- sowie Niederschlagswas-ser aus
AuBeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage
zuflieBt. Fremdwasser ist getrennt von der Kanalisation abzuleiten.
Anfallendes Oberflachenwasser / Niederschlagswasser kann in Zisternen
zuriickgehalten und fur die Gartenbewasserung genutzt werden. Das an-
fallende Oberflachenwasser ist flachig Uiber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Punktuelle Versickerungen sind vorbehaltlich gesonderter wasser-
rechtlicher Antrage nicht zulassig.

Es soll gepriift werden, ob Uberschiissiges Regenwasser in den angrenzen-
den Wegseitengraben abgeschlagen werden kann.

Die bestehenden Abflussverhaltnisse dirfen durch die Planung jedoch nicht
nachteilig verandert werden. Die Funktionsfahigkeit des Entwasserungsgra-
bens ist durch geeignete MalRnahmen zu erhalten. Zur Entlastung der ge-
meindlichen Kanalisation sollte ein Anschluss des anfallenden Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen vermieden werden. Bei der Planung
der Entwasserungsanlagen sind die quantitativen und qualitativen
Anforderungen / Vorgaben des DWA - Merkblattes M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Bodenschutz:

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der Ober-
boden so zu schiitzen, dass er fiir die Gartenanlage oder zu sonstigen
Kulturzwecken verwendet werden kann.

Denkmalschutz:

Gemal § 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbei-
ten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denkmalern unverziglich
dem bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Bambeg, zu
melden. Des Weiteren sollte vor Beginn der Aushubarbeiten das Landesamt
verstandigt werden.

Freiflachengestaltungsplanung
Zur Baueingabe soll ein Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden, in
dem die griinordnerischen Festsetzungen nachzuweisen sind.

Landwirtschaft
Auf Geruchs- und Larmemissionen, die von landwirtschaftlichen Betrieben
in der Ndhe ausgehen kdnnen, wird hingewiesen.
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