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g | PLAN ZEICH NUN G Ausfillschema Nutzungsschablone: Ml REC HTSGRU NDL AGEN Der Vorsprung des Anbaus vor die Wandfléiche des Hauptbaukdrpers darf max. 4,00 m befragen. 6.3.  Uberschiissiges Aushubmaterial: VI. VERFAHREN SVE RMERKE
. ‘I 2 1 Bau : 3 TallflA : ) . . . . “ . . T . : . . : . : *
gebiet mit Teilflachennummer (siehe Il. A. 1.) , i ) . . . . Die Flachdachanbauten miissen sich entweder konstrukfiv durch Vor- une oder Rickspringe von mind. 0,5 m eder FOr UberschUssiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und
Sfd d i' ROthenfels O ”Sieil BergrOthenfels 1428 2 Kennzeichnung Bebauung falseifig oder bergseilig Baugesei;buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert 3. gdun’\e,ge' Baugrenzen, Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 vom Hauplgebdude absetzen. technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfillung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, 1. DerStadirat derStodt Rofhenfels hat i sener Szung vorm 09.08.2023 de Aufsielung des Bebouungs.und
! 3 4 der ErschlieBungsstraBe (siehe Il. A. 8.) durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 20, Dezemnber 2023 (BGBL. 2023 1. 394 auVo) LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) maBgeblich und die Annohmekiiferien eines Aonehmers zu bericksichfigen. Grinordnungsplans "Westlich des Schlangenbrunn” nach § 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
Bebquun g- Und Grﬁnordnun S |qn "Wesﬂich des SChan enbrunn" ) 3 Geschossigkeit (siche Il. A. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt 31 Bauweise: a=mox. 1/3 des a=max. 1/3 des Hier empfiehlt sich eine frihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende VorerkundungsmaBnahmen. am 10.10.2024 ortsibiich bekanntaemacht '
g g p g ,/(7@/70"% B 4 Hausform (siehe I. A.3) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 Nr. 174) o m ieistelfichen wid die offene Bauweise festaesetr Hauptoaukdrpers Hauptoaukdrpers 64 Grondwasserschut ST g ' - " )
v e g L Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes rle Baugebielialiiachen Wi die otiens Buweie fesigeserat S R ' N , 2. Die frohzeifige Offenﬂ|chke|steTe|I|g.png gem. § 3 Abs. | BQUGB mit Gffenticher Dorlggung und Anh6rung fir den
2071 1435 A2l vom 14, Juni 2021 (BGBL.1 5. 1802) 32, Hausformen 5 TEE 5 Bei dem geplanten Vorhaben sind die allgemeinen Vorgaben des Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Vorentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan "Westlich des Schiangenbrunn' in der Fassung vom
. 17 %G 130 o T . . . . , . . . +E2 S = Wasserhaushalfsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten. Eine Verschmutzung des Grundwassers auf- 25.09.2024 hat in der Zeit vom 14.10.2024 bis zum 14.11.2024 stattgefunden.
1437 1416 _ _ Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), Die in der offenen Bauweise zuldssigen Hausformen (Einzel- und DoppelhGuser sowie Hausgruppen) werden in den 2 : :
ot @ 6123-0005-05 : - hiedenen Baugebiefsteiliachen zum Tell per Planeinschrieb eingeschidnkt = S grund der BoumaBnohmen st 2u vermeiden. 3. Die frihzeitige Beteligung der Behorden und sonsfigen Tréger dffentiicher Bel 4 Abs. 1 BauGB fir d
WA(b) 2 i. 7uletzt gegnder’[ durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVB| S. 605) und durch § 4 des Gesetzes verscnieaenen baugenierstelnacnen zum 1€l per rianeinscnned eingescnrankt. :1:'% 5 = . I€ Irunzemge pereligung aer be or" enunasons Ige”ﬂ rager orenticner oelange ?em § S. 1 bauU uraen
@ 1926 1439 1431 1415 vom 23. Dezember 2024 (GVBL. S. 619) 33.  Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksfichen: by < +— = 7. Vorkehrungen gegen Quell- und Schichtenwasser ;/;B%n;\ggfﬁu;n BdebOZUL'J’[ngS- U?S ]G()rgggidgun%p']jn] ]WQ%SQTZCT C’:Tes SfChlgngenbrum in der Fassung vom
. o . . . 09. atin der Zeit vom 14.10. is zum 14.11.2024 stattgefunden.
-1 Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen ergeben sich aus den festgesetzien Baugrenzen gemdB Planzeichnung. o foo Es ist fldchendeckend mit dem auffreten von Quell- und Schichtenwosser zu rechnen. Es wird daher grundsétzlich . .
2 4 o e & g et Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssi . o empfohlen eine geeignete Bauweise zu wdhlen (zum Beispiel: wasserdichte Wannen). Geiielte Grundwasser- 4. Ludem Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans "Wesfich des Schiangenorunn’ in der Fassung vom
<7 1905 aragen, Larports und Rebenaniagen sind nurinnernallo Ger baugrenzen u1assig. bsenk - dwosserwitschafiich richt verath ' ' 25.02.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
2461 @ Iy WA(b) 4 |t . % 13 2525 IV TEXTLICHE FESTS ETZU NGEN Stellplétze und Einfriedungen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulssig. 2.10. Garagen und Carpors ARSERKINGEN SN WASSCTWITISCRTICR RICRTVEHTEIor. vom 17.03.2025 bis zum 22.04.2025 beteilig.
1931 S ‘ ) ) ) i . . ; . .
, 2 & 4 Grﬁnordnun und Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. ‘|5, 20 und 25 BauGB Gorogen und Corporfs sind ZW|ngend mit Flachdach (DN 00_5°) auszufUhren. 8. SChUiZ vor Uberﬂutungen |nf°|ge von Sfdl’kl'egen 5, Der Entwurf des BebGUUngS- und GrUnOfdﬂUngSplGnS Westlich des SChlGngenernn in der FGSSUng vom
N 1922 Il < & & A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9 o (§ | ) o - , o , _ ' : o , o bt f . 25.02.2025 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Albs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.03.2025 bis zum 22.04.2025
6123-0009-058 Der Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher Priifung des Buros Maier Vor den Garagen ist auf den Baugrundsticken ein Stauraum von mind. 5,00 m freizuhalten, wenn keine automo- In olge_ von Sjorkregeperagmssen kdnnen auch fernab von G.ewossem' Upe lutungen au Trt?fen_. Um Sghoden ] éffentlich ausgelegt.
Landplan von 30.01.2025 sowie der zugehdrige Grinordnungsplan, vom 15.01.2025, sind Bestandteil des fische Toréffnungsanlage eingebaut wird. Das gilt nicht fir Carports. vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu freffen, die das Eindringen von oberfldchlich abflieBendem

6. Die Stadt Rothenfels hat mit Beschluss des Stadirates vom 09.07.2025 die Aufstellung des Bebauungs- und Grin-

) ‘ 3 1900
& o ~ N ﬁ/ HsNr. 39 @
g2 - / . WA(b)4 | t % 1. Artderbaulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)
I

. ) i ini i i i 2 Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm wird empfohlen.
i N Bebauungsplans. Die dort definierten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umwelt 211 Nebenanlagen : . ! . _ ! ) At
A LA NN 197571 1575 o 11 Bovoebiet auswirkungen (einschiieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) sind zwingend umzusetzen. CCLeromagen - | '_ Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Llichtschéchten, ordnungsplans “Wesflich des Schiangenbrunn’in der Fassung vom 09.07.2025 ols Safzung beschiossen.
A % . . ‘ -1l £aUgebIet. Nebenanlagen sind mit Flachdach (DN 0°-5°) oder mit Satteldach (DN 15°-45°) auszufihren., ausgefihrt werden. Rothenfels, den v,
)/ 4 +) A% N % / > Die in der Planzeichnung mit WA bezeichneten Bereiche werden nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet Die Grundfiche der Nebenanlaaen darf ieweils max. 40 m2 betragen.
AN D Y o ////, m}, WA(b) T | b e B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN oG gen : 0. Enwéisserung des Baugebiels
5 NS, 4/4'5{ ) W%e \/./ / - > 19 Beschinkungen ) Die Breite der Nebenanlagen darf max. 6,0 m betragen. ) ‘ |
—~ %3 oy 00 241\.035\ * — [I-11I -+ PECIANKUNGen. 1. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) 212, AuBenwandfiéchen: 9.1, Entwésserung im Trennsystem:
L4/ %, -\ , s (N i Garfenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig, auch nicht ausnahmswesise. . . i 4 i i gy ‘ oo mm————— ‘0
. 3 » N 242.55 o \4 ’ 1.1, Allgemeine Vorschriften: Die Verwendung gldnzender oder reflektierender Materialien sowie grelle Fassadenanstriche und -verkleidungen sind .D'e Enfwasserung des neuen B.ouge_b ets erfolgt m Trennsysfer. SCthTZ sowe verschmutztes Oberrlochenwosser of Michael Gram, 1. Birgermeister (Siegel)
83 S i/ ) : N . : 2. MaB der baulichen Nutzung, Hoheneinstellung Gebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB: §§ 16 N . ' ' _ . . in den Schmutzwasserkanal einzuleiten, der in den bestehenden Mischwasserkanal in der StraBe “Zum Schiangen-
D ~ P& - ' 9 9 A ' ' Es gelten von der nachfolgend definierten Abweichung abgesehen die Abstandsflichenvorschriffen der BayBO in nicht zulssig. " anbi : - f : iot insof icht for di ) _ ,
0 ~ Wi e = bis 21 BauNVO) d Teitounkt des Satzunasbeschl iltioen F . . brunn” anbindet. Das aut den Baugrundstucken anfallende squbere Niederschlagswasser it, insofern es nich fur die 9. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan "Westlich des Schiangenbrunn” in der Fassung vom 09.07.2025 bestehend
QL /X IR \ ey . ®) z ©r2Um LelTpunkT Aes »alzungsbeschiusses guitigen Fassung. Als Referenz flr unzuldssige grelle Farben werden die nachfolgenden Farben aus dem RAL-Farbspekirum Gartenbewdsserung oder sonstige Zwecke verwendet wird, in den Regenwasserkanal einzuleiten, der Uber das aus Planzeichnung und fextlichen Festsefzungen, stimmt mit dem Satungsbeschiuss des Stadirates der Stad
+ @ / 32406621 " /- & \N Ricknaltevolumen V%é/ 21.  Grundfidchenzahl: 12, Abweichende Regelung fir Grenzgaragen: herangezogen: Nr. 1003 "Signalgelb”, Nr. 2010 "Signalorange”, Nr. 3001 "Signalrot", Nr. 4008 "Signailviolett", Nr. 5005 Regenrickhaltebecken gedrosselt in  den Stelzengraben entwésserf. Die  Ableitung des anfallenden Rothenfels vom 10.07.2025 Gberein. Die Satzung wi;d hierit qusgefertigt
¥ QRN ( % s 1var:fn53$ng) / %@%0 "Signalblau” und Nr. 6032 "Signalgrin”. Die Festsetzung gilt auch fir dhnliche Farben aus anderen Farbspekiren. Niederschlagswassers aus dem AuBeneinzugsgebiet erfolgt Uber die randliche Entwasserungsmulde. o ' '
7

Die Grundflachenzahl bezieht sich auf das gesamte Baugrundstick, inklusive der privaten Grinfldchen und darf
max. 0,4 betragen.

2.2.  Wandhohe;

In den Baugebietsteilfldchen WA(b) 1, 2 und 4 darf die talseitige Wandhdhe bei der Verwendung des Haustyps
'klassisches Satteldach” (siehe IV. B. 2.4.) max. 7,50 m und bei der Verwendung des Haustyps “Stadtvilla" (siehe IV. B. 9

Abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO sind in den mit t fir "talseitig der ErschlieBungsstraBe” gekennzeichneten
Bereichen (siehe II. A. 8.) Grenzgaragen mit einer talseitigen Wandhohe (inklusive Stitzmauer) von bis zu 4,0 m
2ulassig. Die bergseitige Wandhdhe (ohne Stitzmauer) darf in diesem Fall bis zu 3,0 m betragen. Bezugspunkt ist das
fertige Gelénde, nach den zuléssigen Aufschittungen und Abgrabungen. 2.13. Unzuléssige Anlagen:

Ausnahmswesise kdnnen Photovoltaikanlagen zugelassen werden, wenn hierfir Fassadengestaltungspléne vorgelegt 9. Entwdsserungssatzung:
werden. Die Zustimmung hierzu erteilt die Stadt in Abstimmung mit dem Landratsamt Main-Spessart.

Rothenfels, den................
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Es wird auf die Entwdsserungssatzung der Stadt Rothenfels verwiesen, derzeit gUltig in der Fassung vom 24.01.2018.

Blech 4 sch SU— 10.  Abwehrender Brandschutz und Loschwassserversorgung
Gestaltung der Gebdude (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) eengaragen Und chuppen sind nzuidssg. ol

24 .8,50 m bet , v Lufahrten: , . _ .
‘\ < N | mex 650 mbefagen 21 Dachflichen: 3. Gestaltung der Freiflachen (Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Die Jufctrten 2 den Schutzchieklen miissen fGr F e A S Michael Gram, 1. Birgermeister (Siegel)
WA(b) 1 b ‘”‘““\C In den mit 1 fur "talseitig der ErschlieBungsstraBe” gekennzeichneten Bereichen (siehe Il. A. 8.) der Baugebietsteil- 1. Bdchrachen. . . _ 1€ LUTaNrIeN U aen sCNUTZODIEKTEN MUSSEN UM FEUETWeNTanrzeuge Mit einer ACRSIAst on 10T SICRErgestel sein.
2499 fiichen WA (o) 1, 2 und 4 dorf die bergseifige Wandhahe bei der Verwendung des Haustyps Klassisches Satteldach” FOr die Ddcher ist nur nichtgldnzendes rofes, rotbraunes oder graues (einschlieBlich anthrazitfarbenes) Bedachungs- 3.1, Gelandeveranderungen: Die Iufohriswege missen mit Fohrzeugen die eine Lange von 10 m, ene Breffe von 25 m und einen 10.  Der Satzungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Westlich des Schiangenbrunn’”
= (siehe IV. B. 2.4) max. 4,50 m und bei der Verwendung des Haustyps "Stadivila" (siehe IV. B. 2.5.) max. 5,50 m material zuldssig. Aoweichend hiervon dirfen die Décher auch begrint werden. Das nach der Ferfigstellung der ErschlieBungsstraBe (einschiieBlich der Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel- Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, befahren werden konnen. WUIAE OM s gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orfsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und
betragen. Von den Eestsefzungen 2ur Begrenzun.g der bergsefﬂgen Wondhohe'dorf in der Bouge@eTsTeﬂﬂoche Anlagen 2ur Nutzung von Solorenergie sind auf den Dachfidchen als eingebundene Anlagen (indach und Iung ddes ftroﬁgnkorpers) vorhandene Gelande darf um + oder - 1,25 m durch AufschUttungen und Abgrabungen 10.2. LOschwasserversorgung: Grinordnungsplan "Westlich des Schlangenbrunn”ist damit in Kraft getreten.
: Spt WA(b) 2 ausnahmsweise um bis zu + 0,5 m abgewichen werden. Die Erforderlichkeit der Ausnahme ist im Bauanfrog Aufdachmodule) bis zu einer Hohe von 15 cm parallel zur Dachficiche zuldisig. veranaert werden. Fir das Baugebiet (WA) st die gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 geforderte Loschwassermenge sicherzustellen. Ist die Rothenfels, den ..............
fachlich zu begrinden. Sachenschritte fr Loagien sind aulis der Abstand aur Giebelwandiéche mind. 100 m befrict Zum Abfangen von Béschungen sind Stitzmauern mit einer Hohe von bis zu 1,50 m zulgssig. Loschwasserversorgung aus dem Hydrantennetz unzureichend, so ist durch andere MaBnahmen die Loschwas-
WA(b) 11b £123<1019-001 In der Baugebietsteifidche WA(b) 3 darf die talseifige Wandhdhe max. 4,50 m befragen. f” emscj 4 .e WrLOGQIen sind 2Uiaslg, wenn der ALSIANG Uriebeiwindiidche mind. 1,45 m beragt Das vorhandene Geldinde und die geplanten Geléndeverdnderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen, serversorgung sicherzustellen, 2.8. Loschwasserzisternen. Die Enfnahmestellen missen sich auBerhalo des Trummer-
. N ) Giebeloreite/Firstlange: o schattens der Gebdude befinden. Die DIN 14 230 fUr unterirdische Léschwasserbehdlter sind zu beachten. Bei den
2198 -l Die falseitige Wandhohe von Garagen und Carports darf max. 4,0 m betragen. Die maximdle Giebelbreite belrdgt 12,5 m. 3.2. Einfriedungen: Ansaugstutzen ist die DIN 14 319 zu beachten. Bei der Auswahl der Hydranfen soll ein Verhdlfnis von ca. 2/3 s,
Die talseiige Wandhdhe von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO darf max. 3,5 m betfragen. o o , o ' _ o } Die Grundsticke durfen mit offenen Einfriedungen (bspw. Maschendraht- oder Stabgitterzéune) mit einer Hohe von Unterflurhydranten zu 1/3 Uberflurhydranten eingehalten werden. Michael Gram, 1. Birgermeister (Siegel)
FUr die Baugenbietsteilfiache WA(b) T und 4 wird zusdtzlich festgesetzt, dass die maximale Firstidnge 20,0 m betragt. bis zu 1,50 m versehen werden. Die offenen Enfriedungen dirfen hinterpflanzt werden. .
Der untere Bezugspunkt fUr die talseitige Wanahohe ist der Geléndeansto an der hdchstgelegenen Gebdudeecke e Frs destens der Gebiebelbreite enfsorechen oder diese therschrel Sichtschutz? e T e sind lauch auf den Grundstick  einer Ho s 10200 10.3.  Photovoltaikanlagen:
@ der falseitigen Gebdudewand, nach den zuldssigen Abgrabungen und AufschUttungen. 16 FISHIANge muss mindestens oer Lebiebebrelie enisprechen oder dlese Uberschrerien. rr:Cur?; eL;nZeZ?LUgr? L;nvonegszeg (;gr;gv;jgssf sind auch ouf den Grundsficksgrenzen) mit einer Hohe von bis 20 2, Bei Installation einer Photovoltaikanlage muss eine wirksame Einrichtung zur Freischaltung fir DC-Leitungen (z. B.
o (ardsenarssorutigebiet Der untere Bezugspunkt fir die bergseitige Wandhohe ist der GeldndeanstoB an der hdchstgelegenen Gebdude- Hausgruppen und Doppelhduser werden im Rahmen dieser Festsefzung als ein Baukorper mit einer zusammen- ] g g‘ _ . Feuerwehrschalter) eingebaut werden. Eine Kennzeichnung (Gebdude, Leitungen, Sicherungskasten, etc.) ist an-
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 Spessat” MaBstab1:1000 ecke der bergseitigen Gebdudewand, nach den zuldissigen Abgrabungen und Aufschittungen. hangenden Firstiinge angesehen. Vor den Stellpidtzen, Corports und Garagen sind Hofforanlagen nicht zuldssig. 2ubringen. Die Anwendungsregel ,MaBnahmen fir den DC Bereich einer Photovoltaikanlage zum Einhalfen der
Der obere Bezugspunk! fir die falseifige und die bergseifige Wandhdhe ist der Schnittounkt der Dachhaut mit der Aneinondergrenzende Bakdrper: 3.3. Mltonnen/MUllbehdlter: elekirischen Sicherheit im Falle einer Brandbekampfung oder einer technischen Hilfeleistung (VDE-AR-E2100-712) ist zu
fraufseitigen Gebdudewand. 5 ) N . ) - Standpldtze fir Milltonnen und MUllbehdlter sind entweder baulich in die Gebéude oder Garagen zu infegrieren beachen.
oppelhduser und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten und in Wandhéhe, Geschossigkeit, Dachform, oder im Freien durch Einhausung und/oder Umnflanzung der Sicht 2u entziehen .
23. Volgeschosse: Dachneigung und Giebelbreite aufeinander abzustimmen. 9 P 9 ' 11. Doppelhauser
Hinsichtlich Seftr ge)mdB Ploneinschried fes’rg|:1e5|e’rzten VO||giiC§OSSG l(lsiehehll. A 2&) v;ird i‘;f ﬁ”' 83hAﬁs' 6 BOZBO (Ube; Haustyp "klassisches Satteldach™ 34. Haustechnische Anlagen: Die Anforderungen an ein Doppelhaus bzw. an die Hausform Doppelhaus hat das Bundesverwaltungsgericht im
gangsvorschriften) verwiesen. Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse darf nicht Uberschritten werden, auc . . . o . : . Haustechnische Anlagen, wie beispielsweise Warmepumpen, sind mindestens um 3,0 m von der StraBenbegrenz- Urteil vom 24.02.2000 - 4 C 12.98 daraeleat. Diese sind bei der Planuna und Redlisieruna der Hausform zu
o : - - . : : : : - Der Haustyp "klassisches Satteldach” enfspricht in baugestalterischer Hinsicht einem Baukdrper mit symmetrischem . ¥ PR . T . . e : geiegt. 9 9
nicht wenn dies unter Einhaltung der festgesetzten Wandhohe, Dachneigung und Giebelbreite theoretisch méglich : , ) o L “okciohti
". PLANZEICHENERKLARUNG 8. Sonstige Festsetzungen wére ’ ’ . d Satteldach und einer Dachneigung von 35° bis 45°. Der Haustyp ist in den Baugebietsteilfiéchen WA(b) 1, 2 und 4 ungslinie abzuricken und bavlich einzuhausen, wenn sie strafienseifig vor den Gebouden erichet werden. bercksichfigen.
i . . o 2ldssig. 3.5. Vorgdrten:
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE'CHEN H N . . Grenze des réumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Im Falle der. nachfolgenden Erlouf.ergngssklzzen mUssen er_ﬂsprecher)d der FeseTseT_zungen per P!OﬂelﬂSCh_”eb (siehe Haustyp "Stadtvilla"; Eine Nutzung der Vorgdrten, d. h. dem Bereich zwischen StraBe und Gebdudevorderkante (Eingangsseite), als
I. A 2) in den Baugebietsteilfidchen WA(b) 1-2 immer mindestens zwei aber moximal drei, in den . - o _ . _ } _ , Arbeits- oder Lagerfidche ist nicht zuléssig
. . —eo 00000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5BauNVO) Baugebiefsteifidichen WA(b) 4 mindestens eins aber maximal drei und in der Baugebiefsteifidche WA(b) 3 Der Haustyp “Stadivila™ enfspricht in baugestalterischer Hinsicht einem Baukorper mit symmetrischem Saffel- oder '
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO) mindestens eins aber maximal zwei der dls UG (Unfergeschoss), G (Erdgeschoss), OG (Obergeschoss) und DG Walmdach und einer Dachneigung von 15° bis 25°. Der Haustyp ist in den Baugebietsteifiichen WA(b)1, 2 und 4
t Kennzeichnung Bebauung talseifig der ErschiieBungsstraBe, It. texttl. Festsetzungen (siehe IV. A. 2.4.) (Dachgeschoss) bezeichneten Geschosse ein Vollgeschoss ergeben. 2Ul0ssig. V. HI NWEISE DU RCH TEXT
w A b ‘| 4 2.4.  Hoheneinstellung Gebdude: 26 Hauslyp Tiny House'.
- allgemeines Wohngebiet mif Beschrankungen, It. fextl. Festsefzungen (siehe IV. A. 1) b Kennzeichnung Bebauung bergseitig der ErschlieBungsstraBe, It. textl. Festsetzungen (siehe V. A. 2.4) =™ ' . . . o A . , 1. Nachhaltigkeit und Umwelt
( ) ’ IRl ° oon| | In den mit b fir "bergseitig der ErschlieBungssiraBe” gekennzeichneten Bereichen (siehe Il. A. 8.) darf die Oberkante Der Haustyp ‘Tiny House™ enfspricht in baugestalterischer Hinsicht einem Baukorper mit symmetrischem Saffeldach g

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

des FertigfuBbodens im straBenseitigen Erdgeschoss max. 0,5 m Uber dem vorhandenen Geldnde liegen. Das
vorhandene Geldnde wird an der hdchstgelegenen Gebdudeecke der straBenseitigen Gebdudewand gemessen.

In den mit 1 fUr "talseitig der ErschlieBungsstraBe" gekennzeichneten Bereichen (siehe II. A. 8.) darf die Oberkante des

und einer Dachneigung von 15° bis 25° oder einem Flachdach mit einer Dachneigung von 0° bis 7°. Der Haustyp ist in
der Baugebietsteilfliche WA(b) 3 zuldssig.

Luléssig sind ausschlieBlich ortsfeste Baukorper. Unzuldssig sind Wohnwégen und -mobile, Trailer, Aufbauten und

1.1

Nachhaltigkeit:

Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Brauchwasser wird empfohlen eine Zisterne fir die Gartenbewésserung zu
errichten. Ebenso sollen nach Mdglichkeit Warmepumpen und/oder die Solarenergie genutzt werden.

-l Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaB 1605 Flumummer FertigfuBbodens im straBenseifigen Erdgeschoss max. 0,5 m Uber der Oberkante der ferfig ausgebauten Erschiies- dergleichen ouf fahrbaren Unferbauten, auch dann nicht, wenn diese eingehaust werden. 12 Begrinung von Fassaden und Déchem:
. ungsstraBe liegen. Die Oberkante der ferfig ausgebauten ErschlieBunsstraBe wird in der projezierten Verléngerung Fassadengestaltung: Holz oder dreidimensionale Holzoptik, Putz, Faserzement, Metallin handwerklicher Qualitét Di . . . arp .
) . e 3 vorhandene Flursticksarenze . ) . y N . L . ) _ ie Begrunung von Gebdudefassaden zur Verbesserung der lufthygienischen Verhdltnisse mit Rank- und Kletter-
3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) g der Giebelwand entlang der hochstgelegenen Gebdudeecke der straBenseitigen Gebdudewand gemessen. (Tbspw. Folzg(\eNc%;geE odgr MeTc?SI:cTFhL?delcétlactl;grgin |)n natlrlichen Metallténen der Metalle Kupfer und Zink, keine ofianzen wird empfolen. Dies gt insbesondere fir ungegliederte, fensterlose Fassadenbereiche.
i : - : . . rapez- und Wellbleche oder groBfiéchige Glaftbleche).
- L geplante Flurstiicksgrenze Das straBenseitige Erdg:aschoss ist .dOS erste ob§r|rd|sche Geschoss auf der StraBenseite des Gebdudes und wird in g 9 9 Fir alle Baukérper und Bautelle mit Flachdach wird eine Dachbegrinung empfohlen.
A nur Einzelhduser zuldssig der untenstehenden Erlduterungsskizze schematisch dargestellt. Dachgauben: 13 Insektenfreundiiche Beleuchtuna:
inzel und D e s 570 me geplante FlursticksgroBe Von den Festsetzungen zur Hoheneinstellung der Gebdude darf ausnahmsweise um bis zu + 0,5 m abgewichen Ab einer Dachneigung von mind. 35° sind Einzelgauben als Schlepp- oder Flachdachgauben zuldssig. ' ;se Ben re;m :T LRl IUngk't durch Strevicht baw. Lichiverschmu " den b o
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi ; el o : . : . :
PP 9 % @ e B Houoh und Nebengebdude werden. Die Erforderlichkeit der Ausnahme ist im Bauantrag fachlich zu begrinden. Die Summe der Breite aller Gauben darf je Dachflache max. 1/2 der Traufldnge betragen. Nl\r:kblzefrz[ﬁcinsgkligﬁsza)gngazeinBeIUerSchTurr?g IgffenTTivcvheerSTr\é%r;fw r\i]vtééingnlfj ;?Jdt\grcs%eLr;né\lz:eizsUR;ng:]slgtrﬁg'
‘ vorhandene Bebauung (Haupt- und Nebengebdude , . , :
Baugrenze Mindestabstande: https://biodiversitaet-kgr.de/wp-content/uploads/2022/07/20201210-merkblatt-insektenschonende-beleuchtung.paf
i 4 : 4 Bezugspunkte Wandhéhen und Hoheneinstellun Beispielbebauung Haustyp "Tiny House": ) i i . )
Houpffistichiung zwingend D beispielhafte Stellung neuer Baukdrper (Haupt- und Nebengebdude) (ErscﬁlieBungss’rroBe (ann berg- oder 1l Iiegen) Bougebie’rsteilfldghe WAL 3 Gaube zu Goiube und Gaube zu .SchmﬂpunkT“Doch/\.Nond mind. 0,75 m 2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen
i - Gaube zum First und Gaube zu Giebelwandflache mind. 1,00 m
— 0 —— Hohenlinien in m 0. DHHN _ Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
4. Verkehrsflachen , Hoheneinstellung ErschlieBungsstraBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 und Abs. 3 BauGB) 70 ‘ «— Bergseite Talseite — mind. g”;r;‘:n mind. Entsorgungs- anlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und  Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
e S hsiche 5ot o " ) 4 4 MaBangabe inm |rechse Gebdudeecte 1om I++ ey mind. lSDChnr]]ﬁpvvnkfd insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
l | offentliche StraBenverkehrsfiéche (StraBenraumaufteilung ist nicht festgesetzt bergseitige Hauswand $D 15°-25°/FD 0°7° 1oom  (Poch-Wan . )
| /'J'/ Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers b o : | 3. Immissionen durch Landwirtschaft
StraBenbegrenzungsinie — ; = < £ | mnd Im néheren Umfeld des Plangebiets befindet sich ein landwirtschafticher Befrieb. Angrenzende Flsichen werden
Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers ] Geldnae geplant °8 & 0.75m , o . . . o . . .
10,66 ) _ . J—_—'—J——'— b ) - ~ S ® N (insbesondere im Winter] durch eine Robustrinderrasse beweidet. Im Plangebiet ist daher mit landwirtschaffiichen
4 Hohenkote OK ErschiieBungsstraBe in m 0. NN héchste Gebdudeeckel 2 - T > R AN L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen die in einem fir WA-Gebiete angemessenem MaBe hinzunehmen
falseifige Hauswand Gelinde vorhanden a+b<1/2Traufldnge sind.
StraBe
I

geplant Gaubenbdnder und Blindgauben sind nicht zuldssig. 4

28.  Quergiebel:
Quergiebel (inklusive Zwerchhduser und Zwerchhauserker) sind mit Sattel- oder Flachdach zuldssig.

Bodenaltertimer

Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wirtschaffsweg

W
FuBgdngerbereich

Landschaftsschutzgebiet: Umgrenzung bestehend / geplant

(Neuabgrenzung gitig seit 04.11.2022) GemaB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von

Bodenaltertimem unverziglich der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landesamt for
Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher

Beispielbebauung Haustyp “Klassisches Satteldach™; Baugebietsteilfidchen WA(b) 1,2 und 4

Landschaftsschutzgebiet: Umgrenzung Flache entfdilt
(Neuabgrenzung gulfig seit 04.11.2022) SD 35°-45°

Der Vorsprung vor die Wandfléiche des Hauptbaukdrpers darf max. 2,00 m betragen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Die Summe der Breite aller Quergiebel mit Flachdach darf je Dachfldche nur max. 1/2 der Trauflénge betragen.

9921~0119<017

Biotopkartierung mit Biotopnummer

Tolseite —» g 350 460 Die Summe der Breite aller Quergiebel mit Satteldach darf je Dachfiéiche nur max. 1/3 der Traufidnge betragen. freigiot oder die Fortsefzung der Arbeiten gestattet.
5. Grinfldchen, Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Biotopkartierung: Biotop wird entfemnt Mindestabstande: 5. Altiasten und Bodenverunreinigungen
|/ N\ - i i
@ Hausbaum [ohne Standortbindung) max. 4'50”“ Querg?ebel w GOUb? find. 075 m _ o Im Umfeld der Bauleitplanung sind keine Alflasten oder Altlastenverdachtsfidchen bekannt. Sollten im Zuge der ST A DT ROTH E N F E LS
e e T - Quergiebel zu Quergiebel und Quergiebel zum First mind. 1,00 m BaumaBahmen Hinweise auf Alflasten oder Bodenverunreinigungen angetroffen werden, sind Erkundungen und ggf.
609 Randeingrinung (mit Standortbindun — > EG % £ - Quergiebel zu Giebelwandfldche mind. 1,50 m Sanierungen mit dem Landratsamt Main Spessart (Sachgebiet Wasserrecht/Bodenschutz) abzustimmen.
: 9l d Geldnde geplant Q__jf_-__ __ € 2 Geldnde vorhanden ] O RTSTE I I' B E RG ROTH E N F E Ls
private Grinfldche StraBe [T | g it - max. 1/3 max. 1/2 . Boden- und Grundwasserschuiz I.A N D K R E Is MAI N - S P ESSA RT
«— Bergseite geplont mind.  TaUGNGe mind mind.  TOUIENGE ming 6.1, Minimierung der Bodeneingriffe:
150m  H—+ 150m 150m +— 150m - 9 gnrte:
6. Wasserflachen, Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB) —_t mind. f;g; —_ mind. ;”g; Bereifs bei der Planung st fir einen mglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemdB der abfallrechtiichen
Beispielbebauung Haustyp "Stadtvilla": Baugebietsteilfidchen WA(b) 1, 2 und 4 UIJ 1.00m -+ 1.00m -+ Lielhierarchie (§6 K'WG) Bodenaushub zundchst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten, Be bq uun g S= uUn d GrU N ord nun g S plq 1]
Entwasserungsmulde (OK FFB EG liegt unter Bezugspunkd) 1
i 6.2.  Schutz von Ober-/Mutterboden: " e n
.. s | iy . . .. - Westlich des Schlangenbrunn
Regenrickhaltebecken SD/WD 15%-25 Tolseite —» ! Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren Grundsticksfidche der
_ Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt zu lagem. Er darf nicht durch Baumaschinen N
. Tloe SD/WD 15%-25° Die Wandhdhe der Quergiebel darf von der allgemein festgesetzten Wandhéhe abweichen. i i i 1 Di i i iei . ,
7. Versorgungsfldchen, Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) D ;£ | ‘ verdichtet, mit Unterboden verrrjlsch’r oder Uberlagert Wgrden Dl.e"Bodenm|eTen spd b§| einer Logerungsdoger von I_I_Ij Bernd Miller Architekt und Sta dtplaner | HaupistraBe 49 97851 Rothenfels
_ — g3 o =- Anbauten mif Flachdach: mehr als 2 Monaten zu begrinen. Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem
l O l Versorgungsfidche: Transformattorstation \j““&-—---___\ S x E 5 E i 5 ieat, sind mit e i
L & 8 e e S A o g gt g ey _— o[ ononms PANNAL agepan D
= EG — . P P 9. Mutterboden, der bei der Emichtung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
Strafe " ) —_\T“\»\ Die Anbauten dirfen an max. zwei Gebdudeseiten des Houptbaukérpers angebaut sein, Erdoberfléiche ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder STAND Satzungsbeschluss PROJEKT - NR. 2017-14
— Bargsae P Gelone vonden Vergeudung u schizen. BEARBEMER | A.Kollmann DATEI - BLATT Satzb_1_N
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