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1.1.

1.2.

BEGRUNDUNG
Vorbemerkungen

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Karbach schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung
eines ca. 14,7 ha groBen Solarparks in der Gemarkung Karbach nordéstlich der Ortschaft
Karbach (Flurlagen ,,Tannenberg", , Abtsberg").

In der Sitzung vom 20.04.2023 hat der Gemeinderat von Karbach die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Solarpark Karbach Nord* beschlossen.

In der Sitzung vom 22.02.2024 wurde durch Beschluss der Gemeinde Karbach der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan in einen qualifizierten Bebauungsplan (Angebotsbebauungsplan)
gedndert.

Ziel ist es, durch Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
wErzeugung regenerativer Energie — Freifldchen-Photovoltaikanlage" gemdaB § 11 Abs. 2
BauNVO die Errichtung und den Betrieb einer Freifldchen-Photovoltaikanlage mit Neben-
anlagen und ErschlieBungswegen zur Erzeugung von elekirischer Energie durch Nutzung der
Sonnenenergie zu ermoglichen und zu sichern.

Nach Berechnungen kann auf dem Sondergebiet eine Leistung von ca. 15 MWp installiert
werden, die in das Hochspannungsnetz des Uberregionalen Netzbetreibers eingespeist wird.
Dies trégt zur Reduzierung der CO2-Emmissionen bei der Erzeugung elekirischer Energie im
Sinne der allgemeinen Schutzguterabwdagung bei.

Auf Basis der durch diesen Bebauungsplan geschaffenen planungsrechtlichen Grundlage
kann die Errichtung von aufgest&nderten Solarmodulen inklusive der erforderlichen Infra-
struktur umgesetzt werden.

Das Ziel der Planung, die Nutzung von dem Klimaschutz dienenden, regenerativen Energie-
quellen zu fordern, enfspricht dem landesplanerischen Ziel (Regionalplan), erneuerbare
Energien verstarkt zu erschlieBen.

Mit dem produzierten Strom kann der durchschnittiche Stromverbrauch von ca. 5.700
Haushalten (3-4 Personen) gedeckt werden.

Um die Energiewende durch Nutzung regenerativer Energiequellen voranzutreiben, wurde in
Bayern am 26. Mai 2020 durch die 3. Verordnung Uber Gebote fur Freifldchenanlagen die
Verordnung zur Ausfuhrung energiewirtschaftlicher Vorschriften (AVEn) gedndert, so dass
zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans bis zu 200 Freifléchenanlagen pro
Kalenderjahr auf Fldchen nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h und i EEG 2021 bezuschlagt werden
kodnnen. Auch das Plangebiet ist von dieser Regelung betroffen. Die dort zu errichtende
Photovoltaikanlage kann bezuschlagt werden und unterstUtzt die Ziele der bayerischen
Staatsregierung im Hinblick auf den Ausbau von regenerativer Energieerzeugung.

Planungsrechtliche Grundlagen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark Karbach Nord" werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fUr eine Freifldchen-Photovoltaikanlage geschaffen.

In einem Parallelverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan wird die 8. Anderung des
Fldchennutzungsplans der Gemeinde Karbach vorgenommen. Die entsprechende Fldche
wird in eine Sondergebietsfldiche mit der Zweckbestimmung , Erzeugung regenerativer
Energie - Freifldchen-Photovoltaikanlage® umgewandelt. Die Art der Nutzung lautet
JFreifléchen-Photovoltaikanlage®. Damit wird dem Gebot des § 8 Abs. 2 und 3 BauGB
entsprochen.



1.3.

2.1.

Gesetzliche Grundlagen
Die Rechtsgrundlagen des Bauleitplanverfahrens sind unter anderem

- Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
zuletzt gedndert 28.07.2023

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, zuletzt gedndert 03.07.2023

- Regionalplan Wirzburg (3). in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.12.1985,
zuletzt gedndert durch Teilfortschreibung vom 10.10.2023

- Landesentwicklungsprogramm Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.2013, zuletzt gedndert durch Teilfortschreibung vom 01.06.2023

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZVO), in der Fassung vom 18. Dezember
1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

Rahmenbedingungen

Lage und Beschaffenheit des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Karbach (Landkreis Main-Spessart / Verwaltungsge-
meinschaft Marktheidenfeld) nordodstlich der Ortschaft Karbach. Die FiGchen befinden sich
westlich und 6stlich der Urspringer StraBe im Bereich der Flurlagen ,,Tannenberg" und
»Abtsberg”.

Der Geltungsbereich setzt sich aus vier Teilfldchen zusammen, die durch einen bestehenden
landwirtschaftlichen Flurweg bzw. durch Ackerfldchen voneinander getrennt sind.

Der Planbereich ist im Norden und Westen von Wald, im SUden und Osten von landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen umgeben.

Im SUden verlduft in einer Entfernung von ca. 800 m die StaatsstraBe St 2299.

Die zum Plangebiet ndchstgelegene Wohnbebauung befindet sich sudlich und westlich in
ca. 230 m Entfernung.

Die FiGchen des Planungsgebiets werden derzeit forst- und landwirtschaftlich genutzt.

FUr die Ackerflachen wird nach Reichsbodenschatzung eine Ackerzahl von 24-54 Punkten
ausgewiesen, so dass das gewichtete Mittel bei knapp unter 40 Punkten liegt. Im Vergleich
zu den Ackerfldchen im Landkreis Main-Spessart und in der Gemarkung Karbach verfugt der
Planbereich Uber Ackerfldchen von unterdurchschnittlicher Bodenbonitat.

Das ca. 14,7 ha groBe Areal mit Hohen um ca. 255-275 m 0. NHN fallt nach Siden und Osten
ab.

Eine 20-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH Uberspannt die Teilfldche 1 (SO Teilfladche
1.1 und 1.2) in Nord-Sudrichtung im Bereich der Flurnummern 1657, 1662, 1678.

Eine detaillierte Beschreibung des Geltungsbereichs ist im Umweltbericht enthalten.



2.2.

23.

2.4.

Fldchenausweisung und geltende Darstellung im Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als land- und forstwirtschaftliche
Fldche ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird fUr diesen Teilbereich in einem
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gedndert und aktualisiert (8. Anderung).

Die entsprechende Fldche wird in eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
»Erzeugung regenerativer Energie - Freifldchen-Photovoltaikanlage" umgewandelt. Die Art
der Nutzung lautet ,Freifldchen-Photovoltaikanlage”.

Gebietskulisse

Der Geltungsbereich gilt als benachteiligtes Gebiet nach dem Gesetz Uber erneuerbare
Energien (EEG 2023 § 3 Nr. 7 b).

Nach diesem sind PV-Freifldchenanlagen mit einer Nennleistung Uber 1 MWp und bis maximal
20 MWp (nur fUr 2023: bis zu 100 MWp) auf Acker- und Grunlandfldchen in sogenannten
"landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten" férderfahig, sofern die Bundesi@nder eine
entsprechende Rechtsverordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Verordnung Uber
Gebote fur Freifldchenanlagen” getan und unterstUtzt somit den Ausbau bayerischer PV-
Freifldchenanlagen. Um die Férderung nach EEG zu erhalten, mussen die PV-Projekte
erfolgreich an den EEG-Ausschreibungen der Bundesnetzagentur teilnehmen.

Der Geltungsbereich wird in Teiloereichen von einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
durchzogen (u. a. Flurnummern 1440-1444, 1656).

DarUber hinaus beinhaltet er Biotope in Form von artenreichem Extensivgrinland, Mager-
rasen, Hecken, Kiefernwdldchen und Feldgehdlzen.

FUr das Plangebiet selbst sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayerischen
Landesamtes fUr Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal, Stand 9/2024).

Unmittelbar westlich auBerhalb von SO Teilfldche 2 liegt das Bodendenkmal D-6-6123-003
(Koérpergréber der Schnurkeramik).

Landes- und Regionalplanung

Laut der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Bayern Stand 2023 und der
Karte ,,Raumstruktur des Regionalplans Wurzburg (2) in der aktuell glltigen Fassung vom
03.02.2023 liegt das Plangebiet im allgemeinen ladndlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf.

Grundsdatzlich entspricht die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage dem landes-
und regionalplanerischen Ziel, erneuerbare Energien dezentral in allen TeilrGumen verstérkt
zu erschlieBen und zu nutzen." (LEP, Stand 01.06.2023, Zu 6.2.1)

Unter Nr. 6.2.3 werden zudem folgende Grundsdtze aufgefuhrt:

»(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Fldchen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Fladchen fUr Freifldchen-Photovoltaik-
anlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.*



Zu 6.2.3 wird folgendes formuliert:

wFreifldchen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flidche in Anspruch. Um die Errich-
fung von Freifléchen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu beférdern,
kbnnen in den Regionalpldnen fur Uberdrilich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete Freifldchen-Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.
Freifldchen-Photovoltaikanlagen kdnnen das Landschafts- und Siedlungsbild beein-
tr&chtigen.

Dies trifft besonders auf bisher ungestdrte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen
Freifldchen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zdhlen z.
B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.)
oder Konversionsstandorte.

Aufgrund der mit der Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanlagen verbundenen
Fldcheninanspruchnahme kommt einer effizienten und multifunktionalen Fldchennutzung
besondere Bedeutung zu. Besonders effektiv kann dies durch sogenannte Agri-Photovoltaik,
die die Erzeugung von Solarstrom mit der landwirtschaftlichen Nutzung der Fi&che verbindet,
oder die Kombination mehrerer Energieerzeugungsarten an einem Standort erfolgen.

Um den Erfordernissen der Energiewende und der Zielsetzungen auf Landes-, Bundes- und
EU-Ebene nachzukommen, mUssen aber auch weitere Fl&ichen in landwirtschaftlich benach-
teiligten Gebieten im notwendigen MaBe zur VerfiUgung gestellt werden.

Die bayerische Staatsregierung hat deswegen von der Ermdchtigung gemdaB § 37c Abs. 2
EEG Gebrauch gemacht. Die dritte Verordnung Uber Gebote fUr Freifldichenanlagen vom 26.
Mai 2020 sieht vor, dass bestehenden Gebote fUr Freifldichenanlagen auf landwirtschaftlich
benachteiligten Fldchen nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern
bezuschlagt werden ké&nnen. Das erforderliche Mal des Ausbaus in diesen Gebieten richtet
sich nach den energiefachlich definierten Zielen des Ausbaus erneuerbarer Energien.”

Im aktuell gGltigen Regionalplan der Region Wurzburg (2) ist unter B X ,,Energieversorgung”
(Punkt 1.2) folgender Grundsatz aufgefuhrt:

»Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region madglichst umwelt-
freundlich auszurichten und dabei verstérkt auf erneuerbare Energietréger abzustellen.*

Der vorliegende Bebauungsplan fradgt dem landes- und regionalplanerischen Ziel Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind.

Die gemdB LEP fUr Photovoltaiknutzung heranzuziehenden Standorte entlang von Infra-
strukfur-Einrichtungen oder Konversionsstandorte sind im Gemeindegebiet von Karbach nicht
vorhanden.

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als vorbelastet angesehen. Die Freileitung
durchkreuzt das Plangebiet (Teilfldche 1.1 und 1.2) und fGhrt durch die geforderte Schutzzone
im Bereich der Leitungen und der Maste zu einer eingeschrdnkten FiGchennutzung.

DarUber hinaus ist fUr die Ackerfldchen des Planbereiches nach Reichsbodenschétzung eine
Ackerzahl von 24-54 Punkten ausgewiesen, so dass das gewichtete Mittel bei knapp unter 40
Punkten liegt. Im Vergleich zu den Ackerfldchen im Landkreis Main-Spessart und in der
Gemarkung Karbach verfugt das Plangebiet Uber Fldchen unterdurchschnittlicher Boden-
bonitat.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde des
Landrastamtes Main-Spessart gewdhlt. Aus Sicht der UNB wird der Planbereich unter
Einhaltung der gefroffenen Festsetzungen als geeignet angesehen.



2.5.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fladchen der Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbehdrde ausdricklich abgelehnt oder sind u. a.
aufgrund ihrer Exposition fur eine Photovoltaiknutzung ungeeignet.

Planungshilfe der Regierung von Unterfranken fUr Photovoltaikanlagen auf Freifléchen

Die Regierung von Unterfranken hat eine Planungshilfe zur ,Steuerung von Photovoltaikan-
lagen auf Freifléchen in Unterfranken” (Stand vom 20.05.2025) erlassen, die als Bewertungs-
und Enfscheidungsgrundlage im Rahmen von Standortplanungen fir Freifldchen-
Photovoltaikanlagen genutzt werden kann.

Anhand von vier Fachkarten und einer Ergebniskarte werden Raumwiderstdnde fir mdgliche
Anlagenstandorte dargestellt.

Folgende Informationen sind fUr den Planbereich zu entnehmen:

Fachkarte 1 — Natur- und Artenschutz:

Das Plangebiet beinhaltet Fidchen mit mittlerem und hohem Raumwiderstand:

Mittlerer Raumwiderstand
- Landschaftliches Vorbehaltsgebiet auBerhalb von naturschutzrechtlich gesicherten
Fldchen (Bereich SO Teilflache 2)

Hoher Raumwiderstand
- Biotope - radumlich/funkfional aggregierte Schwerpunktbereiche (Bereich SO Teilfldche
1.2 und 2)

Dem Kriterienkatalog der Planungshilfe ist unter Punkt 3.1 ,Natfur- und Artenschutz" zu
entnehmen, dass das Konfliktpotenzial fUr Tiere, Pflanzen und Lebensrume maBgeblich von
der Wertigkeit der in Anspruch genommenen Fl&dche abhdangt.

»Ackerfladchen stellen unter den bestehenden intensiven Bewirtschaffungsformen fur viele
Arten (z. B. der Feldvdgel) einen ungunstigen Lebensraum dar. Sie bieten sich daher gemaB
der gesetzlichen Wertung grundsatzlich als Standorte fur FF-PVA an, zumal vielfach mit einer
deutlichen Aufwertung der Lebensraumfunktion fUr viele Tier- und Pflanzenarten und einer
Erhbhung der allgemeinen Biodiversitdt zu rechnen ist. Ackerfldéchen kénnen jedoch
aufgrund besonderer funktions-6kologischer Aspekte unter bestimmten Umstdnden einen
hohen naturschutzfachlichen Wert erreichen (...)".

Fachkarte 2 — Landschaft, Freiraum und Erholung, Kultur- und Sachguiter

Die Fachkarte 2 weist fUr das Plangebiet keine Raumwiderst&nde aus.

Fachkarte 3 — Wald und Landwirtschaft

Der Planbereich beinhaltet Fldichen mit hohem Raumwiderstand (sUdlicher Bereich SO Teil-
flache 2):

Hoher Raumwiderstand
- Sonstiger Wald/Geholz

Fachkarte 4 — Wasser, Bodenschdétze und Windkraftnutzung

Auf das Plangebiet treffen keine Grinde fur sehr hohen, hohen oder mittleren Raumwider-
stand zu. Entsprechend gibt es keine Kennzeichnung auf der Fachkarte 4.



2.6.

2.7.

2.8.

-10-

Ergebniskarte:
Das Plangebiet wird als Fldche mit geringem und mittlerem Raumwiderstand eingestuft.

. I ~
%‘ e
i \

- GERINGE RAUMWIDERSTANDE

MITTLERE RAUMWIDERSTANDE

- HOHE RAUMWIDERSTANDE

==== GELTUNGSBEREICH BEBAUUNGSPLAN

Umweltvertréaglichkeitsprofung

GemdaB Anlage 1 Nummer 18.7.1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG)
ist fUr den Bau eines Stadtebauprojektes fUr sonstige bauliche Anlagen, fur den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit
einer zulassigen Grundfléche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunufzungsverordnung oder
einer festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 100.000 m? oder mehr eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich. Hierunter fallt die Aufstellung des Bebauungs-
plans Solarpark ,,Karbach Nord*.

Nach § 50 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Vorprifung als
Umweltprifung nach den Vorschriffen des Baugesetzbuchs durchgefihrt. Die Auswirkungen,
die von der Umsetzung des Bebauungsplans ausgehen, werden im Umweltbericht ausfUhrlich
behandelt.*

Fachgesetze

Die gesetfzlichen Vorgaben einschldgiger Fachgesetze (Naturschutzrecht, Bodenschutz-
recht, Immissionsschutzrecht, Wassergesetz, Denkmalschutzrecht, Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung u. a.) sind zu beachten.

Die allgemeinen, Ubergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ergeben sich aus § 1 BNatSchG und Art.1 BayNatSchG.

Standortwahl

Der gewdhlte Standort wurde in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landrastamtes Main-Spessart gewdhlt. Aus Sicht der UNB wird der Planbereich unter
Einhaltung der getroffenen Festsetzungen als geeignet angesehen.
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Alle Gbrigen in Frage kommenden Fldchen der Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbehdrde ausdricklich abgelehnt oder sind u. a.
aufgrund ihrer Exposition fur eine Photovoltaiknutzung grundséizlich ungeeignet.

Bei der Wahl des Standortes waren zudem folgende Aspekte ausschlaggebend:

- Exposition der Fidche im Hinblick auf die Eignung fur Photovoltaiknutzung

- VerfUgbarkeit der Fidche

- Moglichkeit des Netzanschlusses

- Anbindung der FiGdche an das bestehende Wegenetz fir Bau- und WartungsmaBnahmen

- unterdurchschnittliche Bodenbonitat der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fidchen

- Moglichst geringe Auswirkung auf das Landschaftsbild (u. a. durch die bereits
vorhandene Gehdlzkulissen in der Umgebung und die topografische Ausrichtung bzw.
die damit verbundene Einsehbarkeit)

- Keine bzw. moglichst geringe Beeintrchtigung von Schutzgebieten nach BNatSchG.

Anlagenbeschreibung

Photovoltaikanlagen erzeugen elekirische Energie aus der Nutzung von Sonnenlicht auf
umweltvertragliche und in der Gesamtbetrachtung (von Beschaffung bis Entsorgung) kosten-
gunstige Weise.

Die Modultische (selbsttragende Aluminiumkonstruktionen) werden in aufgestnderter Bau-
weise ohne Fundamente ca. 1,00 m bis 1,30 m im Boden verankert (Ramm- oder Schraubver-
fahren). Auf diese Weise wird ein ungehinderter Oberfldéchenwasserabfluss und eine breit-
flachige Versickerung des Niederschlagswassers ermoglicht.

Die H6he der Gestelle (selbsttragende Aluminiumkonstruktion) betré&gt bis zu 4,0 m. Der
Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen betrédgt mindestens 3,00 m in Abhdngigkeit
zum Geldndeverlauf und der resultierenden gegenseitigen Verschattung.

Als Nebengebdude fur befriebliche Zwecke wird ein begehbarer Ersatzteilcontainer
aufgestellt.

Aus versicherungstechnischen Grinden ist eine ca. 2,50 m hohe Umz&unung der gesamten
Solarflache inkl. Ubersteigschutz notwendig. Die Einfriedung erfolgt ,,offen® als Maschen-
draht- oder Stabgitterzaun und wird wolfsabweisend ausgefUhrt.

Zur VideoUberwachung der Gesamtanlage werden im Bereich der Tore Komeramasten mit
einer maximalen Hohe von 5,0 m aufgestellt.

FUr den Transport und die Ubergabe des erzeugten Stroms in das éffentliche Stromnetz sind
Transformatoren- und Wechselrichterstationen sowie eine Ubergabestation erforderlich.

Die Einspeisung des erzeugten Stroms in das Netz des Uberregionalen Netzbetreibers erfolgt
in die ndchstmoégliche Anbindung zur Hochspannung.

Die Modultische kénnen nach Ende der Nutzungsdauer entfernt und recycelt werden. Auf
den Modultischen werden die kristallinen Silicium-Module befestigt, die ebenfalls ohne Anfall
von SondermUll in den Rohstoffkreislauf zurGckgefUhrt werden kénnen.

Die Uberplante FiGche behdlt eine geschlossene Vegetationsschicht, die das Grundwasser
vor Eintrdgen und den Boden vor Erosion schitzt. Die Versiegelung des Bodens beschrénkt
sich auf die Zaunfundamente und die FlGche unter Technik- und Nebengebduden
(Trafostationen, Ubergabestation).
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Festsetzungskonzept zum Bebauungsplan

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die ca. 17,5 ha groBe Fldche aus den Flursticken 1439, 1440,
1441, 1442, 1443, 1444, 1445 (teils), 1446 (teils), 1656 (teils), 1657, 1658, 1659, 1660, 1661, 1662
(teils), 1663, 1664 (teils), 1665, 1670, 1673, 1674, 1675, 1676, 1677, 1678, 1679, 1680, 1698, 1699,
1700, 1999 (teils), 2005 (teils), 2019, 2020, 2021, 2022, 2023,-2024, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030,

203+ und 2032 (teils) vre2033 der Gemarkung Karbach.

Bestimmung und Nutzungszweck der Teilfldchen

Der Geltungsbereich untergliedert sich wie folgt:
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SO-FLACHE 1 51.957.61 m?  40.304,85 m? 46,42 m?  11.606,34 m? 36.277,60 m?
SO-FLACHE 2 61.962,30 m?  50.525,81 m? 2501 m2  11.411,49 m? 45.992,30 m?
SO-FLACHE 3 18.201,68 m2?  16.337,59 m? 28,62 m? 1.835,46 m? 13.759,11 m?
SO-FLACHE 4 14.909,26 m?  13.155,56 m? 292,13 m? 1.724,57 m? 11.634,86 m?
AUSGLEICHSFLACHE 1 10.963,87 m? 10.963,87 m?
AUSGLEICHSFLACHE 2 2.449,26 m? 2.449,26 m?
AUSGLEICHSFLACHE 3 12.052,95 m? 12.052,95 m?
AUSGLEICHSFLACHE 4 2.184,52 m? 2.184,52 m?
GESAMTFLACHEN 174.681,45 m? 120.323,81 m? 129,19 m*  26.577,86 m* 27.650,60 m? 107.663,87 m?

Art und MaB der baulichen Nutzung

GemdaB Planungsziel der Gemeinde wird ein Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,,Erzeugung regenerativer Energie — Freifldchen-Photovoltaikanlage*

und der Art der Nutzung , Freifldchen-Photovoltaikanlage" ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 19 BauNVO durch die Grundfldchenzahl (GRZ)

bestimmt.

Durch sie wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Sondergebietsfldche mit

baulichen Anlagen (Modultische, Nebengebdude, technische Anlagen wie z. B. Transfor-

matoren und Wechselrichterstationen, etc.) Gberbaut werden dirfen.

Als Uberbaute Flache gilt fir die Module die senkrechte Projektion auf die horizontale Grund-

flache.
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Mit der festgesetzten GRZ von 0,5 wird ein der AuBenbereichslage angepasster, maBvoller
Versiegelungsgrad festgesetzt.

Um die Sichtbarkeit der Anlage so gering wie moglich zu halten, jedoch einen technisch
notwenigen Aufbau zu erméglichen, werden maximale Hohen fUr die Anlagenteile und die
notwendigen Nebengebdude festgelegt.

DarUber hinaus wird der Mindestabstand zwischen den Modulen festgesetzt, um sowohl eine
gegenseitige Verschattung auszuschlieBen, als auch eine mdglichst dichte Vegetations-
schicht und damit einen Schutz des Bodens vor Abschwemmungen zu ermdoglichen.

Die maximal zuldssige Hohe der Photovoltaik-Tische, gemessen von der Gel@ndeoberkante
bis zur Oberkante der schrag gestellten Photovoltaik-Tische betrégt bis zu 4,0 m.

Die maximal zuldssige Hohe von Nebengebduden, gemessen von der Geldndeoberkante
bis zum hdchsten Punkt des Gebdudes, betrégt 3,5 m.

Die maximal zuldssige Héhe von Masten (Uberwachung der Anlage per Videokamera),
gemessen von der natUrlichen Geldndeoberkante bis zum hdchsten Punkt des Mastes,
betrégt 5,0 m.

Der Abstand von Modulunterkante zur Gel&dndeoberkante muss mindestens 0,8 m betragen.
Auf diese Weise wird der Bewuchs unter den Modulen geférdert und eine Mahd sowie der
Abfransport des Mahgutes ermoglicht.

Der lichte Abstand der Photovoltaiktische gemessen zwischen den Modulfldéchen wird auf
mindestens 3,0 m festgesetzt.

Je nach Gel@ndeverlauf und der resultierenden Verschattung wird der Abstand auf bis zu 5,0
m vergroBert. Somit ist zwischen den Modulreihen die Ausbildung einer dichten Vegetations-
schicht méglich.

Uberbaubare Grundsticksflache - Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird entsprechend § 23 Abs. 1 BauNVO durch eine
Baugrenze festgelegt. Diese stellt sicher, dass um die Module ein Streifen von mind. 2,25 m bis
zu den festgesetzten Grunfldchen unbebaut bleibt, der fUr Pflege- und Wartungsarbeiten mit
entsprechenden landwirtschaftlichen Kleinfahrzeugen dient.

Die Grunflachen wurden so festgelegt, dass zusammen mit der vorgeschriebenen Be-
pflanzung ein Sichtschutz entlang der einsehbaren Grenzen des Plangebiets erreicht wird.

Die genaue Lage der Nebengebdude und anderen technischen Anlagen wie z. B.
Trafostationen ist noch nicht bekannt. lhre Errichtung ist jedoch innerhalb der Baugrenzen
zul@ssig, soweit inre maximale Hohe der Festsetzung entspricht.

MaBnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Um schadliche Einwirkungen auf das Grundwasser zu verhindern, sind mit den Wasserschutz-
behérden abgestimmte textliche Festsetzungen zur Einbringung und AusfUhrung der
Rammprofile, zum Verbot von Reinigungsmitteln, zum Umgang mit beschadigten Modulen,
zur Art der Transformatoren und zur Verwendung von unbelastetem Bodenmaterial bei
notwendigen AuffUllungen zur Geldndenivellierung Bestandteil des Bebauungsplans.

Zudem wird festgesetzt, dass bestehende Drainagen nicht beschédigt werden durfen. lhre
Funktionsfahigkeit muss bei Eingriffen wiederhergestellt bzw. erneuert werden.

Die Verwendung verzinkter Stahlprofile (Rammprofile, Erdschraubenanker) kann wahrend der
Grundungsphase (Abrieb durch Einrammen und Ziehen der Stahlrohre) und auch durch
Korrosionsprozesse einen Zinkeintrag in den Boden verursachen.
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Neben der Gefahr einer schadlichen Bodenverdnderung kann das freigesetzte Zink auch
Uber Sickerwege bis in das Grundwasser gelangen.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage wird grundsdatzlich eine geeignete Korrosionschutz-
legierung (hier: Wuppermann Magnelis ®) zur AusfUhrung kommen, um so den Zinkeintrag in
den Boden zu minimieren. DarUber hinaus wird festgesetfzt, dass die Eindringtiefe der
Rammprofile Uber dem héchsten Grundwasserstand liegen muss.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Regelung der duBeren Gestalt der Anlage werden &rtliche Bauvorschriften gemans Art. 81
BayBO Bestandteil des Bebauungsplans.

Diese sehen vor, dass die Nebengebdude in naturnahen Farbtdnen auszubilden sind.
DarUber hinaus sind Werbe- und Informationstafeln ausschlieBlich auf das Vorhaben bezogen
zuldssig und durfen eine GesamtfldchengréBe von 4 m? nicht Uberschreiten.
AuBenbeleuchtungen sind aufgrund der Lage inmitten der Landschaft nicht gestattet.

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

Im Schreiben ,,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifléchen-Photovoltaikanlagen
/ Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung
mit den Bayerischen Staatsministerien fUr Wissenschaft und Kunst, fOr Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ern&hrung,
Landwirtschaft und Forsten* vom 10.12.2021 werden mit Blick auf die Fortschreibung des
Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* Hinweise zur BerUcksichtigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gegeben:

»VYor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprUft, ob erhebliche Beeintréchtigungen
durch geeignete MaBnahmen soweit wie moglich vermieden werden kbénnen.
VermeidungsmaBnahmen sind rechtlich verbindlich zu sichern (z. B. festgesetzt nach § 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB)."

Weiter heil3t es:

»Unter dkologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freifldchenanlagen sind grund-
satzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und blUtenreiches
GrUnland entwickelt und gepflegt wird, das sich in Arten- und Strukfurausstattung am
Biotoptyp ,,MdaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland" (= BNT G212) orientiert. ...
DarUber hinaus sind ergdnzende MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft in
Abhdngigkeit von den konkreten ortlichen Verhdltnissen erforderlich.”

Da es sich bei dem vorliegenden Verfahren um einen Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan handelt, werden die textlichen Festsetzungen zur Grinordnung in den Planteil
des Bebauungsplans aufgenommen. Die jeweiligen ErlGuterungen erfolgen in der
Begrindung des Grunordnungsplans einschlieBlich spezieller artenschutzrechtlicher Prifung
sowie im Umweltbericht.

ErschlieBung

Verkehr

Die Anbindung des Plangebiets an das &ffentliche Verkehrsnetz erfolgt Gber vorhandene
Flurwege bzw. Uber Urspringer und Birkenfelder StraBe direkt an die StaatsstraBe St 2299.

Als direkte Zufahrt zur Photovoltaikanlage sind unbefestigte Verkehrsfldchen vorgesehen, die
im Bereich der Zugangstore zur AusfUhrung kommen und entsprechend als értliche Verkehrs-
fldchen festgesetzt werden.
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FOr den Aufbau, die Wartung und die Unterhaltungsarbeiten der Anlage sind keine zusdtz-
lichen Wege notwendig.

Um die Erreichbarkeit des Plangebietes fur Feuerwehrfahrzeuge (Ladnge 10,0 m, Breite 2,5 m,
Hohe 3,5 m, Achslast 10 1, zul&ssige Gesamtmasse 16 t) zu ermdglichen, stellt die Gemeinde
enfsprechend ausgebaute Zufahrten sicher.

Stromnetzanschluss

Die Einspeisung des erzeugten Stroms in das Netz des Umspannwerks Altfeld erfolgt in die
ndchstmbgliche Anbindung zur Hochspannung.

Wasserver- und -entsorgung

Im Befrieb der Anlage ist kein dauernd anwesendes Personal erforderlich. Aufenthalts- und
Sanitarrdume werden deshalb nicht bendtigt. Insofern ist kein Anschluss an die Wasserver-
und -enfsorgung erforderlich.

Da die Fldchen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, kann das (Uber
die Modultische) anfallende Niederschlagswasser fladchig vor Ort Uber die belebte Ober-
bodenzone versickern.

Mullentsorgung

Im Betrieb der Anlage fallt kein Gberlassungspflichtiger MUl an.

Immissionsschutz

Blendwirkung

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen durch
Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden.
Diese werden durch die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

GemdB § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als schadliche
Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, AusmaB3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder fur
die Nachbarschaft herbeizufGhren.

Die Bund/Ladnder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) hat in ihrem Beschluss vom
13.09.2012 Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen auch
Empfehlungen fUr groBflachige Freifldchen-Photovoltaikanlagen dargestellt.

Hieraus ist zu entnehmen, dass Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer
Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsgemdaB nur kurzzeitige Blendwirkungen
erfahren.

Daruber hinaus mussen Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage
gelegen sind, nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
berucksichtigt werden.

Hinsichtlich einer moglichen Blendung werden solche Immissionsorte als kritisch gesehen, die
vorwiegend westlich oder &stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als 100 m
von dieser entfernt sind.



6.2.

- 16 -

Im Zuge der vorliegenden Planung werden folgende Immissionsorte betrachtet:

- Ndachstgelegene Wohnbebauung
o Lage zum Solarpark: sudlich und
o Entfernung zum Solarpark: ca. 230 m

Aufgrund der Entfernung zum Planbereich und der vorherrschenden topographischen
Verhdltnisse ist gemdaB o. g. Hinweispapier eine Blendwirkung nicht zu erwarten.

- StaatsstraBe St 2299
o Lage zum Solarpark: stdlich
o Entfernung zum Solarpark: ca. 800 m

GemdB o. g. Hinweispapier ist eine Blendwirkung und damit Beeintrdchtigung der Verkehrs-
teilnehmer nicht zu erwarten.

Einer inzwischen vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme der SolPEG GmbH vom
09.05.2025 ist folgendes zu entnehmen:

»Im ndheren Umfeld der PV Anlage sind keine relevanten Gebdude oder schutzwirdigen
Zonen im Sinne der LAl Lichtleitlinie vorhanden bzw. kénnen diese aufgrund des
Strahlenverlaufs gemdaB Reflexionsgesetz nicht von potenziellen Reflexionen erreicht werden.
Eine Beeintrdchtigung von Anwohnern durch die PV-Anlage bzw. eine ,erhebliche
Beldstigung" im Sinne der LAl Lichtleitlinie kann ausgeschlossen werden. Im weitern Umfeld
der PV-Anlage sind keine relevanten Gebdude vorhanden.

»AUf der sUdlich verlaufenden St 2299 / Birkenfelder StraBe besteht kein direkter Sichtkontakt
zu den Fl&dchen der PV-Anlage.

Eine Beeintrdchtigung durch die PV-Anlage oder gar eine Blendwirkung kann ausgeschlossen
werden.*

Die in dieser gutachterlichen Stellungnahme zugrunde gelegten Annahmen hinsichtlich
Systemeigenschaften, Neigungswinkel und Ausrichtung werden festgesetzt.

Staubbelastung

Mit Ausnahme der Errichtung der PV-Anlage und der Nebengebdude kommt es wahrend
des Beftriebes zu keiner Staubentwicklung.

Die Auswirkungen auf die PV-Anlage durch die ordnungsgemdBe Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen sind vom Anlagenbetreiber zu dulden.
Haftungsforderungen kénnen daraus nicht abgeleitet werden.

Altlasten

Sollten bei den Arbeiten zum Erstellen der Anlage organolepftische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustdndige Bodenschutzbehorde (Kreisverwaltungsbehédrde) zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
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Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen Karbonatgesteinen. Das Vorkommen unterirdischer
HohlrGume bzw. eine Erdfallgefahr kann nicht ausgeschlossen werden.

Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlr&dume oder aufgelockerte
Bereiche angefroffen werden, so sind diese durch einen einschldgig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten.

Denkmalschutz/-pflege

Laut einer Uberprifung auf der Internetseite ,,Geoportal Bayern - Bayerischer Denkmal-Atlas*
grenzt der Planbereich nérdlich der Flurnummer 1656 an folgendes Bodendenkmal an:

D-6-6123-0003
Kérpergraber der Schnurkeramik
(Benehmen mit der Gemeinde nicht hergestellt, nachqualifiziert)

Da die Internetseite jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, wird vorsorglich auf
die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die
Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmdlern (Art. 8 BayDSchG).
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BEGRUNDUNG GRUNORDNUNG

Die vom BUro PB GLANZ aus Leutershausen erstellte Begrindung des Grunordnungsplans
einschlieBlich sperzieller artenschutzrechtlicher Prifung liegt als Anlage bei.

UMWELTBERICHT

Der vom BUro PB GLANZ aus Leutershausen erstellte Umweltbericht zum Bebauungsplan
»Solarpark Karbach Nord" liegt als Anlage bei.

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Karbach hat in der Sitzung vom 20.04.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Solarpark Karbach Nord" beschlossen.

In der Sitzung vom 22.02.2024 wurde durch Beschluss der Gemeinde Karbach der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan in einen qualifizierten Bebauungsplan (Angebotsbebauungs-
plan) gedndert.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.10.2024 ortsublich bekannt gemacht.

BILLIGUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Karbach hat in der Sitzung vom 17.10.2024 den Vorentwurf zum
Bebauungsplan wSolarpark  Karbach Nord“  gebiligt und die frUhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die frihzeitige Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
und Behdérden gemdaB §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 beschlossen.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMASS § 3 Abs. 1 BauGB
Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

17.10.2024 hat in der Zeit vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 stattgefunden.

Aus der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zur vorliegenden Planung abgegeben.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS §4 Abst. 1 BauGB

Die frGhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 1 BauGB mit oOffentlicher Darlegung und Anhérung fUr den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2024 hat in der Zeit vom 28.10.2024 bis zum
29.11.2024 stattgefunden.
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Stellungnahme abzugeben:

VWXONOAWN —

Abwasserzweckverband

Amt fUr ldndliche Entwicklung

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband Hauptgeschdaftsstelle Unterfranken
Bayerischer Industrieverband Steine u. Erden e.V.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Referat B Q -Bauleitplanung
Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Bayerische Staatsforsten AGR

Bayerischer Rundfunk Rundfunkvertriebsentwicklung
Bayernwerk AG

Bund Naturschutz e.V. Kreisgruppe Main-Spessart

Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben

Bundesaufsichtsamt fUr Flugsicherung

DB Immobilien

DB Netz AG

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutscher Hangegleiterverband e. V.

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Energieversorgung Lohr-Karlstadt

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG

Fischereiverband Unterfranken e.V.

Handwerkskammer fUr Unterfranken

Heidelberger Zement AG

Hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Unterfranken
Immobilien Freistaat Bayern

Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt

Kabel Deutschland Vertrieb- und Service GmbH&Co.KG
Kreisbrandrat

Kreisheimatpfleger Paul Diener

Landesbund fur Vogelschutz

Landesjagdverband Bayern e.V.

Landratsamt Main-Spessart / Untere Bauaufsichtsbehorde
Landratsamt Main-Spessart / Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Main-Spessart / Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt Main-Spessart / KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Main-Spessart / Abfallrecht

Landratsamt Main-Spessart / Wasserrecht/Bodenschutz
Landratsamt Main-Spessart / Kommunalaufsicht
Luftsportverband Bayern

PLEdoc GmbH

Regierung von Mittelfranken / Luftamt

Regierung von Oberfranken / Bergamt Nordbayern
Regionaler Planungsverband Landratsamt Main-Spessart
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald / Landesverband Bayern e.V.
Staatliches Bauamt Wurzburg

Staatliches Gesundheitsamt

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

eine
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52. Telekom Deutschland GmbH

53.  TenneT TSO GmbH Transpower GmbH

54. T-Mobile Deutschland GmbH

55. Vodafone D2 GmbH

56.  WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Main

57. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

58. Iweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain

59. ZIweckverband zur Wasserversorgung Marktheidenfelder Gruppe
60. Zweckverband zur Wasserversorgung Urspringer Gruppe
61. Gemeinde Birkenfeld

62. Gemeinde Urspringen

63. Gemeinde Erlenbach

64. Gemeinde Roden

65. Stadf Marktheidenfeld

66. Verwaltungsgemeinschaft Helmstadt

Innerhalb der Beteiligungsfrist gingen beim Planungsbiro Armin Réder Architekten PartmB /
Lohr a. Main, 36 Stellungnahmen ein, eine weitere Stellungnahme ging am 13.12.2024
verspdtet ein.

Ein Trager offentlicher Belange hat Bedenken bzw. Einwdnde vorgetragen.

20 Trager offentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefuhrt.

16 Trager offentlicher Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. ihr EinverstGndnis
geduBert oder sehen ihre Belange als nicht betroffen.

29 der angeschriebenen 66 Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie die dazugehdérige Abwagung liegen als Anlage
im Dokument ,,ABWAGUNG" bei.

BILLIGUNGSBESCHLUSS

Die vorgeschlagenen EinzelbeschlUsse zur Abwdgung nimmt der Marktgemeinderat zur
Kenntnis, erhebt keine Einwendungen und stimmt zu. Ebenfalls vom Entwurf des Bebauungs-
plans Solarpark ,Karbach Nord” mit Begrindung, Umweltbericht, Grinordnungsplan
einschlieBlich saP mitsamt Anlagen 1 — 4 und gutachterliche Stellungnahme in der Fassung
vom 17.07.2025 nimmt der Marktgemeinderat Kenntnis und billigt diesen.

Der Marktgemeinderat beauftragt die Verwaltung, in Zusammenarbeit mit dem Planungs-
biro, die formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fUr das Bauleitplanverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Solarpark ,,Karbach Nord" durchzufUhren.

Aufgestellt:

17.07.2025
Armin Roder Architekten



