GEMEINDE KARBACH
LANDKREIS MAIN-SPESSART
BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

SOLARPARK ,,KARBACH NORD*

ABWAGUNG VOM 17.07.2025



A. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (O)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2024 hat in der Zeit vom

28.10.2024 bis zum 29.11.2024 stattgefunden.

Aus der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zur vorliegenden Planung abgegeben.

1. Interessengemeinschaft Am Tannenberg / Urspringer StraBe (14 Personen)

1. Interessengemeinschaft Am Tannenberg / Urspringer Stra8e _ Stellungnahme vom 15.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Vielen Dank fur die Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme.

Zun&chst méchten wir mitteilen, dass wir die
Errichtung einer Freifldchenphotovoltaikanlage
notwendig und richtig finden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
(Eine Abwdagung ist nicht veranlasst.)

Einen GroBteil des sudlichen Geltungsteilbereichs
(vgl. Anlage 1) finden wir jedoch falsch
gewdhlt.

Auf dieser auBerordentlich exponierten FlGche
eine solche Anlage zu errichten, greift massiv

in das Ort- und Landschaftsbild ein und wertet
dieses ab.

DarUber hinaus ist dieser Eingriff auch noch von
Weitem und fast Uber die komplette Lange
der an Karbach vorbeilaufenden St 2299
erkenntlich, wodurch sich die 0. g. Abwertung
potenziert.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landrastamtes Main-Spessart gewdahlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fldchen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbehdrde
ausdrucklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehoérde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstdndnis, wenn die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im Suden bzw.
Osten von 3 auf 5 m verbreitert und die
Eingrinung auf der Ostseite der ndrdlichen
Teilflache 2 verl@ngert wird (siehe Stellungnahme
Nr. 17).

Dazu droht fUr die Nutzer der StaatsstraBe 2299
sowie die Einwohner Karbach, insb. die Anwohner
der StraBen ,,Am Tannenberg" und ,,Urspringer
Str." eine Blendwirkung durch die Module. Dies ist
in jedem Fall zu verhindern. Die BegrGndung geht
hierbei zu oberflachlich auf die Thematik ein.

Die Vorlage eines umfassenden Gutachtens wird
gefordert.

Laut Stellungnahme des Technischen Immissions-
schutzes (LRA Main-Spessart) besteht mit den im
Umweltbericht getroffenen Einschdtzungen
hinsichtlich immissionstechnischer Auswirkungen
(Blendwirkung) des Betriebes der
Photovoltaikanlage im Grundsatz Einverstandnis.

Eine inzwischen vorliegende gutachterliche
Stellungnahme zur Einschdtzung der potenziellen
Blendwirkung kommt zu dem Ergebnis, dass

eine Beeintr&chtigung von Anwohnern durch die
PV-Anlage bzw. eine ,,erhebliche Belastigung" im
Sinne der LAI Lichtleitlinie ausgeschlossen werden
kann.




DarGber hinaus kann auch auf der St 2299 /
Birkenfelder StraBe eine Beeintrdchtigung von
FahrzeugfUhrern oder gar eine Blendwirkung
ausgeschlossen werden.

Anstelle des bisherigen Standorts schlagen wir
eine Verlegung auf den in der Anlage 2
gekennzeichneten Bereich vor.

Hierdurch wird das Ortsbild kaum bis gar nicht
und das Landschaftsbild weniger beeintrachtigt.
Nach unserem Kenntnisstand handelt es sich
ebenfalls um kein herausragendes Ackerland,
ahnlich dem Standort ,,Tannenberg". Dartber
hinaus werden die Fldchen wohl intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Hierdurch wird auch eine Abwagung der
Thematik Natur- und Artenschutz erleichtert.

Der nérdliche Geltungsteilbereich ist in dieser
Fldche inkludiert, sodass im Gegensatz zur aktuell
vorgesehenen Version, ein baulicher Zusammen-
hang hergestellt wird.

Die Verschlechterung des Landschaftsbildes wird
auf einen Punkt konzentriert, anstatt diesen
groBfléchiger und damit stérender zu verteilen.
Daruber hinaus erscheint unsere Vorschlagsfldche
fldichenmaBig gréBer zu sein, sodass diese fur den
Investor wirtschaftlicher ist und auch der Markt
Karbach finanziell besser profitiert.

Der in der Anlage 2 gekennzeichnete Bereich
wird seitens der UNB aufgrund der Hochwertigkeit
(seltene Botanika) abgelehnt.

DarUber hinaus beinhaltet der Vorschlag der
Interessengemeinschaft im stdlichen Bereich
einen Nordhang, der aufgrund seiner Exposition
fUr eine Photovoltaiknutzung grundsdatzlich
ungeeignet ist.

Frihzeitige Behordenbeteiligung (B)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
mit 6ffentlicher Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
17.10.2024 hat in der Zeit vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 stattgefunden.

Folgende 66 Behorden und Tréger Offentlicher Belange wurden aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben.
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Abwasserzweckverband
Amt fUr l&dndliche Entwicklung

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband Hauptgeschdaftsstelle Unterfranken
Bayerischer Industrieverband Steine u. Erden e.V.
Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege Referat B Q -Bauleitplanung

Bayerisches Landesamt fur Umwelt
Bayerische Staatsforsten AGR

Bayernwerk AG

Bayerischer Rundfunk Rundfunkvertriebsentwicklung

Bund Naturschutz e.V. Kreisgruppe Main-Spessart
Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
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Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben
Bundesaufsichtsamt fUr Flugsicherung
DB Immobilien

DB Netz AG

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH
Deutscher Hangegleiterverband e. V.
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Die Autobahn GmbH des Bundes
Energieversorgung Lohr-Karlstadt
E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG
Fischereiverband Unterfranken e.V.
Handwerkskammer fUr Unterfranken
Heidelberger Zement AG

Hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Unterfranken

Immobilien Freistaat Bayern

Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt
Kabel Deutschland Vertrieb- und Service GmbH&Co.KG
Kreisbrandrat

Kreisheimatpfleger Paul Diener

Landesbund fur Vogelschutz

Landesjagdverband Bayern e.V.

Landratsamt Main-Spessart / Untere Bauaufsichtsbehorde
Landratsamt Main-Spessart / Untere Naturschutzbehdrde
Landratsamt Main-Spessart / Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt Main-Spessart / KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Main-Spessart / Abfallrecht

Landratsamt Main-Spessart / Wasserrecht/Bodenschutz
Landratsamt Main-Spessart / Kommunalaufsicht
Luftsportverband Bayern

PLEdoc GmbH

Regierung von Mittelfranken / Luftamt

Regierung von Oberfranken / Bergamt Nordbayern
Regionaler Planungsverband Landratsamt Main-Spessart

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald / Landesverband Bayern e.V.

Staatliches Bauamt Wirzburg

Staatliches Gesundheitsamt

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Telekom Deutschland GmbH

TenneT TSO GmbH Transpower GmbH

T-Mobile Deutschland GmbH

Vodafone D2 GmbH

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Main
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Iweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain
Zweckverband zur Wasserversorgung Marktheidenfelder Gruppe
Zweckverband zur Wasserversorgung Urspringer Gruppe
Gemeinde Birkenfeld

Gemeinde Urspringen

Gemeinde Erlenbach

Gemeinde Roden

Stadt Marktheidenfeld

Verwaltungsgemeinschaft Helmstadt



Innerhalb der Beteiligungsfrist gingen beim Planungsbiro Armin Réder Architekten PartmB / Lohr a. Main,
36 Stellungnahmen ein, eine weitere Stellungnahme ging am 13.12.2024 verspd&tet ein.

Ein Trager offentlicher Belange hat Bedenken bzw. Einwdnde vorgetragen.
20 Trager offentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefuhrt.
16 Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwdnde erhoben bzw. ihr Einverst&ndnis geduBert oder

sehen ihre Belange als nicht betroffen.

29 der angeschriebenen 66 Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.

Bedenken bzw. Einwé&nde liegen vor von:

1. Bayerischer Bauernverband

1. Bayerischer Bavernverband _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Stellungnahme:

Abwagungsvorschlag:

Der Bayerische Bauernverband steht zur
Energiewende. Gleichwohl sind landwirtschaftliche
Belangen bei der Fldcheninanspruchnahme
maBgeblich zu berUcksichtigen.

Wir lehnen die derzeitige Planung ab.

Die Fldchenwahl im Hinblick auf die Bonitat muss in
bestimmten Bereichen noch Uberarbeitet werden.
Zudem muss die Festsetzung eines externen
naturschutzrechtlichen Ausgleichs aus der Planung
gestrichen werden. Der artenschutzrechtliche
Ausgleich ist anzupassen. Zudem muUssen die
landwirtschaftlichen Belange sowie eine
RUckbauverpflichtung in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden.

Der Gemeinderat nimmt den Einwand zur Kenntnis.
Die Abwdagung erfolgt detailliert unter den
nachfolgenden Punkten.

Ernahrungssicherheit als zentraler Aspekt

In der Position des BBV vom 07. September 2021
wird die Notwendigkeit der Energiewende durch
den Bayerischen Bauernverband aufgegriffen und
zugleich aber die Bedeutung der
Erndhrungssicherung herausgestellt:

¢ Um die Herausforderung des Klimawandels zu
meistern, ist der Beitrag Uber den Ausbau der
erneuerbaren Energien ambitionierter auf
kommunaler und landespolitischer Ebene in
Bayern anzugehen. Gerade die Land- und
Forstwirtschaft ist hierbei ein Teil der L&sung.

e Zugleich muss die Landwirtschaft aber auch
weiterhin die Erndhrungssicherung gewdahrleisten.
Angesichts der vielfaltigen Anspriche an die
Landnutzung insgesamt tragen Kommunalpolitik
und Landespolitik fUr eine zukunftsorientierte und
nachhaltige Balance eine groBe Verantwortung.
Der Aspekt der Erndhrungssicherung wird im
Brennglas des Ukrainekrieges noch mehr und
Uberdeutlich vor Augen gefuhrt.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

GemdB Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten verfugen die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fidchen im Vergleich
zu den Ackerfldéchen im Landkreis Main-Spessart
als auch im Vergleich zu den Ackerfléchen in der
Gemarkung Karbach Uber eine unterdurch-
schnittliche Bonitat (Ackerzahl knapp unter
40/gewichtetes Mittel).




Die Abwagung der Gemeinden bei der Planung
groBfléchiger Photovoltaikanlagen zwischen
Energiegewinnung und Erndhrungssicherung wird
deshalb nochmals wichtiger.

Vorrangig sind Dachanlagen umzusetzen.

Es stellt sich die Frage inwieweit im Dorfgebiet auf
Gebduden PV optimal genutzt wird und die
Gemeinde die Bevolkerung animiert PV zu
installieren bevor 15,33 ha fur Freifléchenanlagen
aus der Produktion genommen werden.

Unter BerGcksichtigung der Schonung von fur die
landwirtschaftliche Nutzung geeigneter
Ackerfldchen wird von Seiten des AELF der
Planung zugestimmt.

Laut Ubersicht der Bayerwerk Netz GmbH
(Einspeiser-Daten, Stand 20.03.2025) befinden sich
in Karbach 135 Solaranlagen mit einer installierten
Leistung von 2.243,26 kWp. Diese Anlagen
erzeugen 1.645.330 kWh.

Auf den Dachfldchen des alten und neuen
Kindergartens sind bereits PV-Anlagen installiert.
Die Umsetzung weiterer PV-Anlagen auf
gemeindlichen Gebduden ist grundsétzlich
wUlnschenswert, aber derzeit finanziell fur den
Markt nicht stemmbar.

Beriucksichtigung der Bonitat und Struktur der
Flachen

Bei PV Freifldchenanlagen auf landwirtschaftlichen
Fldchen ist sowohl auf die Bodenqualitdt als auch
Struktur der Bewirtschaftung zu achten.

Die Inanspruchnahme der Flurnummern 2026,
2027, 2028, 2029, 2030 Gemarkung Karbach sehen
wir aufgrund der anteiligen guten Bonit&t von rund
50 Bodenpunkten kritisch. Wir bitten die
Einbeziehung zu Uberprifen.

DarUber hinaus fUhrt die derzeitige Planung der
Photovoltaikanlagen zu einer Einkesselung der
Flurnummer 2025. Dies hat zur Folge, dass die
landwirtschaftliche Nutzung dieser Fi&iche massiv
eingeschrankt wird, was nicht nur die Ertrége
mindert, sondern auch die Wirtschaftlichkeit des
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebs
gefdhrdet.

GemdB Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten verfiugen die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fidchen im Vergleich
zu den Ackerfldéchen im Landkreis Main-Spessart
als auch im Vergleich zu den Ackerfléchen in der
Gemarkung Karbach Uber eine unterdurch-
schnittliche Bonitat (Ackerzahl knapp unter
40/gewichtetes Mittel).

Unter Berlcksichtigung der Schonung von fur die
landwirtschaftliche Nutzung geeigneter
Ackerflachen wird von Seiten des AELF der
Planung zugestimmt.

Die Lage der Einfriedung wird so gestaltet, dass die
landwirtschaftliche Nutzung der Fldche nicht
eingeschrénkt wird.

Kein externer Ausgleich fir Freiflachen-PV
Der berechnete Ausgleichsbedarf von Gber
370.000 Wertpunkten bei 12,7 ha PV FlGdche
erscheint sehr hoch. Laut Berechnung sind
beispielsweise 2,9 ha extensiv bewirtschaftete
Acker mit seltener Segetalvegetation (A13)
Uberplant. Weiterer hoher Ausgleichsbedarf
ergibt sich aus Ma&Big artenreiche SGume und
Staudenfluren frischer bis m&Big trockener
Standorte (K122) und Artenreiche S&Gume und
Staudenfluren trocken-warmer Standorte (K131).

Sehr hochwertige LebensrGume wie
Kalkmagerrasen, Geholzstrukturen und randliche
Teilfldéchen von artenreichen SGumen und
Staudenfluren trocken-warmer Standorte wurden
aus den Sondergebieten ausgenommen, auch
wenn sie im Geltungsbereich liegen.

Aus der Sicht des Vorhabentrégers soll an dem
gesamten Fldchenumgriff festgehalten werden,
um eine wirtschaftliche GesamtgréBe der Anlage
zu erhalten. Die Herausnahme weiterer
Einzelfldchen ist deshalb nicht zielfGhrend.




Unsere Einschétzung ist, dass der Eingriff in diese
Fldche zu einem unverhdaltnismdaBig hohen
Ausgleichsbedarf fGhren wirde, was sowohl
Okologisch als auch im Hinblick auf die
Planungseffizienz problematisch ist.

Es macht deshalb keinen Sinn solche hoch
Okologisch bewerteten Fldchen mit PV zu Uber-
planen, wenn dann enormer Ausgleichsbedarf an
anderer Stelle ausgeldst wird und dadurch
Uberproportional Ausgleichsfléche generiert
werden muss.

Es sind alle Fliichen mit Ausgangswertpunkte Gber
5 aus der Planung herauszunehmen.

Es ist so zu planen, dass bis auf die CEF kein
externer Ausgleich bendtigt wird.

Mit dem Zukunftsvertrag Landwirtschaft hat die
Staatsregierung klar zum Ausdruck gebracht,
dass es keinen externen Ausgleich mehr fur PV
Freifldchenanlagen geben soll. Dazu wird das
Schreiben vom 10.12.2021 des Bauministeriums
entsprechend Uberarbeitet und zUnftig in

einer Themenplattform fortgeschrieben.

Wir fordern deshalb keinen externen Ausgleich
festzusetzen.

(https://www.energieatlas.bayern.de/thema _sonn

e/photovoltaik/themenplattformphotovoltaik)

Daneben muss die Asnwendbarkeit eines
Planungsfaktors geprUft werden. Die BegrGnung
zwischen den Modulreihen kann als eine wertvolle
MaBnahme zur ékologischen Aufwertung
angerechnet werden kann. Begrinungsfladchen
kénnen als Lebensrdume fur Flora und

Fauna dienen und die Biodiversitat férdern. Daher
erachten wir es als sinnvoll, diese Begrinung in die

Berechnung des Ausgleichsbedarfs einzubeziehen.

In anderen Bebauungspldnen wurden hier
selbstverstandlich Wertpunkte der Aufwertung
angerechnet und damit externer Ausgleich
vermindert oder komplett vermieden.

Sie kénnen bei einer GRZ 0,6 und randlichen
Freifldchen auch so gestaltet werden, dass sie
der Feldlerche als Lebensraum dienlich sind und
die Wahrscheinlichkeit der Wiederbesiedlung der
PV Fladche erhoht wird.

FUr den vergleichsweise hohen
Kompensationsbedarf in Verbindung mit dem
notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleich
wird eine Kombination von MaBnahmen auf den
gleichen FiGdchen vorgesehen, um die
Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher
Fldchen fUr Ausgleichsfldchen so gering wie
maoglich zu halten.

Die gewdhlten Fldchen konzentrieren sich auf eher
schlechte B&den mit geringer Bodenauflage, um
dort die Entwicklung von Kalkscherbendckern zu
féordern.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde wurde festgelegt, dass entsprechend der
Planungshinweise vom 05.12.2024 des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bauen und Verkehr
fUr die Ackerfladchen (ohne Vorkommen von
Ackerwildkrdutern) keine Kompensationsfldchen
erforderlich sind, weil die Bedingungen zur
Gestaltung der PV-Anlagen den dort genannten
Kriterien entsprechen (v.a. GRZ nicht gréBer als 0,5
und Begrinung der Fldchen unter den Modulen
mit Regiosaatgut).

Somit vermindern sich der Ausgleich insgesamt
und auch der erforderliche externe Ausgleich.
Hinweis: Nach derzeitiger Einsch&tzung der
Fachbehorden (LfU, UNB) ist eine
Wiederbesiedlung der Flidchen innerhalb der PV-
Anlagen durch die Feldlerchen als Brutrevier
unwahrscheinlich.

Deshalb werden CEF-MaBnahmen vorgesehen,
die mit dem naturschutzfachlichen
Ausgleichsbedarf kombiniert werden kénnen.




Artenschutz-rechtlicher Ausgleichsbedarf
Daneben sei darauf hingewiesen, dass es gemaB
den geltenden artenschutzrechtlichen Vorgaben
fUr die Feldlerche ausreicht, wenn fUr jedes sichere
Revier eine FiGche von 0,5 ha vorgesehen wird.
Dies bedeutet, dass die insgesamt festgestellten
drei sicheren Reviere in unserem Verstdndnis 1,5 ha
fUr den Ausgleich der Feldlerchenpaare
bendtigen.

Eine Fliche von 2 ha ist nach unserer Einschdtzung
nicht erforderlich und wirde Uber die notwendige
Kompensation hinausgehen. Die Aufnahme eines
Monitorings auf der PV-FiGche begriBen wir.
Untersuchungen und Berichte zeigen, dass PV-
Anlagen durchaus potenzial for

Biodiversitat haben und ein dauerhafter Ausgleich
UberflUssig ist.

Die Kriterien zur Flachenauswahl fUr die CEF
MaBnahmen darf nicht so eng gesehen
werden, dass keine verninftige Einpassung in die
Bewirtschaftungsstruktur méglich wird.

Auch wenn Fidchen festgesetzt werden, kann es
sinnvoll sein die Fldichen immer wieder mit
anderen in der Nutzung stehenden Ackern zu
tfauschen, um die Fruchtbarkeit der
MaBnahmenfl&dchen zu erhalten und den
Unkrautdruck zu vermindern.

Der BBV ist zur Fldchenauswahl erneut zu héren.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde muss auch das 4. (unsichere) Revier der
Feldlerche mit ausgeglichen werden, so dass das
artenschutzrechtliche Kompensationserfordernis fir
die Feldlerche weiterhin 2,0 ha betragt.

Diese Fldchen dienen aber gleichzeitig auch der
Kompensation des Ausgleichserfordernisses nach
BayKompV, so dass keine zusatzlichen Fldchen
beansprucht werden.

Aus diesem Grund kann allerdings auch ein
Monitoring der Feldlerchen auf der PV-Anlage
nicht zu einer Reduzierung der Ausgleichsfldchen
fOhren, so dass auf diese Festsetzung durch den
Vorhabentrager verzichtet wird.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsfléichen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt, die vorgesehene Bewirtschaffung
orientiert sich an dem Katalog der
AgrarumweltmaBnahmen (AUAM VP 2025 - 2029 -
MaBnahmenkombination Typ G11 und P11).

Belange landwirtschaftlicher Betriebe

In den letzten Jahren haben landwirtschaftliche
Maschinen einen erheblichen GréBenzuwachs
erfahren, sowohl in Bezug auf die Arbeitsbreiten als
auch auf die Wendekreise.

Angesichts des gestiegenen Platzbedarfs fUr
moderne landwirtschaftliche Maschinen ist es aus
unserer Sicht erforderlich, dass Eingrunungs- und
Zaunanlagen zu jeder Zeit einen Mindestabstand
von 2,5 Metern zu den Feld- und Weggrenzen
einhalten.

Dies gewdhrleistet, dass ausreichend Platz fUr den
Betrieb der Maschinen zur Verfigung steht und
gleichzeitig die Sicherheit und Funktionsfahigkeit
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
gewdbhrleistet wird.

Daruber hinaus mdchten wir darauf hinweisen,
dass bei der Bewirtschaftung der Flidchen

und der Uberquerung von Wegen unvermeidbare
Staubemissionen auftreten. Diese Emissionen sind
ein natUrlicher Bestandteil der landwirtschaftlichen
Tatigkeit, insbesondere in frockenen Phasen oder
bei der Bearbeitung der Fl&ichen.

Die EingrinungsmaBnahmen halten mit der
Pflanzung von Stréuchern die nachbarschaft-
srechtlichen Abstandsregelungen ein. Es werden
ausschlieBlich Strducher und keine B&ume in
diesen EingrGnungsstreifen gepflanzt.

Die Einz&unung erfolgt grundséatzlich auf der
Innenseite der EingrGnung (zum Solarpark hin), so
dass der Mindestabstand zu Feld- und Wegegren-
zen eingehalten wird.

Die Begrindung zum Bebauungsplan verweist
unter Punkt 6.2 ,,Staubbelastung" auf die Duldung
von Auswirkungen durch die ordnungsgemaBe
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen.




Diese Emissionen sind von Anlagenbetreiber
hinzunehmen und zu akzeptieren.

In Anbetracht dieser Gegebenheiten fordern wir,
dass die landwirtschaftlichen Belange -
insbesondere die Anforderungen an den Abstand
von Eingrinungs- und Zaunanlagen sowie

die unvermeidbaren Staubemissionen —in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen

werden.

Die Thematik der unvermeidbare Staubemissionen
wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Eine Festsetzung erfolgt nicht.

Festsetzung einer Rickbauverpflichtung

Wir konnten keine Festsetzung zu einer
RUckbauverpflichtung der kompletten Anlage
inklusive AusgleichsmaBnahmen nach Beendigung
der Nutzung als Freifldéchen-Photovoltaikanlage
finden. Wir bitten eine RUckbauverpflichtung aller
technischen Einrichtungen und AusgleichsmaB-
nahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufzunehmen. Die Nachnutzung muss Acker bzw.
die Ausgangsnutzung vor PV sein.

Nachnutzung Landwirtschaft alleine reicht nicht,
weil dies auch extensives Grinland sein kénnte.

Eine RUckbauverpflichtung aller technischen
Einrichtungen und AusgleichsmaBnahmen wird
nicht festgesetzt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis unter C
HINWEISE.

Die Regelungen zur RUckbauverpflichtung
erfolgen im Nutzungsvertrag und werden durch
eine entsprechende Burgschaft gesichert.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der
BegrinungsmaBnahmen erlischt mit dem
vollsténdigen Ruckbau der Anlagen und der
Aufhebung des Bebauungsplans.

Zusammenfassung

Zusammenfassend fordern wir, den
Fldchennutzungs- und Bebauungsplan maBgeblich
zu Uberarbeiten, insbesondere

* den Umfang der Planung mit PV Anlagen in der
Abwdagung mit den Belangen der
wirtschaftenden Betriebe und dem Belang der
Ern&hrungssicherheit

* die Flachenauswahl unter BerGcksichtigung von
Bodenqualitat

 Festsetzungen des naturschutz-rechtlichen
Ausgleichs: die Hohe der

Ausgleichserfordernis, der Festsetzung externen
Ausgleichs

e der Umfang der Festsetzung von CEF MaB-
nahmen

* bezUglich einer verbindlichen Rickbau-
verpflichtung zu Acker fUr alle Bestandteile der
Planung

Der FiGchennutzungsplan sowie der Bebauungs-
plan sind entsprechend den Anregungen und
Forderung zu Uberprifen und zu &dndern.

Siehe vorherige Abwdédgungsvorschlége




Anregungen und Hinweise liegen vor von:

PLEdoc GmbH

1.

2. Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain

3. Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken

4, Regierung von Unterfranken _ Hohere Landesplanungsbehdrde
5. Bayerisches Landesamt fur Umwelt

6. Regionaler Planungsverband Main-Rhén

7. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

8. Bayernwerk Netz GmbH

9. Bayerischer Jagdschutz- und Jagerverein Marktheidenfeld e. V.
10. Handwerkskammer fUr Unterfranken

11.  Landratsamt Main-Spessart _ Gesundheitsamt

12. Bund Naturschutz

13.  Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

14. Landratsamt Main-Spessart _ Bauleitplanung

15. Landratsamt Main-Spessart _ Immissionsschutz

16. Landratsamt Main-Spessart _ Wasserrecht / Bodenschuiz

17.  Landratsamt Main-Spessart _ Untere Naturschutzbehdérde

18. Landratsamt Main-Spessart _ Brandschutzdienststelle / Kreisbrandrat
19.  Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

20. Landratsamt Main-Spessart _ Fachbereich Stadtebau

1. PLEdoc GmbH _ Stellungnahme vom 28.10.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Wir beziehen uns auf Ihre o. g. MaBnahme und
teilen Innen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefuhrten EigentUmer bzw. Betreiber

von der geplanten MaBnahme nicht betroffen
werden:

¢ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

« Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei NUrnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

¢ Uniper Energy Storage GmibbH, DUsseldorf:
Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,

Krummhorm

Der Gemeinderat wertet den Hinweis als
Zustimmung.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und
zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen
erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwdhnung finden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die externen Ausgleichsfldchen werden bis zum
nd&chsten Verfahrensschritt festgesetzt und
bekannt gegeben.
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Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsfldchen eine Betroffenheit
von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen
nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung
der planexternen Fldchen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

Die PLEdoc GmbH wird am weiteren Verfahren
beteiligt.

MaBgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverl@ufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer

erneuten Abstimmung mit uns.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis
/ berUcksichtigt den Hinweis.

2. Iweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain _ Stellungnahme vom 28.10.2024

Stellungnahme:

Abwagungsvorschlag:

Gegen Ihre MaBnahmen in Karbach (gemdan
Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan
»Solarpark Karbach Nord") bestehen unsererseits
keine Einwdande.

Geplante oder bereits vorhandene Anlagen der
FWM sind hiervon nicht beruhrt.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Ausgleichsfldchen werden nach Bekanntgabe
separat gepruft.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die externen Ausgleichsfléchen werden bis zum
ndchsten Verfahrensschritt festgesetzt und
bekannt gegeben.

3. Amt fir Landliche Entwicklung _ Stellungnahme vom 07.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Im Bereich der o. g. Bauleitplanung wird derzeit
ein Flurneuordnungsverfahren Karbach 4
durchgefuhrt. Aktuell laufen die Planungen zum
Wege- und Gewdsserplan nach § 41 FlurbG.

Die WedflurstUcke 1445 und 1446 der Gemarkung
Karbach befinden sich im Flurneuordnungs-
verfahren Karbach 4. In dem Bereich des
FlurstGckes 1446 wird aktuell der Ausbau eines
Schotterweges von der Teilnehmergemeinschaft
Karbach 4 geplant. Die geplante Wegtrasse
verlduft auf einem kurzen Bereich entlang der
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

11




Im Rahmen des Verfahrens sollen auch Haupt-
wirtschaftswege auf bestehenden Trassen
ausgebaut werden. Insbesondere der Weg von
Karbach nach Urspringen ist z. T. als Hauptwirt-
schaftsweg vorgesehen und verlduft entlang des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Bei der weiteren Bauleitplanung ist die erforder-
liche Breite fUr den Ausbau der Hauptwirtschafts-
wege zu berUcksichtigen. EinschlieBlich des
zwingend erforderlichen Wegseitengrabens zur
Entwdsserung des Weges wird eine Breite von
rund 8 Metern bendtigt (s. Regelquerschnitt in der
Anlage).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die erforderliche Breite von rund 8,0 m fUr den
Ausbau der Hauptwirtschaftswege wird
beachtet.

Die Feld- und Flurwege mit den
FlurstOcksnummern 1445, 1446 sowie 2032 der
Gemarkung Karbach sollen nicht Uberplant
werden und fUr den landwirtschaftlichen Verkehr
frei zugdnglich bleiben.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Auf Anfrage der Gemeinde hat das Amt fur
L&ndliche Entwicklung den Sachverhalt nochmals
geprUft.

Nach schriftlicher Mitteilung des ALE besteht
damit Einverst@ndnis, dass das &stliche Teilstick
des Weges Flst. Nr. 1445 sowie das kurze TeilstUck
des Weges Flst. Nr. 2032 (enflang des Kernweges)
vom Solarpark Uberplant werden.

ZukUnftig wird eine Umfahrung des Solarparks Uber
den neuen Schofterweg neben Flurnummer 1446,
durch den Wald (Waldflurneuordnung), Gber den
vorhandenen Weg auf Flurstick 1656 und 1664
(Schotterweg SO Teilflache 1.1 und 1.2) mdglich
sein.

Daruber hinaus bestehen gegen die o. g.
Fldchennutzungsplandnderung und dem
Bebauungsplanentwurf keine flurbereinigung-
srechtlichen Bedenken, eine weiterfUhrende
Abstimmung ist dennoch notwendig.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Das Amt fUr Landliche Entwicklung wird am
weiteren Verfahren befteiligt.
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4. Regierung von Unterfranken / Hohere Landesplanungsbehorde _ Stellungnahme vom 08.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Der Markt Karbach fohrt ein Verfahren zur
Anderung des Fldchennutzungsplans durch, um
die baurechilichen

Voraussetzungen fur die Errichtung einer ca. 15,3
ha groBen Freifldchen-Photovoltaikanlage auf
den Grundsticken mit der Flurnrn. 1440, 1441,
1442, 1443, 1444, 1445 (TF), 1656 (TF), 1657,

1658, 1659, 1660, 1661, 1662 (TF), 1663, 1664 (TF),
1665, 1673, 1674, 1675, 1676, 1677, 1678,
1679,1680, 2005 (TF), 2019, 2020, 2021, 2023, 2024,
2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031, 2032 und 2033
der Gemarkung Karbach zu schaffen.

Im Parallelverfahren wird ein Bebauungsplan
wSolarpark Karbach Nord" aufgestellt.

Die Regierung von Unterfranken als héhere
Landesplanungsbehdérde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange zu den
EntwuUrfen fUr den FiGchennutzungsplan und den
Bebauungsplan Stellung. MaBstab fur diese
Stellungnahme sind die Ziele (Z) und Grunds&tze
(G) der Raumordnung, die im Bayerischen
Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im
Landesentwicklungs-programm Bayern (LEP) und
im Regionalplan der Region WUrzburg (RP2)
festgesetzt sind.

Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und
die Grundsdtze der Raumordnung zu
berUcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Die Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen

(§1 Abs. 4 BauGB).

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die
Planungshilfe zur Steuerung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen fur StGdte, Gemeinden und
Projekttrager, die die Regierung von Unterfranken
erstellt hat. Dadurch sollen Freifldchen-
Photovoltaikanlagen frihzeitig auf moglichst
konfliktarme Standorte gelenkt werden. Die
Planungshilfe ist auf der Homepage der
Regierung von Unterfranken unter
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/a
ufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_0086
0/index.html abrufbar.

Aus der Planungshilfe geht hervor, dass sich die
sudliche und die nérdliche Teilfldche in einem
Raum mit geringem Raumwiderstand
(regionalplanerisch i.d.R. geeignete FiGdchen)
befindet, die mittlere Teilfldche liegt in einem
Raum mit mittlerem Raumwiderstand
(regionalplanerisch i.d.R. bedingt geeignete
Fldchen).

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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Der Raumwiderstand beruht auf der Lage in
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und
dem Vorhandensein von landwirtschaftlichen
B&den mit hoher natUrlicher Ertfragsfahigkeit
(Acker- oder Grinlandzahl 61-75).

Zu der vorliegenden Bauleitplanung stellen wir
Folgendes fest:

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der
erneuerbaren Energien dient dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. So
fragt die vorliegende Planung den Festlegungen
gemdasB (Z) 6.2.1 LEP und B X 1.2 RP2 Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen sind. Die Ausweisung
von Fl&chen fUr die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat jedoch
raumvertraglich unter Abwégung aller berGhrten
fachlichen Belange zu erfolgen (vgl. Begrindung
ZU 6.2.1 LEP).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Freifldchen-Photovoltaikanlagen k&énnen das
Landschafts- und Siedlungsbild beeintréchtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestorte
Landschaftsteile zu (vgl. (G) 7.1.3 LEP).

Deshalb sollen Freifléchen-Photovoltaikanlagen
vorzugsweise auf vorbelastete Standorte gelenkt
werden. Hierzu z&hlen z. B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte
(vgl. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

GemdaB den Grundsétzen B X 5.2.1 und 5.2.2 RP2
sollen Anlagen zur Sonnenenergienutzung
bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten
errichtet werden. Bei der Errichfung von Anlagen
auBerhalb von Siedlungsgebieten soll darauf
geachtet werden, dass Zersiedelung und eine
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes soweit
wie méglich vermieden werden. Daher sollen
Freifldchen-Photovoltaikanlagen rGumlich
konzentriert werden und maglichst in rGumlichem
Zusammenhang zu anderen Infrastruktur-
einrichtungen errichtet werden.

Die Freifldchen-Photovoltaikanlage soll
norddstlich des Hauptortes des Marktes Karbach
zum Liegen kommen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Die gemdaR LEP fUr Photovoltaiknutzung
heranzuziehenden Standorte entlang von
Infrastruktur-Einrichtungen oder
Konversionsstandorte sind im Gemeindegebiet
nicht vorhanden.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdahlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fldchen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbbehorde
ausdrucklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstdndnis, wenn die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im Suden bzw.
Osten von 3 auf 5 m verbreitert und die
Eingrinung auf der Ostseite der ndrdlichen
Teilflache 2 verl@ngert wird (siehe Stellungnahme
Nr. 17).
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Der Standortbereich wird Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt, angrenzend befindet
sich Waldbestand. Vor diesem Hintergrund weist
der Standortbereich keine Vorbelastung im Sinne
der landes- und regionalplanerischen Vorgaben
auf.

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage
wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als
vorbelastet angesehen.

Die Freileitung durchkreuzt das Plangebiet (SO
Teilflache 1.1 /1.2) und fOhrt durch die geforderte
Schutzzone im Bereich der Leitungen und der
Maste zu einer eingeschrénkten Fldchennutzung.

Der Standortbereich wird aktuell intensiv
landwirtschaftlich genutzt. GemdaBn Grundsatz
5.4.1 LEP sollen land- und forstwirtschaftlich
genutzte Gebiete in ihrer Fldchensubstanz
erhalten werden.

Es ist anzustreben, dass Fldchen gUnstiger
Erzeugungsbedingungen fUr die Landwirtschaft
nur im unumgdénglichen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden (Ziel
B Ill 2.1 RP2). Im Bereich des Solarparks weist der
Boden in groBen Teilen eine hohe natUrliche
Ertfragsfahigkeit auf.

Vor diesem Hintergrund kommt der
Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten besonderes Gewicht
Zu.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

GemadB Stellungnahme des Amtes fUr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten verfigen die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fidchen im
Vergleich zu den Ackerfldchen im Landkreis
Main-Spessart als auch im Vergleich zu den
Ackerflédchen in der Gemarkung Karbach Uber
eine unterdurchschnittliche Bonitat (Ackerzahl
knapp unter 40/gewichtetes Mittel).

Unter BerUcksichtigung der Schonung von fUr die
landwirtschaftliche Nutzung geeigneter
Ackerfléchen wird von Seiten des AELF der
Planung zugestimmt.

Es wird zudem als positiv angesehen, dass ein
GroBteil der erforderlichen Ausgleichsfldchen in
das Plangebiet integriert und somit keine
weiteren landwirtschaftlichen NutzflGchen in
Anspruch genommen werden.

Der Bereich fUr die geplante Freifldchen-
Photovoltaikanlage ist im Regionalplan der
Region WUrzburg teilweise als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. GemaB Ziel B | 2.1
RP2 (Begrindung) sind landschaftliche
Vorbehaltsgebiete Gebiete, in denen den
Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
zukommt. Vor allem bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen kommt dies zum
Tragen. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Sie
enthalten in der Regel die wertvollsten
Landschaftsteile.

Zur Vereinbarkeit der Freifldchen-Photovoltaik-
anlage mit den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ist die zustdndige
Naturschutzbehdrde zu héren.

Der Gemeinderat hat den Hinweis bereits bei der
Planung bericksichtigt.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdhlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fl&chen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund inrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbbehorde
ausdrucklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Die UNB wurde am Verfahren beteiligt.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehoérde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstdndnis, wenn die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im Suden bzw.
Osten von 3 auf 5 m verbreitert und die
Eingrinung auf der Ostseite der nérdlichen
Teilflache 2 verlGngert wird (siehe Stellungnahme
Nr. 17).
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Im Ergebnis trégt die vorliegende Planung den
raumordnerischen Festlegungen zum Ausbau der
erneuerbaren Energien Rechnung.

Aus landesplanerischer Sicht werden keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Anderung
des Fldchennutzungsplans und die Aufstellung
des Bebauungsplans erhoben.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Zu den beftroffenen fachlichen Belangen sind die
zusténdigen Fachstellen einzubeziehen.

Die zustandigen Fachstellen wurden am Verfahren
beteiligt.

5. Bayerisches Landesamt fir Umwelt _ Stellungnahme vom 12.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit Uberregionaler und
landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen
von besonderem Gewicht sowie solchen
Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen
Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren
beruhrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten
Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht
allerdings aus verkarstungsfahigen
Karbonatgesteinen. Das Vorkommen unter-
irdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr kann
nicht ausgeschlossen werden.

Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei
Bauarbeiten Hohlrdume oder aufgelockerte
Bereiche angeftroffen werden, so sind diese durch
einen einschlégig erfahrenen Ingenieurgeologen
zU begutachten.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zu den
Geogefahren zur Kenntnis.

In der Planurkunde wird unter C HINWEISE und in
der Begrundung ein entsprechender Vermerk
ergdnzt.

AusfUhrlichere Informationen zur
Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten
finden Sie unter: www.umweltatlas.bayern.de >
Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie
sich bitte an Herrn Max Schmid (Tel. 09281/1800-
4731, Referat 102 ,,Landesaufnahme Geologie,
Geogefahren”).

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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Zu den ortlich und regional zu vertretenden
Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes
verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustan-
digen Landratsamtes (Untere
Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des
vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
zustdndigen Wasserwirtschaftsamt
wahrgenommen.

Die zusté@ndigen Fachbehérden des
Landratsamtes Main-Spessart und das
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurden am
Verfahren beteiligt.

6. Regionaler Planungsverband Wirzburg _ Stellungnahme vom 13.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Der Markt Karbach plant die Ausweisung eines
Sondergebiets fUr eine Freifldéchen-Photovoltaik-
anlage im Umfang von ca. 15,3 ha auf den
FlurstGcken Nrn. 1440, 1441, 1442, 1443, 1444, 1445
(TF), 1656 (TF), 1657, 1658, 1659, 1660, 1661, 1662
(TF), 1663, 1664 (TF), 1665, 1673, 1674, 1675, 1676,
1677, 1678, 1679, 1680, 2005 (TF), 2019, 2020, 2021,
2023, 2024, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031,
2032 und 2033 der Gemarkung Karbach.

Dazu werden der Fldchennutzungsplan gedndert
und ein Bebauungsplan ,Solarpark Karbach
Nord" aufgestellt.

Der Regionale Planungsverband WUrzburg nimmt
zu den EntwUrfen fUr den Fldchennutzungsplan
und den Bebauungsplan wie folgt Stellung:
MaBstab fUr diese Stellungnahme sind die Ziele (Z)
und Grundsdatze (G) der Raumordnung, die im
Regionalplan der Region WUrzburg (RP2)
festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind
zu beachten und die Grundsatze zu
berUcksichtigen (Art. 3 BaylLplG).

Die Bauleitpl@ne sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der
erneuerbaren Energien dient dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcen-
schonung und dem Klimaschutz.

So trégt die vorliegende Planung den
Festlegungen gemdB B X 1.2 RP2 Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen sind.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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GemdB den Grundsétzen B X 5.2.1 und 5.2.2 des
Regionalplans der Region Wirzburg sollen
Anlagen zur Sonnenenergienutzung bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet
werden. Bei der Errichtung von Anlagen
auBerhalb von Siedlungsgebieten soll darauf
geachtet werden, dass Zersiedelung und eine
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes soweit
wie moglich vermieden werden. Daher sollen
Freifldchen-Photovoltaikanlagen rGumlich
konzentriert und moglichst in rdumlichem
Zusammenhang zu anderen Infrastrukturein-
richtungen errichtet werden.

Der Standort fUr die Freifldchen-Photovoltaik-
anlage liegt nérdlich von Karbach in einem
landwirtschaftlich geprégten Bereich. Der
Standortbereich weist keine Vorbelastung im
Sinne des Regionalplans auf.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

In der Gemeinde Karbach gibt es bisher noch
keine Freifldchenphotovoltaikanlage. Zum
derzeitigen Zeitpunkt ist auch nur die Anlage
»Karbach Nord" in Planung.

Geeignete Standorte entlang bzw. in rdumlichem
Zusammenhang von Infrastruktur-Einrichtungen
sind nicht vorhanden.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdhlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fl&chen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund inrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzibbehorde
ausdricklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsatzlich ungeeignet.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flchen
verfigen zudem aufgrund einer Ackerzahl von
knapp unter 40 Punkten (gewichtetes Mittel) Uber
eine unterdurchschnittliche Bonitat.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstdndnis, wenn die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im SUden bzw.
Osten von 3 auf 5 m verbreitert und die
Eingrinung auf der Ostseite der ndrdlichen
Teilflache 2 verl@dngert wird (siehe Stellungnahme
Nr. 17).

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage
wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als
vorbelastet angesehen. Die Freileitung
durchkreuzt das Plangebiet (SO Teilflache 1.1 /
1.2) und fUhrt durch die geforderte Schutzzone im
Bereich der Leitungen und der Maste zu einer
eingeschrénkten Fldchennutzung.

Der Standortraum liegt teilweise in einem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, in denen den
Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht
zukommt.

Durch entsprechende EingrunungsmaBnahmen
kann die Vertraglichkeit fUr das Landschaftsbild
verbessert werden.

Zu diesem Belang kommt der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdérde besonderes
Gewicht zu.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdhlt.

Die UNB wurde am Verfahren beteiligt.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einversténdnis, wenn die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im SUden bzw.
Osten von 3 auf 5 m verbreitert und die
Eingrinung auf der Ostseite der ndrdlichen
Teilflache 2 verl@ngert wird (siehe Stellungnahme
Nr. 17).
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Im Ergebnis werden zu der 8. Anderung des
Fldchennutzungsplans des Marktes Karbach und
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark
Karbach Nord" keine Bedenken erhoben.

Diese Stellungnahme erfolgt ausschlieBlich aus
Sicht der Regionalplanung.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

7. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege _ Stellungnahme vom 2111.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Tr&ger
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmdler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher
Bodendenkmadler (Funde) ist jedoch jederzeit zu
rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage
fretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaB
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmdaler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unfernehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmdler auf,
sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehodrde
und dem BLfD zu melden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Begrindung zum Bebauungsplan verweist
unter Punkt 8 ,,Denkmalschutz/-pflege" auf die
Meldepflicht und die Bestimmungen der Art. 8
Abs. 1-2 und Art. 9 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes.

Der Bebauungsplan verweist unter Punkt

»C HINWEISE" auf die Meldepflicht und die
Bestimmungen der Art. 8 Abs. 1-2 und Art. 9 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
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FUr allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des
BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur VerfGgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

8. Bayernwerk Netz GmbH _ Stellungnahme vom 22.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Der Geltungsbereich setzt sich aus 4 Teilfldchen
zusammen.

Im Bereich der der Teilflache 1 (Flurnummern
1657/ 1662 und 1678) des Bebauungsplanes
~Solarpark Nord" sowie der 8. Anderung des
Fldchennutzungsplans verl@uft eine 20kV
Mittelspannungsfreileitungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Der Schutzzonenbereich der Freileitungen betragt
in diesen Bereichen 10 mtr. beidseitig der
Leitungsachse (Im beigefugten ON Plan
Schutzzone, 1: 1000, grun gezeichnete Fldche).

Es wurden keine separaten Ausgleichsfldchen
ausgewiesen. Die Fidchen A1/ A2 und A3 fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 25 BauGB) sind in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans integriert worden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die genannte 20kV Freileitung mit einem Schutz-
zonenbereich von 10 m ist in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Die Planung sieht vor, den Schutzzonenbereich in
einer Breite von 7,50 m beidseitig der Leitungs-
achse aus der Sondergebietsfldche heraus zu
nehmen und als Grinfldche (Extensivwiese)
festzusetzen.

Die Baugrenzen der angrenzenden Sonder-
gebietsflachen halten den Schutzabstand von 10
m beidseitig der Leitungsachse ein.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine
eingeschrénkte Handlungsweise, Bebauung,
sowie Nutzung bzw. Bepflanzung mdglich. Die
Abstdnde entsprechend DIN VDE 0210 sind
einzuhaltenden. AuBBerhalb des
Schutzzonenbereiches bestehen von unserer
Seite keine Einwdnde hinsichtlich einer
Bebauung.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Der Bebauungsplan enthdalt unter Punkt

C HINWEISE einen Vermerk Uber die Beachtung
der Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH bei
sGmtlichen Arbeiten im Schutzzonenbereich der
vorhandenen 20-kV-Freileitung.

Dieser Vermerk wird wie folgt geéndert:
»Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine
eingeschrénkte Handlungsweise, Bebauung
sowie Nutzung bzw. Bepflanzung moglich.

Die Absténde entsprechend DIN VDE 0210 sind
einzuhalten.

Die Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH zu
beachten.

Im Schutzzonenbereich ist grundsatzlich keine
Bepflanzung mit Gehdlzen vorgesehen.
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FUr die Richtigkeit des in den ON-Schutzzonen-
plans eingefragenen Leitungsverlaufes besteht
keine Gewdhr. Angegebene MaBangaben
beziehen sich stets auf die tatsdichliche Leitungs-
achse im Geldnde. Eine NachprUfung vor Ort ist
unbedingt zu empfehlen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Wir bitten nachstehende Einschrdnkungen
innerhalb der Schutzzone der 20kV Mittel-
spannungsfreileitung in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

e Durch die EinfUhrung des vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren im Jahr 1998 bzw.
2008 ist der Bauherr bzw. die
Planungsbeauftragten Personen (Architeki-
Bauleiter) verpflichtet vor einer BaumaBnahme im
Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des
Netzbetreibers anzufragen. Eine Baufreigabe
durch das zustdndige Landratsamt oder der
Gemeinde erUbrigt nicht eine Anfrage an den
Netzbetreiber, auBer die Belange sind im
Bauantrag beschrieben.

Daher weien wir Sie darauf hin, dass der
Bayernwerk Netz GmbH geplante Bauvorhaben,
Anderungen von bestehenden Bauvorhaben und
Bauten sowie Nutzungsdnderungen der
Grundstucksflédche im Leitungsbereich vor der
BauausfUhrung zur Stellungnahme vorzulegen
sind. Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann
den Umbau der 20kV Mittelspannungsfreileitung
bedeuten, da unter Umstdnden die Abstdnde
nach DIN VDE 0210 nicht eingehalten werden.
Die in diesen Fallen anfallenden Kosten sind vom
Verursacher zu tragen.

* Im Leitungsbereich sind Nutzungsdnderungen
des Geldandes (StraBe, Parkplaize, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der
Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen.

* Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den
Maststandorten mussen zu jeder Zeit
gewadbhrleistet sein. Eine Schutzzone um die
Maststandorte mit

6 mir. (kreisférmig um den Mast) sind einzuhalten.

e Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial
und -Hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht moglich
ggf. nur nach Ab-stimmung mit der Bayernwerk
Netz GmbH.

* Im Bereich der Freileitung dUrfen keine
hochwachsenden BGdume gepflanzt werden. Der
Radius von 5 mtr. um unsere Freileitungsmaste ist
von einer Bepflanzung freizuhalten.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
notwendigen Anfrage an den Netzbetreiber zur
Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt die Einschr&nkungen
innerhalb der Schutzzone der 20kV Mittel-
spannungsleitung zur Kenntnis.

Sie werden nicht vollumfanglich in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der unter C HINWEISE (20 kV-Freileitung)
enthaltene Vermerk wird jedoch wie folgt
gedndert:

»Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine
eingeschrénkte Handlungsweise, Bebauung
sowie Nutzung bzw. Bepflanzung moglich.

Die Absténde entsprechend DIN VDE 0210 sind
einzuhaltenden.

Die Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH sind zu
beachten.”
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* Geplante Trafostationen und Nebenanlagen
(z.B. Kameramaste) sind auBerhalb der
Schutzzone zu errichten.

* Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei
ungunstigen Witterungsverhdltnissen Eisbrocken
und Schneematschklumpen von den Leiterseilen
abfallen kbnnen. Unter den Leiterseilen muss
unter Umstdnden auch mit Vogelkot gerechnet
werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade im
Bereich der Freiausstellung und Stellplétzen. FUr
Witterungs- und naturbedingte Schaden
hierdurch kann keine Haftung Ubernommen
werden. Der Schattenwurf der vorhandenen
Maste und Leiterseile ist vom Betreiber geplanter
Photovoltaik- Anlage zu

akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/
Erneuerung von Masten, die eine Anderung der
Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes
bedingen und ggf. eine auftretende Anderung
des Schattenwurfes verursachen.

Eine generelle Bauhdhe innerhalb der Schutzzone
von Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH.
werden nicht erteilt. Sie werden im Rahmen von
Bauvorhaben oder Bauantrdgen gemaB der DIN
VDE 0210 gepruft und ausgesprochen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Wir bitten Sie uns auch kunftig Bauvorhaben im
Leitungsbereich zuzusenden. Das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren nimmt zwar den
Bauherren in die Pflicht, aber unsere Erfahrungen
zeigen, dass dies nicht immer beachtet wird.
Insbesondere wenn das zust@ndige Landratsamt
im Zuge des vereinfachten Baurechts eine
Baugenehmigung erteilt.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei
den Bauarbeiten zu Ndherungen und Kreuzungen
mit den vorhandenen Versorgungsleitungen
kommen kann. Jede BerUhrung bzw.
Beschadigung dieser Leitungen sind mit
Lebensgefahr verbunden.

Wir bitten Sie die Hinweise im beigefigten
Merkblatt Sicherheitshinweise GAS- Kabel- Fritg. zu
beachten.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Solarpark Karbach Nord" sowie die 8. Anderung
des zugehdrigen Fldchennutzungsplans bestehen
keine Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Beteiligen Sie uns auch weiterhin, unter anderem,
an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Fldchennutzungs-, Bebauungs- und
GrUnordnungspl@nen, da sich besonders im
AusUbungsbereich unserer Versorgungsleitungen
Einschrédnkungen beziglich der Bepflanzbarkeit
ergeben kénnen.

Der Gemeinderat berUcksichtigt den Hinweis.
Die Bayernwerk Netz GmbH wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

9. Bayerischer Jagdschutz- und Jagerverein Marktheidenfeld e. V. _ Stellungnahme vom 22.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zur Anderung des Fldchennutzungsplans / Be-
bauungsplan und zur geplanten Errichtung eines
Solarparks nimmt der Landesjagdverband
Bayern, vertreten durch die Kreisgruppe Markt-
heidenfeld des Bayerischen Jagdverbandes wie
folgt Stellung.

Eine Freifldchenphotovoltaikanlage greift bei er
geplanten GréBe stark in die Rechte der Jagd-
genossenschaft und des Jagdausubungs-
berechtigten ein. Die geplante Fldche wird aus
einer effektiven Bejagung herausgenommen und
die Jagdgenossenschaft und der Jagdaus-
Ubungsberechtigte sind dementsprechend zu
entschadigen, bzw. die Jagdpacht anzupassen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die Thematik ,,Entsch&digung bzw. Jagdan-
passung" ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Eine Regelung erfolgt auBerhalb des
Bauleitplanverfahrens.

Da die 0.g. Anlage im Wege eines Bebauungs-
plans genehmigt werden soll, gilt sie per Gesetz
als befriedeter Bezirk im Sinne des Jagdrechtfs.
Hier ruht also ganzlich die Jagd. Wobei die
tatsdchliche Fidche die aus einer jagdlichen
Bewirtschaftung herausgenommen wird,
aufgrund der Lage des Solarparks erheblich
gréBer sein durfte, da das Geldnde wegen
mangelnden Kugelfangs nicht mehr
konventionell bejagt werden kann. In wie weit
hier die MindestgroBe des Jagdbogens noch
gegeben ist, ist zu prufen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die Kl@rung des Sachverhaltes ist nicht Bestandteil
des Bauleitplanverfahrens, sondern erfolgt

direkt zwischen den Beteiligten.

Durch den geplanten sockellosen Zaun wird allen
Niederwild- und Schalenwildarten ein

Zugang zur Anlage ermdglicht.

Bei einem wilddurchldssigen Zaun muss

zwingend ein Bewirtschaftungskonzept der
Fldche vorgelegt werden, um bei
PflegemaBnahmen dem Jungtierschutz in der
Brut- und Setzzeit Rechnung zu tragen.

GemdaB Abstimmung mit der Unteren
Natfurschutzbehodrde kann auf die
RehdurchschlUpfe und den sockellosen Zaun
verzichtet werden. Somit wird dem Nieder- und
Schalenwild ein Zugang zur Anlage verwehrt, ein
Jungtierschutz in der Brut- und Setzzeit ist nicht
erforderlich (siehe Stellungnahme Nr. 17).
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Dem JagdausUbungsberechtigten muss
ermdbglicht werden, jederzeit das Geldnde zur
Nachsuche auf verletztes Wild zu betreten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Zugang wird vertraglich geregelt.

Die Schaffung einer derart groen
wWildruhezone" in Verbindung mit einer
eingeschrankten Bejagung wird eine Zunahme
von Wildsch&den in den angrenzenden,
landwirtschaftlichen genutzten FiGchen nach sich
ziehen. Ein Konzept zur Entschadigung der
betroffenen GrundeigentUmer/P&chter sollte
vorgelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Konzept zur Entschadigung ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Eine Regelung
erfolgt auBerhalb des Bauleitplanverfahrens.

10. Handwerkskammer von Unterfranken_ Stellungnahme vom 25.11.2024

Stellungnahme:

Abwagungsvorschlag:

Auf Grundlage der uns zugekommenen
Unterlagen geben wirim Rahmen des Verfahrens
als Tréger offentlicher Belange der
Handwerkswirtschaft folgende Stellungnahme
ab:

Wir, die Handwerkskammer fUr Unterfranken,
haben uns unter dem Dach des ZDH fUr Biodiver-
sitét, den Klimaschutz und den Umweltschutz
ausgesprochen.

Die Handwerkskammer fUr Unterfranken vertritt
die Ansicht, dass die Energie-Versorgungs-
sicherheit unserer Mitgliedsbetriebe in Unter-
franken muss unter zeitgemdaBen dkologischen
wie dkonomischen Gesichtspunkten
gewdbhrleistet bleiben muss.

Wir befUrworten explizit den Ausbau von
dezenfralen erneuerbaren
Energieversorgungsstrukturen, nach Moglichkeit
unter BerUcksichtigung einer weiteren
Okologischen Verwertung der Fliche und unter
Einbezug von regionalen Handwerksbetrieben zur
Steigerung der regionalen Wertschépfung.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat die
Handwerkskammer fUr Unterfranken gegen das
geplante Vorhaben keine weiteren Einwédnde.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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11. Landratsamt Main-Spessart / Gesundheitsamt _ Stellungnahme vom 27.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Das Gesundheitsamt Main-Spessart nimmt zu
dem oben genannten Vorhaben aus
gesundheitlicher und hygienischer Sichtweise wie
folgt Stellung:

Mit dem beschriebenen Vorhaben besteht
grundsd@tzlich Einversténdnis.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Vom geplanten Vorhaben ist kein festgesetztes
Trinkwasserschutzgebiet fur die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung betroffen. Zur fachlichen
Einsch&tzung méglicher negativer Auswirkungen
auf das Grundwasser ist das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg zu hoéren.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurde
am Verfahren beteiligt.

GemdaB den bereitgestellten Unterlagen ist eine
kUnstliche Ablagerung in der zentfralen mittleren
Fldche 2 ausgewiesen. Sollten sich im Zuge der
Bauarbeiten altlastenverd&chtige Fliachen oder
sonstige Verunreinigungen zu Tage treten, ist
unverzUglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde
zU benachrichtigen, sowie Erkundungen und ggf.
Sanierungen mit den zustandigen Fachbehdrden
auf Grundlage der Bodenschutzgesetze
abzustimmen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Der Bebauungsplan verweist unter Punkt
wALTLASTEN/BODENSCHUTZ" auf die
Mitteilungspflicht gemdaB Art. 1, 12, Abs. 2
BayBodSchG bei der Feststellung organo-
leptischer Auffdlligkeiten.

Im Hinblick auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen"
ist es erforderlich, die Untere Naturschutzbehérde
in den Entscheidungsprozess einzubinden.

Zur fachlichen Bewertung der Immissions-
belastungen wie beispielsweise Larm und Strahlen
ist der Immissionsschutz zu beteiligen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die genannten Fachabteilungen des
Landratsamtes Main-Spessart wurden am
Verfahren beteiligt.

12. Bund Naturschutz _ Stellungnahme vom 27.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Eine Stellungnahme ist uns aus Zeit- und
Personalgrinden derzeit nicht méglich, wir
verweisen aber auf folgende Punkte:

Wir verweisen auf die angehdngte Position des
BUND Naturschutz in Bayern e. V.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die fUr das Planvorhaben relevanten Punkte des
Positionsschreibens werden zur Kenntnis
genommen und soweit erforderlich beachtet.
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13. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten _

Stellungnahme vom 28.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Von Seiten des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Karlstadt besteht
grundséatzlich Einverst&ndnis mit dem
vorliegenden Bebauungsplan ,,Solarpark Karbach
Nord*" im Parallelverfahren mit der 8. Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Marktgemeinde
Karbach.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

FUr die als zukUnftige Nutzung als PV Freifl&dchen-
anlage vorgesehenen Ackerfléchen im Planungs-
bereich wird eine Ackerzahl von 24 — 54 Punkten
nach Reichsbodenschatzung ausgewiesen. Das
gewichtete Mittel liegt bei einer Ackerzahl von
knapp unter 40 Punkten. Es handelt sich somit um
Ackerland, welches sowohl im Vergleich zu den
Ackerfldchen im Lkr. Main-Spessart, als auch im
Vergleich zu den Ackerfladchen in der Gemarkung
Karbach Uber eine unterdurchschnittliche Bonitat
verfigt. Daher kann der Planung unter
BerUcksichtigung der Schonung von fur die
landwirtschaftliche Nutzung geeigneter
Ackerflachen, welche fur die Produktion
wertvoller Lebens- und Futtermittel von
besonderer Bedeutung sind, zugestimmt werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

DarUberhinaus ist hervorzuheben dass fUr die, im
Zuge der Umsetzung erforderlichen, Ausgleichs-
fldchen keine weiteren landwirtschaftlichen
Nutzfldchen in Anspruch genommen werden
sondern die Ausgleichsfldchen in das Planungs-
gebiet integriert werden.

Die unter Pkt. 2 im GrUnordnungsplan zum
Bebauungsplan erwdhnten 2,0 Hektar externe
Ausgleichsfl&échen sollten unter den Aspekten das
diese Fldchen weiterhin mit bestimmten
Vorgaben bewirtschaftet werden kbnnen und
dass es sich Flidchen geringerer Bonitat handelt,
ausgewdahlt werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

FUr die Kompensation der Eingriffe (Artenschutz-
recht, BayKompV) ist die Inanspruchnahme
externen Ausgleichsfldchen zwingend erforder-
lich. Diese Fldchen werden aber gleichzeitig
sowohl zur Kompensation des Ausgleichs-
erfordernisses nach BayKompV als auch als
artenschutzrechtliche CEF-MaBnahmen heran-
gezogen, so dass keine zusatzlichen FiGchen
beansprucht werden.

Die vorgesehene Bewirtschaftung orientiert sich
an dem Katalog der AgrarumweltmaBnahmen
(AUAM VP 2025 - 2029 — MaBnahmenkombination
Typ G11 und P11), so dass eine landwirtschaft-
liche Nutzung weiterhin gegeben ist.

Es wurden bevorzugt FIidchen mit unterdurch-
schnittlicher Bonitat ausgewdhlt, die sich fUr die
Entwicklung von Kalkscherbendckern eignen.

Aus waldrechtlicher und forstfachlicher Sicht
(Untere Forstbehorde) ist beim Anlagenbau
darauf zu achten, dass die Waldfldchen 6stlich
der geplanten Solaranlagen auch nach
Fertigstellung des Solarparks an den Flurweg Nr.
1769/0 Gmkg. Karbach angebunden bleiben.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Betroffen ist in diesem Zusammenhang
insbesondere das Wegegrundstick Nr. 1445/0
Gmkg Karbach bzw. der Wirtschaftsweg, der an
der Sudgrenze des GrundstUcks Nr. 1655/0 Gmkg
Karbach entlang fuhrt und weiter Richtung Osten
Uber das Grundstick Nr. 1656/0 Gmkg Karbach in
den oben genannten Flurweg einmuindet.

Die vorliegende Planung sieht offenbar vor, diese
Zuwegung abzuschneiden, so dass eine
Holzbringung fur die Waldbesitzer in diesem
Bereich erheblich erschwert oder gar unmaoglich
wird. Entscharft wirde diese Situation, falls im
Rahmen der aktuell laufenden Waldneuordnung
(ALE WUrzburg) eine ErschlieBungsmaoglichkeit fur
die dortigen Waldfldchen geschaffen wirde
(beispielsweise durch Ausbau eines LKW-fahigen
Weges des urspringlichen Wegegrundsticks Nr.
1513/0 Gmkg Karbach.

GemdaR Stellungnahme des Amtes fur IGndliche
Entwicklung befinden sich die Wedflursticke 1445
und 1446 der Gemarkung Karbach im
Flurneuordnungsverfahren Karbach 4.

Seitens der Teiinehmergemeinschaft Karbach 4 ist
im Bereich des FlurstUckes 1446 aktuell der
Ausbau eines Schotterweges geplant.

Im Rahmen der aktuellen Waldflurneuordnung
wird eine ausreichende ErschlieBungsmaoglichkeit
geschaffen, so dass die Holzbringung weiterhin
moglich ist.

Der vorhandene Schotterweg, der sich
vorwiegend auf dem Flurstick 1656 befindet und
zwischen den Solarparkfldéchen 1 und 2 verlduft,
wird ertUchtigt und bleibt der Offentlichkeit
zugdanglich.

Das ALE WUrzburg bzw. die Teiinehmergemein-
schaft Karbach sollte deswegen ebenfalls zur
Stellungnahme aufgefordert werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Das ALE WUrzburg wurde zur Stellungnahme
aufgefordert.

Folgende Auflagen sind fur die Bauzeit, die
Folgenutzung und die Unternutzung des
eingesdten Grunlandes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu berGcksichtigen:

Wdhrend der BaumaBnahme ist zu gewdhrleisten,

dass die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen
Grundsticken im Umfeld des Vorhabens nicht
behindert wird.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Es wird dafUr Sorge getfragen, dass die Zufahrt zu
den landwirtschaftlichen Grundsticken im
Umfeld des Vorhabens weiterhin gewdahrleistet ist.

Nach Ablauf der Nutzung als Solarpark muss die
gesamte FIGche wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung im urspringlichen Zustand als Ackerland
und als Vorrangflache fir die Landwirtschaft zur
Verfigung stehen.

Daher darf der Oberboden nicht von der Fldche
entfernt werden, eine eventuelle Verunreinigung
des Mutterbodens (z. B durch Schwermetalle) ist
zu vermeiden und gegebenenfalls von den
Befreibern fachgerecht zu entsorgen; im Erdreich
verlegte Kabel sind zu entfernen.

Die Regelungen zur Ruckbauverpflichtung
erfolgen im Nutzungsvertrag und werden durch
eine entsprechende Burgschaft gesichert.

In der Planurkunde erfolgt ein entsprechender
Hinweis unter C HINWEISE.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der
BegrinungsmaBnahmen erlischt mit dem
vollst&ndigen RUckbau der Anlagen und der
Aufhebung des Bebauungsplans.

Im Bebauungsplan ist in den textlichen
Festsetzungen zur Grinordnung unter Punkt 4
wBodenschutz und Erdbewegungen* der Schutz
des Oberbodens festgesetzt.

Die Entfernung von im Erdreich verlegten Kabeln
ist Bestandteil der RUGckbauverpflichtung.
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Wdhrend des Betriebes der Anlage darf die
ordnungsgemdanBe landwirtschaftliche Nutzung
der umliegenden Acker- und Grinlandfléchen
nicht eingeschrdnkt werden. Eine mogliche
Staubentwicklung bei der Bodenbearbeitung
oder GrUnlandernte ist zu folerieren.

Die Begrindung zum Bebauungsplan verweist
unter Punkt 6.2 ,Staubbelastung" auf die Duldung
von Auswirkungen durch die ordnungsgemdaBe
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen. Die Thematik der
unvermeidbaren Staubemissionen wird zudem als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Unternutzung des eingesdten Grinlandes z.
B durch Schafe ist vorzusehen.

Die aus unserer Sicht vorteilhafte Pflege
(Artenschutz- und Nutzungsaspekte) des
Unterwuchses der Anlage durch Schafe bedarf
jedoch einer Berucksichtigung bei der
Bauausfuhrung:

* Ausreichend hohe AufstGnderung der Module
» Schutz der Leitungen vor méglichen Verbiss
durch Weidetiere

* GleichmdaBiger Abstand des Zaunes von der
Bodenoberflache.

Eine Beweidung mit kleinen Wiederk&uern ist aus
Artenschutz — und Nutzungsaspekten einer
Kombination eine M&h- und Mulchnutzung
vorzuziehen. Eine Kombination von M&hnutzung
und Nachbeweidung ist ebenfalls gunstig
einzustufen.

Eine Pflege der Fldche zwischen den Modulen
durch ausschlieBliches Mulchen ist abzulehnen.

Die Festsetzungen zur Pflege der Modulfléiche
werden — auch entsprechend der Stellungnahme
der UNB - entsprechend angepasst: Ein Mulchen
der FlGchen ist ausgeschlossen, eine Beweidung
dagegen maoglich.

Dies ermdglicht sowohl eine Beweidung in
Kombination mit M&hnutzung als auch eine
Mé&hnutzung mit Nachbeweidung.

Sonstige Einwdnde und Auflagen bestehen aus
Sicht des Amtes fUr Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Karlstadt nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14. Landratsamt Main-Spessart / Bauleitplanung _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Bekanntmachung

Die Angabe der Flurnummern muss nochmals
sorgfaltig Gberpruft werden.

In Bekanntmachung und Begrindung sind die Fl.-
Nrn. 1680 und 2033 als Teil des Geltungsbereichs
genannt, obwohl sie auf der Planzeichnung
auBerhalb des Geltungsbereichs liegen.
Dahingegen erstreckt sich der Geltungsbereich
auch auf FI.-Nr. 1666, welche bei der
Beschreibung der Lage in Bekanntmachung und
Begrindung nicht mit aufgenommen ist.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Flurnummern werden Uberpruft und
entfsprechen des aktuellen Entwurfes angepasst.
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FUr die Bekanntmachung der férmlichen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird
empfohlen, dass bei der Beschreibung, auf
welche Weise Stellungnahmen abgegeben
werden kénnen, keine sachliche Einschrénkung
(,schriftlich oder zur Niederschrift”) erfolgt.

Der Gesetzeswortlaut enthdlt ndmlich
diesbeziglich keine Einschré&nkung.

Auszug aus § 3 Abs. 2 Safz 4 Halbsatz 2 BauGB:

in der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,
1. dass Stellungnahmen wdahrend der Dauer der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen,
2. dass Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden kénnen,
3. dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und
4. welche anderen leicht zu erreichenden
Zugangsmoglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Der Hinweis zur Bekanntmachung wird
berUcksichtigt.

Planzeichnung

Die Darstellung von Grundsticksgrenzen und
Versorgungsleitungen bricht teilweise mitten in
der Planzeichnung ab, sodass der Planausschnitt
unvollstandig ist.

Die Festsetzung der erforderlichen Verkehrs-
fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fehlt bisher
(vgl. Begrindung S.13). Die Festsetzung D.1.1,
wonach 4x 4 Betriebs- und Pflegezufahrten
zul@ssig sind, ist zu unbestimmt. Unabhdangig
davon, dass aus rein praktischen Grinden solche
Verkehrsfldchen konkret bestimmt und vorhan-
den sein mUssen, fUhrt ein Fehlen von festge-
setzten Verkehrsfldchen im Bebauungsplan dazu,
dass der Bebauungsplan keine Qualifizierung im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB erreicht.

Dies dUrfte nicht im Sinne der Beteiligten sein.

Die ausreichende Auslegung der Zufahrten fir
Feuerwehrfahrzeuge (siehe C Hinweise —
Brandschutz) darf im Ubrigen nicht nur einen
Hinweischarakter haben. Es handelt sich hierbei
um eine verbindliche Thematik der ErschlieBung.
Die Gemeinde ist verpflichtet, die erforderliche
ErschlieBung zu gewdhrleisten.

A.2.1 Art der baulichen Nutzung
Als Rechtsgrundlage sollte § 11 BauNVO ohne
den Zusatz des Abs. 2 angegeben werden.

A.2.2 Art der baulichen Nutzung
Die unter Festsetzung A.3.4 genannte Einfriedung
ist hier noch mitanzugeben.

Darstellung der Grundstucksgrenzen /
Versorgungsleitungen:
Der Planausschnitt wird vervollstandigt.

Festsetzung der erforderlichen Verkehrsfldchen:

Die Betrieb- und Pflegezufahrten werden in der

Planurkunde dargestellt und als Verkehrsfldchen
festgesetzt.

Feuerwehrzufahrt:

Der Wortlaut in der Planurkunde wird wie folgt
gedndert:

,Die Gemeinde ist verpflichtet, die ErschlieBung
des Plangebietes fur Feuerwehrfahrzeuge (Lange
10,0 m, Breite 2,5 m, Hohe 3,5 m, Achslast 10 1,
zulassige Gesamtmasse 16 t) sicher zu stellen.

In die Begrindung wird unter Punkt 5 ErschlieBung
folgender Satz aufgenommen:

,Um die Erreichbarkeit des Plangebietes fur
Feuerwehrfahrzeuge (L&nge 10,0 m, Breite 2,5 m,
Héhe 3,5 m, Achslast 10 1, zul&ssige Gesamtmasse
16 1) zu ermoglichen, stellt die Gemeinde
entfsprechend ausgebaute Zufahrten sicher."

Zu A.2.1 und A.2.2 Art der baulichen Nutzung:
Die geforderten Anderungen zur
Rechtsgrundlage und zur genannten Einfriedung
werden entsprechend umgesetzt.
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A.3.1 GRZ

Vor dem Hintergrund der gesellschaftlich-
politischen Zielsetzung, Fl&ichen grds. zu sparen
und dort, wo FlGdchenverbrauch stattfindet,
diesen effizient zu nutzen, sollte unter Beachtung
der 6kologischen Bedurfnisse (ggf. unter
RUcksprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde) gepruft werden, ob die GRZ
noch maBvoll erhdht werden kann.

A.3.2 Hohenfestsetzungen

Zur Vermeidung etwaiger Missverstandnisse muss
die genannte Geldndeoberkante ndher definiert
werden (natUrliche Gelédndeoberkante oder
Geldndeoberkante unter Berucksichtigung von
Festsetzung D.4). Es darf sich kein Widerspruch
ergeben.

A.3.3 Abstdnde

Eine solche Festsetzung gehort streng genommen
nicht zum MaB der baulichen Nutzung.

Sie sollte eher in die Festsetzungen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
integriert werden (z. B. unter D.2.2), da der
vorgesehene Abstand zwischen den Modulreihen
auch eine 6kologische Zielsetzung verfolgt (siehe
Begrindung S.12).

A.3.4 Einfriedung

Eine solche Festsetzung gehort nicht zum MalB der
baulichen Nutzung. Sie stellt vielmehr eine ortliche
Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO dar.
Bei der Hohenangabe ist zu erg&nzen, dass dies
ab der natirlichen Geldndeoberkante oder der
Geldndeoberkante unter Berucksichtigung von
Festsetzung D.4 gerechnet wird.

Die Zulassigkeit einer Einfriedung von 2,50 m Héhe
auBerhalb der Baugrenze wirft die Problematik
auf, dass gegenuber von Grundsticksgrenzen
teilweise die gesetzliche
Mindestabstandsfléchentiefe von 3,0 m nicht
eingehalten werden kann. Gerade bei der
vorgesehenen Ladnge der Zaunanlage kann
ndmlich nicht ausgeschlossen werden, dass auch
einer offenen Einfriedung (Zaun) eine
gebdudedhnliche Wirkung zuzusprechen ist (Art.
6 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

Hier mUssen Anpassungen erfolgen.

A.5. Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

Eine Hauptabwasserleitung ist in der
Planzeichnung nicht vorhanden. Dieser Begriff
kann entfallen.

Zu A.3.1 GRZ:

Die Anforderungen an eine 6kologische
Gestaltung der Anlage (siehe Kriterien der
Planungshinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 05.12.2024) schlieBen eine GRZ > 0,5 aus.
Eine Erhdhung der GRZ wurde auf Ackerfldchen
erstmals einen Kompensationsbedarf auslésen,
bei den héherwertigen Fldchen zu einem
hoéheren Ausgleichsfldchen bedarf fUhren.

Zu A.3.2 Hohenfestsetzungen:

Die Festsetzung A.3.2. wird wie folgt angepasst:
,Geldndeoberkante unter Bericksichtigung von
Festsetzung D4".

Zu A.3.3 Absténde:
Die Festsetzung wird den textlichen Festsetzungen
zur GrUnordnung zugeordnet.

Zu A.3.4 Einfriedung:

Aufgrund der Forderungen der UNB
(wolfsabweisende AusfGhrung, efc.) werden die
Festsetzungen zur Einfriedung der Grinordnung
zugeordnet.

Die Zaunhohe wird ab der natUrlichen
Geldndeoberkante berechnet. Eine Ergdnzung
zur Hohenangabe wird entsprechend
vorgenommen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur
Problematik Einfriedung bzw. Zaunhdhe und
maoglicherweise notwendige Abstandsfldchen zur
Kenntnis.

Die Zaunhohe bleibt bestehen.

Zu A.5. Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen:

Der Begriff Hauptabwasserleitung wird ersatzlos
gestrichen.
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A.6.3 Pflanzung von zweireihigen Hecken
Dieses Planzeichen Iasst sich aus der
Planzeichnung nicht herauslesen.

A.6.6 Anlage von BIUh- und Brachestreifen
Nach Festsetzung der externen FlGdchen muss das
Planzeichen ergdnzt werden.

A.8. Héhenlinien

Die H&henlinien sind keine Festsetzungen im
bauplanungsrechtlichen Sinne. Sie sollten daher
unter B. Nachrichtliche Ubernahmen eingeordnet
werden.

Das in der Begrundung auf S.15 genannte
Bodendenkmal sollte nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen werden.

C. Hinweise — Brandschutz

Es sollfe noch erg&nzt werden, dass vor
Baubeginn ein Feuerwehrplan nach DIN 14095
bei der Brandschutzdienststelle und der ortlichen
Feuerwehr hinterlegt wird und dass an der
Hauptzufahrt ein FeuerwehrschlUsseldepot
angeordnet wird, um eine gewaltlose
Zugdnglichkeit zu gewdhrleisten.

Auf die Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle wird hingewiesen.

D.1. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Als Rechtsgrundlage ist hier § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB anzugeben.

D.1.1 Ausgleichsfl&chen

Auf die Unbestimmtheit der Festsetzung von 4x 4
Zufahrisfildchen wurde bereits in der o. g.
Anmerkung zu den Verkehrsfldchen hingewiesen.
DarUber hinaus bleibt bei der vorliegenden
Formulierung auch unklar, wie die vorgesehene
Breite von ém zu sehen ist: jede der 4
Zufahrtsméglichkeiten mit einer Breite von bis zu
6m oder in Summe max. ém. Angesichts der
beftriebsbedingten Erforderlichkeiten kann nur die
letztere Variante Sinn ergeben. Dies sollte
unmissverstandlich formuliert und zeichnerisch
entsprechend festgesetzt werden.

Die derzeit noch fehlenden externen
Ausgleichsflachen (auch D.5) sind in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans
einzubeziehen.

Zu A.6.3 Planzeichen zweireihige Hecken (jetzt
durchgehend dreireihige Hecken):
Die Streifenbreite entsprechend vergroBert.

Zu A.6.6 Anlage von BlUh- und Brachestreifen:
Nach Festsetzung der externen FiGdchen wird das
enfsprechende Planzeichen in der
Plandarstellung ergdnzt und in der Legende neu
gefasst.

Zu A.8 Hohenlinien:

Das Planzeichen fUr die Hohenlinien wird dem
Punkt B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
zugeordnet.

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Zu C. Hinweise — Brandschutz:

Unter C HINWEISE wird folgender Satz
aufgenommen:

»Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN
14095 bei der Brandschutzdienststelle und der
ortlichen Feuerwehr zu hinterlegen. An der
Hauptzufahrt ist ein FeuerwehrschlUsseldepot
anzuordnen.”

Zu D.1. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft:

Der geforderte Paragraph wird angegeben.

Zu D.1.1 Ausgleichsflachen:

Mit der Festlegung der Zufahrten als
Verkehrsfldchen in der Planzeichnung ist die
Definition eindeutig, die textliche Formulierung
unter D.1.1 kann deshalb entfallen.

Die externen Ausgleichsfldchen sind
zwischenzeitlich festgelegt und mit der Unteren
Nafurschutzbehdrde abgestimmt. Sie werden in
den Geltungsbereich einbezogen.
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D.2.2 Fldchen zwischen den Modulen
Redaktioneller Fehler: Diese Festsetzung ist in der
Planurkunde doppelt abgedruckt.

D.3. Vollzugsfrist und Erhaltungsgebot

Hier heiBt es: Die verbindlichen Anpflanzungen
und Ansaaten [...] sind innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung zu vollziehen [...].

Der Zeitpunkt, ab wann mit Anpflanzung und
Ansaat zu beginnen ist, ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde detailliert abzusprechen.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der
BegrinungsmaBnahmen ist selbstversténdlich
nicht auf den Zeitraum des Betriebs der PV-
Anlage zu beziehen, sondern auf den Zeitraum,
solange der Bebauungsplan in Kraft ist!

D.6. Fldchenbefestigung

Es ist zu prufen, ob zusatzlich versickerungsfahige
Oberbodenbeldge der befestigten Fldchen
festgesetzt werden kénnen. Wenn die
Versiegelung des Bodens sich allerdings nur auf
die Zaunfundamente und die Fidche unter den
Technikgeb&uden beschrdnkt (siehe Begrindung
S.11), ist dies mutmaBlich obsolet.

Zu D.2.2 Fldche zwischen den Modulen:
Der redaktionelle Fehler wird behoben.

Zu D.3. Vollzug und Erhaltungsgebot:

Die Vollzugsfrist ist mit der Unteren
Natfurschutzbehdrde abgestimmt und wird
entfsprechend dieser Vorgaben (siehe unter 17)
angepasst.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der
BegrinungsmaBnahmen erlischt mit dem
vollstdndigen Ruckbau der Anlagen und der
Aufhebung des Bebauungsplans-

Zu D.6. Flachenbefestigung:

Erforderliche Fldchenbefestigungen beschrénken
sich nur auf Zaun- und Modulfundamente und die
Fldchen der Technikgebdude. Hier sind aufgrund
der technischen Anforderungen (Standfestigkeit)
bzw. der tatsdichlichen Nutzung (Gebdude) keine
versickerungsfdhigen Beldge maglich.

Begrindung

S.7, Kap. 2.4 Landes- und Regionalplanung

Die hiesigen AusfUhrungen zur Raumordnung
(Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan)
muUssen noch ergdnzt werden um weitere
stUtzende (z. B. Vorbelastung durch 20kV-Leitung)
sowie gegenlaufige Ziele und Grundsatze, die fir
eine sachgerechte Abwdagung erforderlich sind.

Beispielsweise wird der Wegfall bzw. Entzug
landwirtschaftlicher Nutzfldche (S.6 Begrundung)
bisher an keiner Stelle wertend thematisiert (vgl.
Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms
Ziff. 5.4.1 Erhalf land- und forstwirtschaftlicher
Nutzfladchen). Mit dieser Thematik muss sich
zwingend in der Abwdgung auseinandergesetzt
werden.

Hierzu empfohlen werden die Informationen, die
die Digitale Themenplattform "Planen und
Genehmigen von PV-Freifldchenanlagen" des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie zur Verfigung
stellt
(https://www.energieatlas.bayern.de/thema_son
ne/photovoltaik/themenplattform-
photovoltaik/regionalplanung).

Zu Kapitel 2. 4 Landes- und Regionalplanung
Folgendes wird ergénzt:

Der vorliegende Bebauungsplan fragt dem
landes- und regionalplanerischen Ziel Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen sind.

Die gemdaR LEP fUr Photovoltaiknutzung
heranzuziechenden Standorte entlang von Infro-
struktur-Einrichtungen oder Konversionsstandorte
sind im Gemeindegebiet von Karbach nicht
vorhanden.

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage
wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als
vorbelastet angesehen. Die Freileitung
durchkreuzt das Plangebiet (SO Teilfldche 1.1/1.2)
und fuhrt durch die geforderte Schutzzone im
Bereich der Leitungen und der Maste zu einer
eingeschrénkten Fldchennutzung.

DarGber hinaus ist fur die Ackerfldchen des
Planbereiches nach Reichsbodenschatzung eine
Ackerzahl von 24-54 Punkten ausgewiesen, so
dass das gewichtete Mittel bei knapp unter 40
Punkten liegt.
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S.8. Kap. 2.5 Planungshilfe der Regierung von
Unterfranken

Die Photovoltaikflachen werden im Text mit einer
Nummerierung versehen (Fldchen 1 bis 2). Dies
soll einer entsprechend erleichterten Zuordnung
dienen. Allerdings fehlt ein Kartenausschnitt, aus
dem diese Zuordnung ersichtlich werden wirde.
Derzeit muss man sich diese Zuordnung Uber den
Textinhalt erschlieBen, was aber nicht immer
gelingt.

Es findet bisher keine inhaltliche
Auseinandersetzung damit statt, dass ein GroBteil
des Anderungsbereichs in einem
Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet liegt (lediglich
Nennung auf S.3). Ebensolches gilt fur den mit
hohem Raumwiderstand ausgewiesenen
Ostlichen Teilbereich der FI.-Nr. 1656 (Fachkarte
Wald und Landwirtschaft: Sonstiger
Wald/Gehdlz).

Im Vergleich zu den Ackerfladchen im Landkreis
Main-Spessart und in der Gemarkung Karbach
verflgt das Plangebiet Gber Flichen
unterdurchschnittlicher Bodenbonitat.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landrastamtes Main-Spessart gewahlt. Aus Sicht
der UNB wird der Planbereich unter Einhaltung
der getroffenen Festsetzungen als geeignet
angesehen. Alle Ubrigen in Frage kommenden
Fl&chen der Gemeinde Karbach wurden
aufgrund ihrer Hochwertigkeit seitens der
Naturschutzbehdrde ausdricklich abgelehnt.

Zu Kapitel 2.5 Planungshilfe der Regierung von
Unterfranken:

Die Nummerierung der Fldchen wird in der Plan-
zeichnung vorgenommen (SO Teilfldche 1-4).

Die mittlere Fldche des Bebauungsplans (SO
Teilfldche 2) liegt im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet des Regionalplans. Allerdings
hat sich diese Fldche in den letzten Jahren stark
verdndert, ein vorhandener nadelholzdominierter
Waldbestand (in der Fachkarte als Sonstiger
Wald/Geholz eingestuft) ist zusammengebrochen
bzw. wurde beseitigt.

Die entstandenen Offenlandfldchen sind zu
erheblichen Fldchenteilen durch Ruderalisierung
und aufkommende Problemarten beeintrachtigt.
Randlich (im Osten sowie im Nordwesten und
Westen) sind noch Gehdlzstrukturen vorhanden,
die aber deutlich kleiner sind als in der Fachkarte
dargestellt. Diese kommen Uberwiegend in den
geplanten breiten Eingrinungs- und
Kompensationsfldchen zu liegen und werden zu
hochwertigen Offenlandfldchen weiterentwickelt
(z.B. der 6stliche Teilbereich der FI.Nr. 1656).

Im Vorfeld gab es intensive Absprachen zwischen
der Gemeinde Karbach und der unteren
Naturschutzbehorde. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde kann der vorgesehenen
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark
Karbach Nord" eine Zustimmung in Aussicht
gestellt werden, wenn die unter der
Stellungnahme Punkt 17 genannten Punkte zur
randlichen Eingrionung berdcksichtigt werden.
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S.13, Kap. 4.5 MaBnahmen zum Schutz des
Grundwassers

Die Méglichkeit des Zinkeintrags in den Boden
durch Auswaschung (Rammprofile) wird bisher
nicht thematisiert.

Zu Kapitel 4.5

FUr die MaBnahmen zum Schutz des Trinkwassers
vor mbéglichem Zinkeintrag erfolgt in der
Planurkunde unter C HINWEISE, in der
Begrindung unter Kapitel 4.5 und im
Umweltbericht folgender Vermerk:

»Die Verwendung verzinkter Stahlprofile
(Rammprofile, Erdschraubenanker) kann
wdahrend der Grindungsphase (Abrieb durch
Einrammen und Ziehen der Stahlrohre) und auch
durch Korrosionsprozesse einen Zinkeintrag in den
Boden verursachen. Neben der Gefahr einer
schadlichen Bodenverdnderung kann das
freigesetzte Zink auch Uber Sickerwege bis in das
Grundwasser gelangen.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage wird
grundsatzlich eine geeignete Korrosionsschutz-
legierung (hier: Wuppermann Magnelis ®) zur
AusfGhrung kommen, um so den Zinkeintrag in
den Boden zu minimieren. DarUber hinaus wird
festgesetzt, dass die Eindringtiefe der Ramm-
profile Uber dem héchsten Grundwasserstand
liegen muss."

Umweltbericht

Die Photovoltaikfldchen werden im
Umweltbericht an verschiedenen Stellen mit einer
Nummerierung versehen (Fldchen 1 bis 4). Dies
soll einer entsprechend erleichterten Zuordnung
dienen. Allerdings fehlt ein Kartenausschnitt, aus
dem diese Zuordnung ersichtlich werden wirde.
Derzeit muss man sich diese Zuordnung Uber den
Textinhalt erschlieBen, was aber nicht immer
gelingt (z. B. Kap. 2.2, 2.5, 2.6, 2.7).

S.4ff, Kap. 2 Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltvoraussetzungen einschl. der
Prognose bei DurchfGhrung der Planung

Bei den jeweiligen SchutzgUtern fehlen derzeit
noch die Beschreibungen moglicher
Auswirkungen in der Bauphase (vgl. Anlage 1 zum
BauGaB, Ziff. 2 b).

S.9/10, Kap. 2.6 Schutzgut Mensch

Bzgl. der bisher fehlenden Verbindlichkeit der
Regelungen zu Ausgestaltung und Ausrichtung
der PV-Module wird auf die Stellungnahme des
Technischen Immissionsschutzes verwiesen.

Die Nummerierung der Fl&dchen wird in der Plan-
zeichnung vorgenommen (SO Teilfldche 1-4).
Ein separater Kartenausschnitt wird nicht als
notwendig erachtet.

Entsprechende Aussagen werden — soweit nicht
bereits getroffen —im Umweltbericht erganzt.

Die zugrunde gelegten Annahmen hinsichtlich
Systemeigenschaften, Neigungswinkel und
Ausrichtung werden verbindlich festgesetzt.
(siehe Stellungnahme Nr. 15)
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S.10/11, Kap. 2.7 Schutzgut
Landschaft/Landschaftsbild

Es ist sehr fraglich, ob bei der festgestellten
deutlichen Einsehbarkeit des Planareals bzw. der
PV-Freifldchenanlage von der gegenuber-
liegenden Seite des Karbachtals eine nur
Uberwiegend geringe nachteilige Auswirkung
prognostiziert werden kann. Der Bewertung der
Unteren Naturschutzbehdrde kommt hier
maBgebende Bedeutung zu.

S.11, Kap. 3 Prognose (bei NichtdurchfUhrung der
Planung)

Die Prognose bei NichtdurchfUhrung muss sich
insbesondere auch auf das vorgesehene
Plangebiet beziehen.

S.14, Kap. 7 MaBnahmen zur Uberwachung

Die knappe Aussage dieses Kapitels legt ein
Missverstndnis nahe: In diesem Abschnitt geht es
nicht um den Vollzug, sondern um die
Uberwachung des Vollzugs.

Es sind daher zwingend die geplanten
MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der DurchfUhrung des Bauleitplans
auf die Umwelt zu beschreiben und die
Verantwortlichkeiten darzulegen. Auf § 4c BauGB
wird hingewiesen.

Im Vorfeld gab es intensive Absprachen zwischen
der Gemeinde Karbach und der unteren
Naturschutzbehorde. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde kann der vorgesehenen
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark
Karbach Nord" eine Zustimmung in Aussicht
gestellt werden, wenn die unter der
Stellungnahme Punkt 17 genannten Punkte zur
randlichen Eingrinung berdcksichtigt werden.
Dem wird mit den jetzt vorgesehenen
Erg&nzungen der Eingrinungsstreifen Rechnung
getfragen.

Das Kapitel wird wie folgt ergdinzt.

»Innerhalb des Geltungsbereichs bliebe die
landwirtschaftliche Nutzung sowie die
vorhandenen Magerasen, Staudenfluren und
Geholzstrukturen erhalten, Die derzeit
ungenutzten Fldchen im SUden der SO 2 wirden
vermutlich weiter verbuschen, das
Zackenschdtchen wirde sich weiter ausbreiten
und in die benachbarten wertvollen Magerrasen
und tfrocken-warmen S&ume und Staudenfluren
einwandern und deren Qualitét
beeintrchtigen.”

In Kapitel 7 wird folgende Formulierung ergénzt:
,Die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen gemaB § 4c BauGB erfolgt
durch die Gemeinde, die Teile der Uberwachung
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags auch
auf den Vorhabentréger Ubertragen kann sowie
durch die Fachbehodrden. Dazu z&hlen
insbesondere auch die Dokumentation der
Herstellung der AusgleichsmaBnahmen und CEF-
MaBnahmen nach 3 und 5 Jahren zur Vorlage bei
der unteren Naturschutzbehdrde sowie die
formliche Abnahme der FiGchen durch die
untere Naturschutzbehdrde.

Weiterhin sind Begehungen des Plangebietes zur
Uberprifung des Landschaftsbildes und der
Feststellung von Verdnderungen oder
Beeintr&chtigungen durchzufGhren.

Diese erfolgen beispielsweise im Zuge der
Flachenpflege (Grinpfleger, Schafer), so dass
Verdnderungen, die auf Defizite bei der
Umsetzung von naturschutzrechtlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen bzw.
der MaBnahmen zur Einbindung in das
Landschaftsbild hinweisen kbnnen, frihzeitig
erkannt werden kénnen.

Nach Bekanntwerden solcher Verdnderungen
erfolgt eine Prifung in Zusammenarbeit mit den
Fachbehdrden, ob es sich um erhebliche
Umweltauswirkungen handelt, die insbesondere
die satzungsgemdaBen Zielsetzungen von
MaBnahmen des Bebauungsplans gefdhrden
kénnten.*
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15. Landratsamt Main-Spessart / Immissionsschutz _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zu o. g. Bauleitplanung wird aus Sicht des
Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

Der Markt Karbach plant im Parallelverfahren die
8. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
Ausweisung eines Sondergebiets ,,Freifldchen-
Photovoltaikanlage"” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes als
wSolarpark Karbach Nord*.

Das Plangebiet umfasst ca. 15,33 ha, wovon ca.
12,76 ha fur die eigentliche Photovoltaikanlage
bendtigt werden. Die dafur vorgesehenen vier
Teilfldchen liegen ca. 230 m &stlich bzw. 280 m
nordlich nennenswerter Wohnbebauung
(Ortsrand Karbach) und werden aktuell forst- und
landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich und westlich
grenzen Waldbesténde an das Plangebiet.

Es muss sichergestellt sein, dass die auf den
Solarpark zurGckzufUhrenden Lichtimmissionen
unter Berucksichtigung der weiteren
vorhandenen Solaranlagen an den
Immissionsorten an nicht mehr als 30 Minuten pro
Kalendertag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr
auftreten. Dabei ist die maximal mdgliche
astronomische Blenddauer zu bertcksichtigen.

Gem. Auffassung des Bayerischen Landesamtes
fUr Umwelt sowie der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)
kédnnen in Absténden bis zu 100 m erhebliche
Belastigungen durch Blendwirkung auftreten,
sofern der Immissionsort im Einwirkungsbereich fur
Reflexionen liegt.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Einer inzwischen vorliegenden gutachterlichen
Stellungnahme der SoIPEG GmbH vom 09.05.2025
ist folgendes zu entnehmen:

»Im n&heren Umfeld der PV Anlage sind keine
relevanten Gebdude oder schutzwirdigen Zonen
im Sinne der LAI Lichtleitlinie vorhanden bzw.
kénnen diese aufgrund des Strahlenverlaufs
gemdas Reflexionsgesetz nicht von potenziellen
Reflexionen erreicht werden.

Eine Beeinfrdchtigung von Anwohnern durch die
PV-Anlage bzw. eine ,,erhebliche Belastigung" im
Sinne der LAI Lichtleitlinie kann ausgeschlossen
werden. Im weitern Umfeld der PV-Anlage sind
keine relevanten Gebdude vorhanden.

»Auf der sUdlich verlaufenden St 2299 /
Birkenfelder StraBe besteht kein direkter
Sichtkontakt zu den FiGchen der PV-Anlage.

Eine Beeinfrachtigung durch die PV-Anlage oder
gar eine Blendwirkung kann ausgeschlossen
werden."

Nach Angaben des Umweltberichts zum
Bebauungsplanvorentwurf (Buro Glanz; Stand:
17.10.2024) sind durch den Betrieb des Solarparks
keine erheblichen BelaGstigungen durch Blend-
effekte in oder an schufzwUrdigen RGumen zu
erwarten. Die Erheblichkeit der Beeinfrachfi-
gungen sei insgesamt als gering zu werten. Der
Umweltbericht geht hierbei auch auf die
AusfUhrungen der LAl ein.

Mit den Einsch&tzungen hinsichtlich
immissionstechnischer Auswirkungen des
Betriebes der Photovoltaikanlagen besteht im
Grundsatz Einverst@ndnis.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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In der Begrindung zum
Bebauungsplanvorentwurf wird von der
»Verwendung von reflexionsarmen
Solarmodulen* ausgegangen. Der Umweltbericht
fOhrt an: ,,Die Module sind nach Siden
ausgerichtet und weisen einen Neigungswinkel
von 18° auf.*”

Entsprechende Festsetzungen zu Ausrichtung und
Gestaltung der Module sind im Bebauungsplan
jedoch nicht zu finden.

Um die AbwdagungsUberlegungen zu
plausibilisieren und mit Sicherheit Blendwirkungen
ausschlieBen zu kdnnen, wird es fUr erforderlich
gesehen, die zugrunde gelegten Annahmen im
Bebauungsplan entsprechend verbindlich
festzusetzen.

Die zugrunde gelegten Annahmen hinsichtlich
Systemeigenschaften, Neigungswinkel und
Ausrichtung werden verbindlich festgesetzt.

Weiter ist der Umweltbericht um mogliche
erhebliche Auswirkungen wdhrend der Bauphase
(z.B. ErschUtterungen durch Einrammen von
Pfosten) zu ergdnzen.

Eine (kurze) Aussage zu den Auswirkungen der
Bauphase auf das Schutzgut Mensch
(insbesondere Erschitterungen durch Einrammen
der Pfosten) wird ergénzt. Aufgrund der
Entfernung zu den n&chstgelegenen
Wohngebduden sind diese zeitlich begrenzten
ErschUtterungen als nicht erheblich einzustufen.

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen
aus fachlicher Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken. Es werden jedoch entsprechend der
Anmerkungen Ergdnzungen bzw. Anpassungen
fUr erforderlich gesehen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

16. Landratsamt Main-Spessart / Wasserrecht/Bodenschutz _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Mit der im Beftreff genannten Bauleitplanung
besteht aus wasserrechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht grundsétzlich
Einverstandnis.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

In der BegrGndung sowie im Umweltbericht wird
unter der Uberschrift Altlasten mitgeteilt, dass in
der zentralen mittleren Fidche 2 geman
Altlastenkataster des Bayer. Landesamtes fur
Umweltschutz eine kUnstliche Ablagerung
ausgewiesen ist. Eine solche ist uns nicht bekannt,
im Altlastenkataster auch fUr die Fldche nicht
eingetragen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Es liegen nach RUcksprache mit der Gemeinde
keine n&heren Angaben zu diesen
»Ablagerungen" aus der Geologischen Karte des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt vor.

Im Umweltbericht wird deshalb der Hinweis unter
der Uberschrift ,Altlasten* gestrichen.
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Eine Nachfrage bei der Landschaftsarchitektin
Frau Glanz hat ergeben, dass sie diese
Information nicht dem Altlastenkataster
entnommen hat, sondern der Geologischen
Karte. Wir bitten dies zu berichtigen. Nachdem
diese Ablagerungen festgestellt wurden, sind
diese noch naher zu erlGutern: Zeitpunkt, Menge
und Stoff der Ablagerungen.

17.

Landratsamt Main-Spessart / Naturschutz _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Die Gemeinde Karbach plant die Errichtung einer
Freifldchenphotovoltaikanlage nérdlich von
Karbach. Im Vorfeld gab es intensive Absprachen
zwischen der Gemeinde Karbach und der
unteren Naturschutzbehdrde. Aus Sicht der
unteren Naturschutzbehdrde kann der
vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplans
»Solarpark Karbach Nord" eine Zustimmung in
Aussicht gestellt werden, wenn folgende
Anmerkungen beachtet bzw. Uberarbeitet
werden.

Unterlage: Begrindung zum Vorentwurf vom
17.10.2024

2. Kapitel

Insgesamt ist dieses Kapitel detaillierter auszu-
formulieren und entsprechend sind hier
Einschdtzungen zur Standortwahl entsprechend
ZU bewerten.

2.4 Landes und Regionalplanung

Der vorgesehene Standort der Freiflachen-
photovoltaikanlage ist gutachterlich
entsprechend ausfUhrlich zu bewerten. Es sind
Aussagen zu treffen, ob die benannten
,Grundsatze" entsprechend bezogen auf die
vorliegende Planung erfUllt sind. Zudem ist hier
Bezug auf das konkrete Projekt zu nehmen. Die
generelle Aussage, dass PV-Anlagen das
Landschaftsbild beeintrGchtigen kdnnen, ist hier
nicht ausreichend um eine naturschutzfachliche
Bewertung vornehmen zu kénnen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die ausfUhrliche Betrachtung des
Landschaftsbildes befindet sich im Teil B der
BegriGndung.

Im Vorfeld gab es intensive Absprachen zwischen
der Gemeinde Karbach und der unteren
Naturschutzbehdrde. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde kann der vorgesehenen
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark
Karbach Nord" eine Zustimmung in Aussicht
gestellt werden, wenn die unter der
Stellungnahme Punkt 17 genannten Punkte zur
randlichen Eingrinung berUcksichtigt werden.
Dem wird mit den jetzt vorgesehenen
Erg&nzungen der Eingrinungsstreifen Rechnung
getragen.
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Unterlage: Teil B: Begrindung des
Grinordnungsplans einschlieBlich spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung (saP)

1.6.4 Gesetzlich geschitzte Biotope

Unmittelbar angrenzende Biotope, welche
aufgrund der Vorabstimmung nun auBerhalb des
Geltungsbereichs liegen, sind hier ebenfalls zu
benennen.

1.7 Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist von Seiten

des Gutachters nicht ausreichend detailliert

ausgearbeitet. Es sind entsprechende

EingrinungsmaBnahmen i.S.d. § 15 Abs. 2

BNatSchG erforderlich.

- Esist zu begrinden aus welchen
naturschutzfachlichen Grinden auf eine
Eingrinung entlang der Flurnummer 1673
verzichtet wurde.

- Ostlich der Flurnummer 1440 — 1444 ist
auBerhalb des Zauns eine dreireihige Hecke
mit einer Mindestbreite von 5 m erforderlich.

- SUdlich der Flurnummer 1656 ist eine
dreireihige Hecke mit einer Mindestbreite von
5 m zu erforderlich

2.2. Eingriffe

Durch das Vorhaben sind erhebliche
Beeintr&chtigungen gem. § 1 a Absatz 3 BauGB
von Natur und Landschaft zu erwarten.
Erhebliche Beeintréchtigungen sind vorrangig zu
vermeiden. Ist keine Vermeidung méglich, ist eine
naturschutzrechtliche Kompensation zu leisten.

Laut der Bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freifléchenphotovoltaikanlagen
— Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums
vom 10.12.2021 - kdédnnen durch eine dkologische
Gestaltungs- und PflegemaBnahmen Eingriffe in
den Naturhaushalt vermieden werden. Die
Vorgaben zur Entwicklung und Pflege von arten-
und blUtenreichem GriUnland (S. 25) sind bei der
Freifldchengestaltung innerhalb des
Sondergebietes zu berUcksichtigen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die unmittelbar an den Geltungsbereich
angrenzenden gesetzlich geschutzten Biotope
wurden in Kapitel 1.6.3 bereits benannt.

In Kapitel 1.6.4 sind die Biotope der Bayerischen
Biotopkartierung, die auBerhalb des
Geltungsbereichs liegen, ebenfalls genannt.
Auch in der Bestandskarte (Anlage 1 zum
GrUnordnungsplan) sind diese jeweils aufgefUhrt.

Die Begrindung, warum eine Eingronung mit
Geholzen entlang der Flurnummer 1673 nicht
vorgesehen wurde, befindet sich in Kap. 3.1 auf
Seite 14) - negative Auswirkungen auf die
angrenzenden wertvollen Ackerwildkraut-
vorkommen auf diesem Flurstick und
vorhandene Hecken, am SUdrand und entlang
der StraBe nach Urspringen, die bereits als
Sichtkulissen wirken

Die Eingrinungsstreifen am Ostrand der FI.Nrm.
1440 - 1444 werden gemdaRB der Forderung
verbreitert (dreireihige Hecke auf einem 5 m
breiten Streifen). Am Sudrand der FI.Nr. 1656 wird
auf einem o6stlichen Teilabschnitt eine
entsprechende Eingrinung vorgesehen. Im
Westteil sind am SUdrand der FI.Nr. 1656
Gehdlzstrukturen bereits vorhanden.

In dieser Videokonferenz wurde auBerdem
festgehalten, dass auch die bereits vorhandenen
Eingrinungsstreifen auf der Ostseite von FI.Nr.
2019 und FI.Nr. 2026 — 2028 sowie auf der
SUdseite von Fl. 2028 und 2030 auf einheitliche
Breite von 5 m aufgeweitet werden mussen.

Die genannten Vorgaben werden bei den
Festsetzungen berUcksichtigt. Demzufolge
ergeben sich in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehodrde fir die Errichtung der PV-
Anlage auf Ackerfldchen ohne Ackerwildkrduter
keine Eingriffe und damit auch kein
Kompensationserfordernis.
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- Die Grundfldchenzahl darf 0,5 nicht
Uberschreiten

- Der Abstand zwischen den Modulreihen muss
mindestens 3 Meter betragen

2.3. Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Die aus gutachterlicher Sicht erforderlichen
MaBnahmen zur Bek&mpfung des Zacken-
schotchens sind unter Punkt 2.3.1
auszuformulieren und zu ergdnzen (Siehe unten
unter.

Neben der Eingriffsminimierung sind auch bereits
getroffene MaBnahme zur Vermeidung von
Eingriffen zu benennen. Es ist auszuformulieren,
dass im Rahmen der Vorabstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde eine Uberformung
von § 30-Biotopen bzw. anderen herausragender
Ackerwildkrautkulissen verhindert wurde.

Zaun:

- Der Zaun um die Anlage ist in grin zu halten,
um eine bessere Eingliederung in die
Landschaft zu gewdhrleisten.

- Essind an allen vier Ecken des Zauns bei
Bedarf verschlieBbare RehdurchschlUpfe zu
installieren.

- Der Zaun ist entsprechend den Empfehlungen
des UMS AZ 62e-U8645.0-2018/36-55
~Wolfsabweisende Zdunung bei Photovoltaik-
Freifldchenanlagen® zu gestalten, um auch
zukUnftig Beweidung zu ermdglichen. Eine
spétere Nachrustung des Zauns wdare nur mit
deutlich hdherem Aufwand umzusetzen

Der Umfang der Speziellen
Artenschutzrechtlichen Profung (saP) reicht
bislang nicht aus. Es sind detaillierte Angaben in
Bezug auf die Erfassungs-methoden (Datum,
Temperaturangaben usw.) fir sémtliche
relevante Arten (Schlingnatter, Zauneidechse,
Voégel, Haselmaus) zu treffen. Insbesondere
folgende Arten sind im Rahmen der saP
ausfuhrlich zu berUcksichtigen:

3. Ausgleich und Ersatz

Beim Vorkommen von Rote Liste 1 und 2 Arten
sind im Rahmen der Eingriffsregelung
entsprechende AusgleichsmaBnahme for
naturschutzfachlich wertgebende Arten zu
entwickeln.

Ein entsprechender Hinweis zu den
umfangreichen Vorabstimmungen mit der uNB
zur Vermeidung von Eingriffen und insbesondere
zur Vermeidung der Uberformung von nach § 30
BNatSchG geschutzten Biotopen sowie von
FlGdchen mit herausragender Ackerwildkrautflora
wird in Kap. 2.3. am Anfang erganzt.

Festsetzung zur Farbgebung wird angepasst:
»wZAune sind in grUner Farbe zu errichten (z. B. grin
ummantelter Maschendrahtzaun)*

GemdaB Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde kann auf die
RehdurchschlUpfe verzichtet werden. Somit wird
dem Nieder- und Schalenwild ein Zugang zur
Anlage verwehrt, ein Jungtierschutz in der Brut-
und Seftzzeit ist nicht erforderlich (siehe auch
Stellungnahme Nr. 9).

Eine entsprechende Festsetzung wird in den
Bebauungsplan Gbernommen: ,,Die Einfriedung
wird gemdaB den Vorgaben des UMS AZ 62e-
U8645.0-2018/36-55 ,,Wolfsabweisende Z&dunung
bei Photovoltaik-Freifldichenanlagen* gestaltet.”
Auf die Festsetzung bzgl. des Abstandes von 15
cm zwischen Zaun und Geldnde wird verzichtet.

Die Angaben zu den Erfassungsmethoden und
der Witterung bei den Erfassungsterminen wurden
im Ergebnisbericht der floristischen und
faunistischen Erfassungen von Herrn Karl-Heinz
Kolb ergéanzt.

Bei der Auswahl der CEF-MaBnahmen fUr die
Feldlerche wurde in Abstimmung mit der unteren
Natfurschutzbehodrde darauf geachtet, dass diese
FlGchen auch ein entsprechendes Potenzial fur
die Entwicklung einer artenreichen Segetalflora
haben.

Den gewdhlten Fldchen wurde von Seiten der
UNB zugestimmt.
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Aufgrund der Tatsache, dass wertgebende
Ackerwildkrautfléchen durch die PV-Anlage
Uberplant werden, soll bei der Auswahl der CEF-
MaBnahmen fUr die Feldlerche darauf geachtet
werden, dass diese auch fur seltene
Ackerwildkrauter geeignet sind.

Haselmaus

Da u.a. auf der Flurnummer 1656 in den Gehdlz-
bestand (B212) eingegriffen wird, kann die
»Abarbeitung" der Haselmaus auf Ebene einer
wworst-case-Betrachtung" erfolgen.

D.h., dass auf Basis einer Potenzialabschatzung
und flachenmdaBigen Erfassung des Umgriffs in
potenziell geeignete Gehdlzbesténde der
Kompensationsbedarf an artenschutzrechtlicher
Ausgleichsfl&che fUr die Haselmaus bilanziert
wird. Soweit Eingriffe in fir Haselmaus potenziell
geeignete Gehodlzbestande kompensiert werden,
ist eine rechtssichere Abarbeitung dieser Arten
auch explizite Haselmaus-Kartierung moglich.

Schlingnatter

Anld@sslich einer Mail am 30.03.2023 wurde seitens
der UNB mitgeteilt, dass hinsichtlich des
bendtigten Kartierumfangs mindestens 10 Termine
erforderlich sind.

Vogel:

Die in SUdbeck et al. ,Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands® (2005)
definierten Kartierstandards sind einzuhalten. Die
vorgenommenen Kartiermethoden (Datum,
Zeitangaben usw.) sind entsprechend auszu-
formulieren. Es ist zu beachten, dass die fur das
Landschaftsbild erforderliche Eingrinung der
Anlage mit einer Hecke eine Kulissenwirkung auf
Feldvogel ausUbt.

Daher mussen ggf. auch Feldlerchenreviere
auBerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen
werden (vgl. UMS vom 22.02.2023:
MaBnahmenfestlegung fur die Feldlerche im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Profung; 63b-U8645.4-2018/2-35).

Es sind der unteren Naturschutzbehorde die
Fldchen fUr die CEF-MaBnahmen zu nennen. Es
wird darauf hingewiesen, dass CEF-MaBnahmen
bereits vor Baubeginn funktionsfdhig bereitstehen
mussen. Zudem sind diese planerisch darzustellen,
rechtlich und dinglich zu sichern sowie in das
Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umwelt
(LfU) aufzunehmen.

Samiliche artenschutzrechiliche Vermeidungs-
maBnahmen sind in den Bebauungsplan
zeichnerisch mit aufzunehmen.

Die Haselmaus wird in der speziellen
artfenschutzrechtlichen Prifung als "worst-case-
Abschétzung" abgearbeitet.

GemdaB Abstimmung am 08.01.2025 wird
aufgrund der GréBe der betroffenen Geholze von
max. 1 betroffenen Haselmaus ausgegangen.
Folgende MaBnahmen sind erforderlich
CEF-MaBnahme Aécer: Aufhdngen von 3
Haselmauskdasten in den zum Erhalt
vorgesehenen Gehdlzstrukturen am Ost- und
Westrand der Fi&che 2

Leitversetzte Rodung von Wurzelstbécken ab Mitte
April bis Anfang Oktober.

Im Jahr 2025 werden weitere 4 Erfassungstermine
fUr die Schlingnatter durchgefUhrt.

Hinweis: bei den bisher durchgefUhrten 3
Begehungen wurden weiterhin keine
Schlingnattern bestatigt.

Die Angaben zu den Kartiermethoden wurden im
Ergebnisbericht der floristischen und faunistischen
Erfassungen von Herrn Karl-Heinz Kolb erganzt.

Die Kulissenwirkung von geplanten Eingrinungen
auf Feldlerchenreviere auBerhalb des
Geltungsbereichs wurden berUcksichtigt
(Absténde zu Hecken mit 50 m gemaB UMS)

Die CEF-MaBnahmen wurden mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Sie werden
nach der Ernte 2025 hergestellt und stehen
deshalb spatestens mit der RUckkehr der
Feldlerchen im Frohjahr 2026 funktionsfahig zur
Verfigung.

Sie werden im Bebauungsplan dargestellt und
rechtlich bzw. dinglich zwischen dem
Vorhabentréger und GrundstUckseigentimer
bzw. Pachter in einem privatrechtlichen Vertrag
abgesichert und von Seiten der Gemeinde in das
Okofl&échenkataster aufgenommen.
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3.2 Zeitlicher Ablauf und Vollzug

Die Ansaaten zwischen den Modulen sind
zwingend vor Baubeginn vorzunehmen, da eine
entsprechende Eingrinung nach Aufstellung der
Modultische nicht moglich ist.

Die Festsetzungen unter D3 werden wie folgt
angepasst: ,,Die Ansaaten zwischen den
Modulen werden méglichst vor Baubeginn
vorgenommen. Die Festsetzung entsprechend
angepasst.”

Unterlage: Teil C; Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Solarpark Karbach Nord* des
Marktes Karbach (Stand 17.10.2024)

2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Bestand: In der Beschreibung werden
zahlreiche Rote Liste Arfen genannt.
Wertgebende Arten (Rote Liste 1 und 2) sind in
der Karte ,,Bestandsaufnahme” darzustellen.
In Abhdngigkeit vom Verlust des Lebensraums
sind nach gerzielte AusgleichsmaBnahmen for
diese wertgebenden Arten zu entwickeln.

S. 7:In Bezug auf die Anzahl von brUtenden
Feldlerchen wird von einem ,,unsicheren”
Feldlerchenrevier ausgegangen. Diesbeziglich ist
hier die worst-case-Betrachtung anzunehmen,
dass es sich ebenfalls um ein Revier der
Feldlerche handelt.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die wertgebenden Arten werden in der Karte
,Bestandsaufnahme" in der Anlage 1 der
Begrindung des Grunordnungsplans ergénzt.
Es handelt sich dabei ausschlieBlich um
Ackerwildkréuter bzw. Arten der Gehdlzrinder
und SGume, fUr die die vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen A2, A4 und A 5cer als
Ausgleich dienen.

Das unsichere 4. Revier ist bereits in die
artenschutzrechtliche Betrachtung
aufgenommen, entsprechend sind insgesamt 2,0
ha artenschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen fir die Feldlerche
vorgesehen.

Unterlage: Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan

A Zeichnerische Fesisetzungen

Ziffer 6.1: (A1): Es ist eine dreireihige mind. 5 m
breite Hecke zur randlichen Eingrinung
anzulegen. Die AusgleichsmaBnahme Al ist
zudem &stlich der Teilfldche 2 (Bereich 1440-
1444) sowie sudlich der Teilfldche 2 (Bereich 1673
- 1669) zeichnerisch darzustellen.

Ziffer 6.2: Auf den Flurnummern 1656 und 1673 ist
anstelle einer Umwandlung von Acker in
Extensivwiesen ist hier eine Umwandlung von
Intensiv@cker in Extensivacker vorzunehmen.

Ziffer 6.6: Die erforderlichen Ausgleichsfléchen
sind nachzureichen. Sie sind zudem planerisch
darzustellen, rechtlich und dinglich zu sichern
sowie in das Okofldchenkataster des
Landesamtes fir Umwelt (LfU) aufzunehmen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Eingrinungsstreifen werden einheitlich mit
(mind.) 5 m Breite und dreireihiger Hecke
vorgesehen und auf der Ostseite der Teilflédche 2
(Bereich 1440- 1444) sowie sudlich der Teilfldche 2
(Bereich 1673 — 1669) zusatzlich neu vorgesehen.

GemdaB Abstimmung in der Videokonferenz am
08.01.2025 mit der UNB wird an der Umwandlung
von Acker in Extensivwiesen/ Kalkmagerrasen
festgehalten. Die UNB ist damit einverstanden.

Alle erforderlichen Ausgleichsfldchen wurden mit
der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt.
Sie werden im Bebauungsplan dargestellt und
rechtlich bzw. dinglich zwischen dem
Vorhabentréger und GrundstUckseigentimer
bzw. Pachter in einem privatrechtlichen Vertrag
abgesichert und von Seiten der Gemeinde in das
Okofl&chenkataster aufgenommen.
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D Textliche Festsetzungen

2.1 Zweireihige Heckenpflanzung (A1)

Im Bebauungsplan wird Bezug auf Teilfldchen
(Nummer 1-4) genommen. Diese sind im
Bebauungsplan einzuzeichnen. Die Pflanzqualitat
und Dichte muss mit der Anlage 2 (Pflanzschema
A) Ubereinstimmen. Es ist ein einheitlicher
Pflanzabstand von 1:1 zu nehmen.

2.1.2 Kalkmagerrasen (A2)

In den textlichen Festsetzungen ist zwischen der
einmaligen Herstellungs- und der
Entwicklungspflege zu unterscheiden. Dies ist
entfsprechend voneinander abzugrenzen und
inhaltlich zu Uberarbeiten. Ein Schrépfschnitt
findet in der Regel im Frohjahr (April, Mai) statt.

Es sind zeitliche Vorgaben zur Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen bzw. Umsetzungsfristen zu
ergdnzen.

2.1.3. Erhalt und Entwicklung

Anstelle von A 3 ist diese MaBnahme G3
(GestaltungsmaBnahme) zu benennen.
AusgleichsmaBnahmen kénnen nur festgesetzt
werden, wenn es sich um eine tatséchliche
Aufwertung handelt. Zudem ist zeichnerisch
darzustellen, in welchem Bereich welcher
Biotoptyp erhalten werden soll (Abgrenzung
Kalkmagerrasen/Feldgeholz). Es ist eine
Unterscheidung zwischen Herstellungs-
(Bek&mpfung: Orientalisches Zackenschétchen)
und Entwicklungspflege (s.0.) vorzunehmen.

2.2 Freiflachengestaltung innerhalb der Module
Bei der Auswahl der Regio-Saatgutmischung ist
ein Wildkrauteranteil von >70 % zu wdahlen. Eine
fachgerechte Herstellungs- und
Entwicklungspflege ist sicherzustellen (Herstellung
eines feinkrumeligen Saatbeets, Aussaat im
Breitsaatverfahren).

Die Anlagengestaltung ist so vorzunehmen, dass
eine Mahd inkl. Abfransport des Mdhgutes
moglich ist (ausreichend Abstand zwischen den
Modulen, Ausreichende Hohe der Modultische).
Ein Mulchen der FlGiche zur Beseitigung des
Hauptaufwuchses ist unzuldssig
Werden folgende zusatzliche MaBnahmen sowie
die Auflagen vollstndig und in ausreichender
Qualitat umgesetzt, kbnnen die erheblichen
Auswirkungen der Anlage auf den Naturhaushalt
vermieden werden:
- Die Grundfldchenzahl darf 0,5 nicht
Uberschreiten

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Teilfldichen der Heckenpflanzung werden
fortlaufend im Plan nummeriert (A1-1, A1-2 efc.).
Da es sich jetzt Uberall um eine mindestens
dreireihige Heckenpflanzung handelt, wird das
Pflanzschema in Anlage 2 angepasst. In diesem
Zuge wird auch der Pflanzabstand angepasst.

In der Festsetzung wird zwischen Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege differenziert:

Die zeitlichen Vorgaben zur Umsetzung sind in
den Festsetzungen unter D.2.1.2 bereits enthalten.

Die FiGchen werden differenziert dargestellt und
nummeriert: Die Fldchen, auf denen der Bestand
erhalten wird, werden als G1-1 bis G1-6
bezeichnet. Dabei wird anhand einer Schraffur
zwischen dem ,Erhalt von Gehdlzstrukturen* und
dem ,,Erhalt von Kalkmagerrasen und
frockenwarmen S&dumen und Staudenfluren*
unterschieden.

Die Teilbereiche innerhalb der ehemaligen
Fl&che A3, die zur Entwicklung von artenreichen
Staudenfluren vorgesehen sind (teilweise mit dem
Zackenschétchen) bleiben unter der
Nummerierung A3.

FUr die artenreiche Wiesenmischung wird ein
Anteil von 70 % Wildkr@utern und 30 % Grésern in
den Festsetzungen ergénzt

Der Abstand zwischen Modultischen und Boden
betrégt mindestens 0,80 m, so dass eine Mahd
incl. Abtransport des Mdhgutes maglich ist.

Bei den Festsetzungen erfolgt eine Korrektur:
Mulchen wird ausgeschlossen

Die genannten zusatzlichen MaBnahmen und
Auflagen werden vollstdndig umgesetzt.
Demzufolge kénnen fUr den Bereich der
Ackerfléchen ohne Vorkommen von
Ackerwildkréutern Auswirkungen auf den
Natfurhaushalt ausgeschlossen werden, so dass fur
diese Teilfldchen kein Eingriff festzustellen ist und
demzufolge kein Ausgleichserfordernis entsteht.
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- Der Abstand zwischen den Modulreihen muss
mindestens 3 Meter betragen

- Die Unterkante der Modultische darf 0,80 m
nicht unterschreiten.

Durch diese zusatzlichen MaBnahmen wird die
Entwicklung von qualitativ hochwertigem arten-
und blUtenreichem Grinland erméglicht. In
diesem Fall mUssten keine zusatzlichen
Ausgleichsfldchen im Rahmen der
Eingriffsregelung nach § Ta Absatz 3 BauGB
aufgebracht werden.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen nach § 44 BNatSchG bleibt
unberUhrt hiervon.

- Innerhalb der Anlage sollten Initialstandorte
mit der Méglichkeit der Entwicklung von
Pionierstadien etabliert werden. Diese Fldchen
sind lediglich von der Einsaat auszunehmen.
Zudem sollten zus&tzlich insgesamt funf
Einzelelemente wie Lesesteinhaufen, Totholz
oder Sandlinsen errichtet werden, um die
Habitatausstattung sowie die Strukturvielfalt
der Fldche zu optimieren.

- Nach 3 bzw. 5 Jahren ist der UNB eine kurze
Dokumentation hinsichtlich der Entwicklung
der Ausgleichsfl&chen sowie der Freiflachen-
gestaltung unter den Modultischen (ins.
orientalischen Zackenschdtchens) vorzulegen.
Im Anschluss erfolgt eine verbindliche
Abnahme der grinordnerischen
Festsetzungen durch die untere
Naturschutzbehdrde.

Initialstandorte fUr die Entwicklung von
Pionierstandorten entstehen aufgrund des sehr
unterschiedlichen und Uberwiegend sehr
steinigen Ausgangssubstrats ,,von alleine”.

FUNf zusGtzliche Biotopelemente wie
Lesesteinhaufen und Totholz werden in den Ecken
und Randbereichen der Modulfléchen errichtet,
die Festsetzung zur Gestaltung der Modulfldchen
unter D.2.2 entsprechend ergénzt. Geman
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
wird auf die Sandlinsen verzichtet.

Eine enfsprechende Festsetzung zur
Dokumentation und verbindlichen Abnahme wird
in die Festsetzungen unter D.3 aufgenommen:
wNach 3 bzw. 5 Jahren wird der Unteren
Natfurschutzbehodrde eine kurze Dokumentation
hinsichtlich der Entwicklung der
Ausgleichsfldchen sowie der Freifldchen-
gestaltung unter den Modultischen (ins.
orientalischen Zackenschdtchens) vorgelegt. Im
Anschluss (also nach 5 Jahren) erfolgt eine
verbindliche Abnahme der grinordnerischen
Festsetzungen durch die untere
Naturschutzbehdrde.”

5. Artenschutz

Sé&mtliche aus Sicht des Gutachters erforderlichen
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen
(z. B Schwarzbrache) sind in die zeichnerischen
Festsetzungen zu Gbernehmen.

- Als VermeidungsmaBnahme ist die
Bauzeitenbeschrdnkung in der Vogel-Brutzeit
zwischen Mdarz und September zwingend
einzuhalten, um ein erhdhtes Tétungsrisiko von
Jungvdgeln nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 zu
vermeiden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Ubernahme in die zeichnerischen
Festsetzungen ist aufgrund der Uberfrachtung der
Planzeichnung nicht méglich.

Die textliche Festsetzung ist geman Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde am
08.01.2025 hier ausreichend.
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- Die Vergrdmung der Végel aus der FlGiche
durch Schwarzbrache ist bei einer Bauzeit
innerhalb der Vogel-Brutzeit zwischen Mitte
Mérz und Mitte September nicht ausreichend,
um sicherzustellen, dass keine Vogelbrut im
Bereich der BaumaBnahmen stattfindet.

- CEF-MaBnahme fUr die Feldlerche: Die
AusgleichsmaBnahmen sollten sich an der
Grundleistung zur ,,Extensiven Ackernutzung
fUr FeldbrGter und Ackerwildkrduter” im
Vertragsnaturschutzprogramm (G11 +P11+
QO05+Q24) richten. Auf einen doppelten
Reihenabstand ist zu verzichten. Es sind
ausschlieBlich Ausgleichsflaéchen mit einer
EMZ<3500 zu wdhlen.

- Eine erfolgreiche Wiederbesiedlung kann nur
unter der Voraussetzung akzeptiert werden,
dass das Landesamt fur Umwelt dieses
Monitoring als zuldssig hinsichtlich Ergebnisse
und Untersuchungsmethoden akzepfiert.

Die Abstimmung der CEF-MaBnahmen erfolgte
mit der Unteren Naturschutzbehorde. Die
MaBnahmen orientieren sich gemdaBs Absprache
an den neuesten Vorgaben (AUAM-VP 2025-2029
G11 + P11). Die Fldchen weisen weit
Uberwiegend ErtfragsmeBzahlen < 3500 auf und
sind aufgrund ihrer rGumlichen Lage (AbstGnde
zu Geholzen etc.) als CEF-MaBnahmen fUr die
Feldlerche geeignet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da alle
CEF-MaBnahmen auch Ausgleichsfldchen zur
Kompensation des Eingriffs gemai
Kompensationsverordnung sind, kann auf diese
MaBnahmen auch bei erfolgreicher
Wiederbesiedlung durch Bodenbriter von
Teilfldchen in der PV-Anlage nicht verzichtet
werden.

Anlage 1: Bestandsaufnahme (Stand 17.09.2024)
Mit der Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen
gem. BayKompV besteht aus Sicht des
Naturschutzes Einverstandnis.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur
Kenntnis.

Anlage 2: Pflanzschema A

Anstelle einer zweireihigen Hecke ist zur
Vermeidung eines erheblichen Eingriffs in das
Landschaftsbild eine dreireinige Hecke mit einer
Breite von 5 m zu pflanzen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Das Pflanzschema in der Anlage 2 wird
entsprechend angepasst (siehe oben).

18.

Landratsamt Main-Spessart / Kreisbrandrat _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Angaben im Brandschutznachweis, die
Forderungen und PrUfvermerke gemaB
PrUfbericht des vorbeugenden Brandschutzes fur
das oben genannte Projekt sind im vollen Umfang
im Verantwortungsbereich des Erstellers des
Brandschutznachweises bzw. des
Prifsachverstandigen.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf
die Belange der értlichen Feuerwehr nach § 19
ProfVBau. Satz 1.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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Bei einem Schadensfall werden gemdan
Alarmierungsplanung des Landkreises und der
Kreisbrandinspektfion Feuerwehren der nGheren
Umgebung mitalarmiert.

Feuerwehrpldne

Aufgrund der Besonderheiten einer Freifldchen-
Photovoltaikanlage ist fUr die bauliche Anlage ein
Feuerwehrplan nach DIN14095 zu erstellen. Dieser
ist zweimal als Druckform und einmal digital (PDF-
Format) anzulegen und der
Brandschutzdienststelle zu Ubergeben.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Der Hinweis wird vom Betreiber der Anlage bei
der Umsetzung des Vorhabens berucksichtigt.
Unter C HINWEISE wird folgender Satz
aufgenommen:

»Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN
14095 bei der Brandschutzdienststelle und der
ortlichen Feuerwehr zu hinterlegen. An der
Haupftzufahrt ist ein Feuerwehrschlusseldepot
anzuordnen.”

Zugang zum Grundstick

Zur Sicherstellung eines ungehinderten und
gewaltlosen Zugangs durch die Feuerwehr, ist ein
Feuerwehr-SchlUsseldepot (FSD) am Zufahrtstor
nach dem bei der Feuerwehr verwendeten
Modell vorzusehen. Das FSD ist nach der TAB des
Landkreises Main - Spessart einzurichten.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Unter C HINWEISE wird folgender Satz
aufgenommen: ,,An der Hauptzufahrt ist ein
FeuerwehrschlUsseldepot anzuordnen.*

Flachen fir Feuerwehr

Die Technische Regel - Zufahrten und Fl&chen fir
die Feuerwehr sind zu beachten. Die Zufahrten zu
den geplanten Schutzobjekten muUssen fUr
Feuerwehrfahrzeuge mit einer zuldssigen
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10
t befahren werden kd&nnen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Der Bebauungsplan enthdlt unter C HINWEISE
bereits Angaben Uber die AusfUhrung der
Zufahrten. Die zuldssige Gesamtmasse von 16t
wird unter diesem Punkt aufgenommen.

Aufgrund eines Hinweises der Baurechtsabteilung
wird der Wortlaut zudem wie folgt gedndert:

,Die Gemeinde ist verpflichtet, die ErschlieBung
des Plangebietes fur Feuerwehrfahrzeuge (Lange
10,0 m, Breite 2,5 m, Hohe 3,5 m, Achslast 10 1,
zulassige Gesamtmasse 16 t) sicher zu stellen.

DarUber hinaus wird in der Begrindung unter
Punkt 5 ,,ErschlieBung" folgender Satz
aufgenommen:

,Um die Erreichbarkeit des Plangebietes fur
Feuerwehrfahrzeuge (L&nge 10,0 m, Breite 2,5 m,
Héhe 3,5 m, Achslast 10 1, zul&ssige Gesamtmasse
16 t) zu ermdglichen, stellt die Gemeinde
enfsprechend ausgebaute Zufahrten sicher."

Ansprechpartner

FUr die bauliche Anlage der Freifldchen-
Photovoltaikanlage ist am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines
verantwortlichen Ansprechpartners fur die
Feuerwehr anzubringen.

Unter C HINWEISE ist bereits folgender Satz
aufgenommen:

»Am Zufahrtstor ist die Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen anzubringen, diese ist auch der
ortlichen Feuerwehr bekannt zu geben.”
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19. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg _ Stellungnahme vom 03.12.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zum Bebauungsplan bzgl. der geplanten
Errichtung des o.g. Solarparks wurde das WWA-AB
gebeten, als Trager offentlicher Belange Stellung
ZU nehmen.

Allgemeines

Grundsatzlich sollen Freifldchenphotovoltaik-
anlagen (FF-PVA) vorwiegend auf vorbelasteten
Fldchen errichtet werden. Schitzenswerte Boden
sollen nur in Ausnahmefdllen fUr die Errichtung
von FF-PVA in Betracht gezogen werden.

Dies ist vereinbar, wenn:

- Geeignete Vorbelastete Boden nicht
vorhanden sind, und

- derjeweilige Standort im Einzelfall sonstige
offentliche Belange z. B. Bodenschutz nicht
beeintrdchtigt.

Auf den FlurstUcken des geplanten Solarparks
stehen nach UEBK25 fast ausschlieBlich Rendzinas,
Pararendzinas an und selten Terra Fusca-
Rendzinas. Dabei handelt es sich weder um
landwirtschaftliche Boden mit einer hohen
Bonitédt noch um Béden mit sehr hoher
Bedeutung fUr die natUrlichen Bodenfunktionen
gemaB § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG. Auch befinden
sich die FlurstUcke in keinem Wasserschutzgebiet
oder Heilguellenschutzgebiet.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage
wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als
vorbelastet angesehen. Die Freileitung
durchkreuzt das Plangebiet (SO Teilflache 1.1/1.2)
und fUhrt durch die geforderte Schutzzone im
Bereich der Leitungen und der Maste zu einer
eingeschrénkten Fldchennutzung.

GemdaB Stellungnahme des Landratsamtes Main-
Spessart besteht aus wasser- und bodenschutz-
rechtlicher Sicht grundsatzlich Einverstdndnis.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdhlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fl&chen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbehdrde
ausdricklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zu Boden-
bonitét, Bodenfunkfionen und Schutzgebiete zur
Kenntnis.

Altlasten

Altlasten und Altablagerungen sind im
Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten bei den
Arbeiten dennoch organoleptisch Auffalligkeiten
festgestellt werden, die auf eine Altlast oder
schadliche Bodenverdnderung hindeuten, ist
unverzUglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehorde) zu informieren.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Der Bebauungsplan verweist unter Punkt
WwALTLASTEN/BODENSCHUTZ" auf die
Mitteilungspflicht gemdaB Art. 1, 12, Abs. 2
BayBodSchG bei Altlastenverdacht.

Zinkeintrag in den Boden

Zur Grundung von FF-PVA werden Ublicherweise
verzinkte Stahlprofile verwendet. Diese
verursachen sowohl w&hrend der
Grundungsphase (Abriebb durch Einrammen oder
Ziehen der Stahlrohre) und durch Korrosions-
prozesse einen Zinkeintrag in den Boden. Eine
erh6hte Bodenfeuchtigkeit erndht die Zinkfreiset-
zung zus@tzlich. Neben der Gefahr einer
schadlichen Bodenverdnderung kann das
freigesetzte Zink Uber Sickerwege bis in das
Grundwasser gelangen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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ZU beachten ist:

- Verzinkte Konstruktionen diUrfen generell nicht
im grundwassergesattigten Bereich oder
Grundwasserschwankungsbereich verbaut
werden.

- Die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
verordnung (§5 BBodSchV n.F.) sind
einzuhalten. Der Ist-Zustand des Bodens sollte
im Hinblick auf die zuldssige Zusatzbelastung
durch Zink vorab stichprobenartig
dokumentiert werden.

- Der Eintrag von Zink (und anderen Stoffen) aus
der Trégerkonstruktion der FF-PVA ist zu
minimieren bzw. zu vermeiden.

- Gegebenenfalls mUssen Materialien zur
Grundung der FF-PVA verwendet werden, die
einen reduzierten Zinkeintrag verursachen.
HierfUr eignen sich Korrosionsschutz-
legierungen wie Magnelis ©, WM ©
Wuppermann, 0.8.). Auch I@sst sich durch
eine angepasste Wahl der Verankerung die
Bodenkontakifldche und damit der
Zinkeintrag verringern.

- Rendzinas und Pararendzinas sind
flachgrindige, skelettreiche Boden. Es ist
daher ein Vorbohren erforderlich, um einen
erhohten Abrieb der Beschichtung wahrend
des Rammens zu verhindern.

Bei der Planung und DurchfUhrung der
MaBnahme sind zudem folgende Anforderungen
zu beachten:

DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial)

DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau)
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
DurchfUhrung von Bauvorhaben)

Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §8ff
BBodSchV zu beachten.

Da es sich beim Vorhaben um einen Eingriff von
mehr als 0,5 ha handelt, ist eine bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) gemdaB DIN 19639 zu
beteiligen.

Es ist bereits unter 8.1 festgesetzt, dass verzinkte
Rammprofile oder Erdschraubenanker nur
eingebracht werden durfen, wenn die
Eindringtiefe Uber dem héchsten Grundwasser-
stand liegt.

In der Planurkunde erfolgt unter C HINWEISE
folgender Vermerk:

Der Einfrag von Zink (und anderen Stoffen) aus
der Trégerkonstruktion ist grundsétzlich zu
minimieren bzw. zu vermeiden. Hierflr eignet sich
die Verwendung spezieller Korrosionschutz-
legierungen und / oder eine angepasste Wahl
der Verankerung zur Reduzierung der
Bodenkontaktflache.

Der Ist-Zustand des Bodens sollte im Hinblick auf
die zuldssige Zusatzbelastung durch Zink vorab
stichprobenartig dokumentiert werden.

Nach schriftlicher Aussage des WWA
Aschaffenburg (E-Mail vom 10.01.2025) kann von
einem Vorrammen der Stahlprofile wéhrend der
Grindungsphase abgesehen werden.

Auf RUckfrage hinsichtlich einer bodenkundlichen
Baubegleitung wurden folgendes mitgeteilt:
,Durch eine fundamentlose Grindung kommft es
pro PV-Modul nur zu einem geringen Eingriff in
den Boden. Der Bau von Leitungsgrében fir
Kabel hingegen verursacht einen nicht
unerheblichen Eingriff. Bei einer Gesamtgraben-
l&dnge von 3 km und einer durchschnittlichen
Grabenbreite von 1 m wdre eine Eingriffsfldche
von 3000 m? bereits Gberschritten. Eine BBB wird
somit empfohlen. Wir verweisen hier auf § 4 Abs. 5
BBodSchV n.F."

Die aktuelle Planung sieht eine durchschnittliche
Grabenbreite von 0,50 m vor, so dass die ge-
nannte Eingriffsfldche von 3000 m? unterschritten
wird. Von einer bodenkundlichen Baubegleitung
wird daher abgesehen.
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20.

Landratsamt Main-Spessart / Fachbereich Stadtebau _ Stellungnahme vom 16.12.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Der Markt Karbach plant im Parallelverfahren die
8. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
Ausweisung eines Sondergebiefts ,,Freifldchen-
Photovoltaikanlage"” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes als
wSolarpark Karbach Nord*.

Zu 0. g. Aufstellung des Bebauungsplans wird aus
Sicht des Stadtebaus wie folgt Stellung
genommen:

Gegen die Aufstellung eines Bebauungsplans
besteht grundsatzlich keine Bedenken, allerdings
wurde gem. Stellungnahme nicht geklért, ob
geeignetere Fldchen zur VerfUgung gestanden
hatten. Eine Prifung von alternativen Standorten
wird nicht erwdhnt, dies ist entsprechend
nachzuholen.

Zudem ware eine Ubersicht Uber die
grundsdatzlich geplanten Sondergebiete fir
Freifldchen-PV-Anlagen in der VG
Marktheidenfeld eine wertvolle Information zur
radumlichen Einordnung. Grundsd&tzlich sollte bei
der Installation von Freifldchen-PV-Anlagen auf
eine ,Zersiedelung" verzichtet werden. Der
Betrachtung einzelner Kleinfldchen sollte eine
Gesamtflachenentwicklung vorausgehen.

In diesem Zusammenhang sollten zukinftige
Potentialerweiterungen analysiert werden, um
der Akzeptanz in der Bevolkerung Rechnung zu
fragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gemdaR LEP fUr Photovoltaiknutzung
heranzuziehenden Standorte entlang von
Infrastruktur-Einrichtungen oder
Konversionsstandorte sind im Gemeindegebiet
von Karbach nicht vorhanden.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landrastamtes Main-Spessart gewahlt. Aus Sicht
der UNB wird der Planbereich unter Einhaltung
der getroffenen Festsetzungen als geeignet
angesehen. Alle Ubrigen in Frage kommenden
FlGdchen der Gemeinde Karbach wurden
aufgrund ihrer Hochwertigkeit seitens der
Naturschutzbehorde ausdricklich abgelehnt
oder sind u. a. aufgrund ihrer Exposition fUr eine
Photovoltaiknutzung grundsdatzlich ungeeignet.

Derzeit sind in der VG Marktheidenfeld keine
weiteren Sondergebiete fUr Freifldchen-PV-
Anlagen geplant.

Planurkunde

In der Planurkunde sollte der Abstand von
GrundstUcksgrenze und Baugrenze erganzt
werden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Der Abstand von GrundstUcksgrenze zu
Baugrenze wird durch MaBketten dargestellt.
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Die Sondergebiete sollten zur Verdeutlichung der
einzelnen Teilbereiche in SO1-SO3
durchnummeriert werden.

Die farbliche Darstellung von Legende und Plan
muss identisch sein, um Irritationen zu vermeiden.
Die Darstellungen 6.3 + 6.6 finden sich im Plan
nicht wieder.

In der Planurkunde sind keinerlei Verkehrsfldchen
nach §9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
dargestellt. Die Verkehrsfldchen sind im Plan und
Legende zu ergdnzen, auch reine Erdwege
sollfen gekennzeichnet werden. Daruber hinaus
ist die Zufahrt mit Symbol und Zeichnung
hinzuzufUgen.

Die Zufahrt in die einzelnen Fldchen sollte
gekennzeichnet werden. Das Symbol ist in die
Legende entsprechend mit aufzunehmen.

Eine Nufzungsschablone sollte erg&nzt werden,
damit die notwendigen Parameter schnell
ablesbar sind. In dieser Schablone sollten die
Grundflé@che fur Solar, die maximale Héhe der
Module, die maximale Hohe der Nebengebdude
und die Grundfldchenzahl definiert werden.

Ein Symbol fUr Einfriedungen und die Lage ist in

Plan und Legende mit aufzunehmen.

Die Ausrichtung der Modultische sollte ebenfalls
im Plan aufgenommen werden.

Die Sondergebiete werden entsprechend des
aktuellen Entwurfes mit der Bezeichnung SO
Teilflache 1.1 bis Teilfldche 4 versehen.

Die farbliche Darstellung wird angepasst.

Die Heckenstreifen (Planzeichen 6.3) werden
Uberall auf 5 m verbreitert, so dass die Lesbarkeit
des Plansymbols deutlich verbessert wird

Das Planzeichen zu Punkt 6.6 bezieht sich auf die
externen Ausgleichsfldchen, deren Lage zum
Zeitpunkt der Anhérung noch nicht festgesetzt
war.

Die Betriebs- und Pflegezufahrten werden in der
Planurkunde dargestellt und als Verkehrsfldchen
festgesetzt.

Eine Kennzeichnung von reinen Erdwegen erfolgt
nicht.

Die Einfahrtsbereiche zu den einzelnen Teilfldchen
werden mit einem entsprechenden Symbol
gekennzeichnet.

Das Symbol wird in die Legende aufgenommen.

Die Nutzungsschablone mit den notwendigen
Parametern wird ergdnzt.

Die Einfriedung wird mit Lage und
entsprechendem Symbol in Plan und Legende
aufgenommen.

Neigungswinkel und Ausrichtung der Modultische
werden verbindlich festgesetzt.

Festsetzungen Bebauungsplan

A Festsetzungen

1. Mass der Baulichen Nutzung
3.2 Bauhohe
Die festgelegte H&he von 4,00 m erscheint
sehr hoch gewdhlt. Im Landkreis Main-
Spessart werden viele Anlage mit einer
maximalen Hohe von 3,00 m festgelegt.
Die notwendige maximale Hohe ist
entfsprechend zu begrinden und zeichnerisch
zu erl@utern. Wie vielen Module liegen
Ubereinandere Der Begriff der
Mindesttraufhéhe sollte ggf. durch das Wort
Modulunterkante gewechselt werden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

ZuU Punkt 1: MaB der baulichen Nutzung

Die festgelegte Modulhdhe von 4,00 m resultiert
aus der aktuellen ModulgréBe (Modulleistung von
625W) sowie des notwendigen Abstandes von 0,8
m der Modulunterkante zur Gel&ndeoberkante.
DarGber hinaus ist es Ziel, den Planbereich
maximal auszunutzen und weiteren FlGdchenver-
brauch auszuschlieBen.

In die Planurkunde des Bebauungsplans wird zur
zeichnerischen Erlduterung eine Schnittzeichnung
durch einen Modultisch integriert.
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Es findet sich im Bebauungsplan keine
Angabe zu moglichen Auffillungen und
Abgrabungen, so dass die Hohenentwicklung
nicht abschlieBend beurteilt werden kann.

3.4 Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedung sollte auf das
notwendige Mindestmal reduziert werden
und der Héhenbezug ist im Text zu ergdnzen.
In der Regel sind Einfriedungen bis zu einer
H&he von 2,00 m Uber naturliche Geldnde
ausreichend. Die Lage der notwendigen Tore
ist zu ermitteln und im Plan entsprechend zu
ergdnzen.

Der Begriff Mindesttraufhdhe wird durch Modul-
unterkante ersetzt und die Festsetzung neu
formuliert.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass
Geldndeverdnderungen nur im Zusammenhang
mit der Errichtung und max. 0,5 m abweichend
vom naturlichen Gelé&nde zuldssig sind.
Erhebliche Erdmassenbewegungen sowie
Verdnderungen der Oberfldéchenformen sind
nicht zuldssig.

Zu Punkt: 3.4 Einfriedungen

Aus versicherungstechnischen Grinden kann von
der festgesetzten H6he von 2,50 m der Zaunan-
lage inkl. Ubersteigschutz nicht abgewichen
werden.

Die Lage der Tore ergibt sich aus den
festgesetzten Verkehrsflachen (Zufahrten) und
wird nicht separat dargestellt.

Der H6henbezug (zum natUrlichen Geldnde) wird
im Text erg&nzt.

Hinweis:

Aufgrund der Forderungen der UNB
(wolfsabweisende AusfGhrung, etc.) werden die
Festsetzungen zur Einfriedung der Grinordnung
zugeordnet.

Begrindung

2. Rahmenbedingungen

2.1 Es wird die Hbhenangabe ,,0. NN" verwendet,
diese ist veraltet und ist durch die Angabe DHHN
ZU ersetfzen.

3. Anlagenbeschreibung

Unter diesem Punkt werden die Nebenanlagen
nicht erwdhnt. Lediglich in der Planurkunde findet
sich eine Einschrénkung hinsichtlich der
maximalen Hohe. Der Bezugspunkt der
Hbhenangabe ist entsprechend zu ergénzen.
Eine Ergé&nzung von maximalen
Grundrissabmessungen wdare ggf. zu zielfUhrend.
In diesem Zusammenhang ist die mdgliche
Gestaltungsfestsetzung zu ergdnzen.

Aktuell wird leider keine Aussage zu den
notwendigen Nebenanlagen getroffen.

Die Verwendung von naturnahen Produkten
wdre winschenswert, um eine Aufstellung von
Metallcontainer entgegenzuwirken. Aktuell kann
keine Aussage Uber die Integration in das
Landschaftsbild getfroffen werden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

ZuU Punkt 2.1: Rahmenbedingungen
Die Hohenangaben ,,U. NN* wird durch ,,DHHN"
ersetzt.

Zu Punkt 3: Anlagenbeschreibung

Als Nebengebdude fur betriebliche Zwecke wird
ein begehbarer Ersatzteilcontainer in die
Anlagenbeschreibung aufgenommen.

Die Regelung zur GuBeren Gestalt von
Nebengebduden erfolgt Uber ortliche
Bauvorschriften, die Bestandteil des
Bebauungsplans werden.

Hier wird festgesetzt, dass Nebengebdude in
naturnahen Farbtdénen auszubilden sind.

In der Planurkunde wird der Bezugspunkt der
Héhenangabe von Nebengebduden erganzt
(Gelandeoberkante unter BerUcksichtigung von
Festsetzung D4)
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4. Festsetzungskonzept zum Bebauungsplan

4.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird auf der Seite 12 herausgestellt, dass die
die Sichtbarkeit der Anlage so gering wie moglich
gehalten werden soll. Dieser Punkt steht aus Sicht
des Stadtebaus im Widerspruch zur gewdhlten
Modulhéhe.

Die zul@ssige Materialitdt und AusfGhrung der
Einfriedung ist né&her zu beschreiben, um ein
EinfGgen in das Landschaftsbild zu gewdhrleisten.
DarUber hinaus sind notwendige Tore bzw.
Torbreiten zu definieren.

Unter diesem Punkt wdren noch folgende
wichtige Punkte zu erdrtern:

e Gelandeauffillungen/Abgrabungen ggf.
notwendige B&schungen

» AuBenbeleuchtung

* Werbeanlagen

» Abstandsfléchenregelungen

* RUckbau

Zu Punkt 4.3: Art und MaB der baulichen Nutzung

Modulhéhe:

Die festgelegte Modulhdhe von 4,00 m resultiert
aus der aktuellen ModulgréBe (Modulleistung von
625W) sowie des notwendigen Abstandes von 0,8
m der Modulunterkante zur Geldndeoberkante.
DarUber hinaus ist es Ziel, den Planbereich
maximal auszunutzen und weiteren FiGchen-
verbrauch auszuschlieBen.

Die Modulfléchen werden Uberwiegend mit
dreireinigen Heckenstreifen eingegrint, wo eine
Einsehbarkeit aus dem Nahbereich gegeben ist.
Mit den von Seiten der Unteren
Naturschutzbehdrde geforderten ergénzenden
EingrinungsmaBnahmen i.S.d. § 15 Abs. 2
BNatSchG ist aus der Sicht der UNB eine
Einbindung in das Landschaftsbild gegeben.

Zul&ssige Materialitdt Zaunanlage:

Aufgrund der Forderungen der UNB
(wolfsabweisende AusfGhrung, etc.) werden die
Festsetzungen zur Einfriedung der Grinordnung
zugeordnet.

Die Einfriedung ist bereits als Maschendraht- oder
Stabgitterzaun festgesetzt.

Die Festsetzung zur Farbgebung wird angepasst:
»ZAune sind in grUner Farbe zu errichten (z. B. grin
ummantelter Maschendrahtzaun)*

Die notwendigen Tore werden ausschlieBlich im
Bereich der Zufahrten angeordnet. lhre Torbreite
ergibt sich aus der Breite der Zufahrten.

Gelandeauffillungen/Abgrabungen ggf.
notwendige Boschungen:

In der Planurkunde ist unter D 4. festgesetzt, dass
Geldndeveranderungen nur insofern zuldssig sind,
als sie im Zusammenhang mit der Errichtung

der Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch
max. 0,5 m abweichend vom natUrlichen
Gelande.

Erhebliche Erdmassenbewegungen sowie
Verdnderung der Oberflachenformen sind nicht
zul@ssig.

AuBenbeleuchtung / Werbeanlagen:
Das Anbringen einer AuBenbeleuchtung ist nicht
geplant und wird daher als unzuldssig festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass Werbe-/Informations-
tafeln bis zu einer GesamtfldchengréBe von 4 m?2
zul@ssig sind. Beleuchtete Tafeln sind nicht
zul&ssig.
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3. ErschlieBung

Gem. Beschreibung werden keine versiegelten
Fldchen innerhalb des Sondergebiets zugelassen.

Weiteres:

In der Begrundung sind folgende wichtige Punkte
zZU ergdnzen:

*  Mullentsorgung

Abstandsfldchenregelung:
Die Abstandsfldchenregelung erfolgt nach
Bayerischer Bauordnung.

RUckbau:

Eine RUckbauverpflichtung aller technischen
Einrichtungen und AusgleichsmaBnahmen wird
nicht festgesetzt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis unter C
HINWEISE.

Die Regelungen zur RUckbauverpflichtung
erfolgen im Nutzungsvertrag und werden durch
eine entsprechende BUrgschaft gesichert.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der
BegrinungsmaBnahmen erlischt mit dem
vollstdndigen Ruckbau der Anlagen und der
Aufhebung des Bebauungsplans.

Zu Punkt 5: ErschlieBung

Erforderliche Fldchenbefestigungen beschrénken
sich nur auf Zaun- und Modulfundamente und die
Fldchen der Technikgebdude.

Zu Weiteres (MuUllentsorgung):

In die Begrindung zum Bebauungsplan wird
unter Punkt 5.4 folgender Satz aufgenommen:
»Im Betrieb der Anlage fallt kein
Uberlassungspflichtiger Abfall an*

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es bedarf jedoch Anpassungen bzw.
Ergdnzungen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Folgende Behoérden und Trager oOffentlicher Belange haben im Rahmen ihrer Stellungnahme keine
Einwdnde erhoben bzw. Hinweise vorgetragen oder mitgeteilt, dass sie ihre Belange als nicht betroffen

sehen:

Kreisheimatpfleger Paul Diener

Die Autobahn GmbH des Bundes

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
TenneT TSO GmbH

Regierung von Mittelfranken — Luffamt Nordbayern
Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Gemeinde Birkenfeld

Staatliches Bauamt Wirzburg — StraBenbau

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

10. Deutsche Telekom Technik GmbH

11. Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern

VoONOGOA~WN—

12. Bayerischer Industrieverband Baustoff, Steine und Erden e. V.
13. Stadt Marktheidenfeld
14. Bundesaufsichtsamt fUr Flugsicherung

15. IHK WUrzburg-Schweinfurt
16. Vodafone GmbH

Aufgestellt: 17.07.2025
Armin Roder Architekten
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