GEMEINDE KARBACH
LANDKREIS MAIN-SPESSART
FLACHENNUTZUNGSPLAN

8. ANDERUNG

ABWAGUNG VOM 17.07.2025



A. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (O)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fUr den Vorentwurf der 8. Fldchennutzungsplan&nderung in der Fassung vom 17.10.2024 hat in
der Zeit vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 stattgefunden.

Aus der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme zur vorliegenden Planung abgegeben.

1. Interessengemeinschaft Am Tannenberg / Urspringer StraBe (14 Personen)

1. Interessengemeinschaft Am Tannenberg / Urspringer Stra8e _ Stellungnahme vom 15.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Vielen Dank fur die Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme.

Zun&chst méchten wir mitteilen, dass wir die
Errichtung einer Freifldchenphotovoltaikanlage
notwendig und richtig finden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
(Eine Abwdagung ist nicht veranlasst.)

Einen GroBteil des sudlichen Geltungsteilbereichs
(vgl. Anlage 1) finden wir jedoch falsch
gewdhlt.

Auf dieser auBerordentlich exponierten FlGche
eine solche Anlage zu errichten, greift massiv

in das Ort- und Landschaftsbild ein und wertet
dieses ab.

DarUber hinaus ist dieser Eingriff auch noch von
Weitem und fast Uber die komplette Lange
der an Karbach vorbeilaufenden St 2299
erkenntlich, wodurch sich die 0. g. Abwertung
potenziert.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landrastamtes Main-Spessart gewdahlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fldchen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbehdrde
ausdrucklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehoérde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstdndnis, wenn auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im Siden bzw.
Osten verbreitert und die EingrGnung auf der
Ostseite der nérdlichen Teilflédche 2 verl&ngert
wird (siehe Stellungnahme Nr. 17).

Dazu droht fUr die Nutzer der StaatsstraBe 2299
sowie die Einwohner Karbach, insb. die Anwohner
der StraBen ,,Am Tannenberg" und ,,Urspringer
Str." eine Blendwirkung durch die Module. Dies ist
in jedem Fall zu verhindern. Die BegrGndung geht
hierbei zu oberflachlich auf die Thematik ein.

Die Vorlage eines umfassenden Gutachtens wird
gefordert.

Laut Stellungnahme des Technischen Immissions-
schutzes (LRA Main-Spessart) besteht mit den im
Umweltbericht getroffenen Einschdtzungen
hinsichtlich immissionstechnischer Auswirkungen
(Blendwirkung) des Betriebes der
Photovoltaikanlage im Grundsatz Einverstandnis.

Eine inzwischen vorliegende gutachterliche
Stellungnahme zur Einschdtzung der potenziellen
Blendwirkung kommt zu dem Ergebnis, dass

eine Beeintr&chtigung von Anwohnern durch die
PV-Anlage bzw. eine ,,erhebliche Belastigung" im
Sinne der LAI Lichtleitlinie ausgeschlossen werden
kann.




DarGber hinaus kann auch auf der St 2299 /
Birkenfelder StraBe eine Beeintrdchtigung von
FahrzeugfUhrern oder gar eine Blendwirkung
ausgeschlossen werden.

Anstelle des bisherigen Standorts schlagen wir
eine Verlegung auf den in der Anlage 2
gekennzeichneten Bereich vor.

Hierdurch wird das Ortsbild kaum bis gar nicht
und das Landschaftsbild weniger beeintrachtigt.
Nach unserem Kenntnisstand handelt es sich
ebenfalls um kein herausragendes Ackerland,
dhnlich dem Standort ,,Tannenberg".

Daruber hinaus werden die Fldchen wohl intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Hierdurch wird auch eine Abwagung der
Thematik Natur- und Artenschutz erleichtert.

Der nérdliche Geltungsteilbereich ist in dieser
Fldche inkludiert, sodass im Gegensatz zur aktuell
vorgesehenen Version, ein baulicher Zusammen-
hang hergestellt wird.

Die Verschlechterung des Landschaftsbildes wird
auf einen Punkt konzentriert, anstatt diesen
groBfléchiger und damit stérender zu verteilen.
Daruber hinaus erscheint unsere Vorschlagsfldche
fldichenmaBig gréBer zu sein, sodass diese fur den
Investor wirtschaftlicher ist und auch der Markt
Karbach finanziell besser profitiert.

Der in der Anlage 2 gekennzeichnete Bereich
wird seitens der UNB aufgrund der Hochwertigkeit
(seltene Botanika) abgelehnt.

DarUber hinaus beinhaltet der Vorschlag der
Interessengemeinschaft im stdlichen Bereich
einen Nordhang, der aufgrund seiner Exposition
fUr eine Photovoltaiknutzung grundsdatzlich
ungeeignet ist.

B.

Frihzeitige Behérdenbeteiligung (B)

Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
mit &ffentlicher Darlegung und Anhoérung fir den Vorentwurf der 8. Flichennutzungsplandnderung in der
Fassung vom 17.10.2024 hat in der Zeit vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 stattgefunden.

Folgende 66 Behoérden und Tréger Offentlicher Belange wurden aufgefordert, eine Stellungnahme
abzugeben.

Abwasserzweckverband
Amt fUr ldndliche Entwicklung

Bayerisches Landesamt fir Umwelt
. Bayerische Staatsforsten AGR

10.
11.

VWoONOGOA~WN -~

Bayernwerk AG

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband Hauptgeschdaftsstelle Unterfranken
Bayerischer Industrieverband Steine u. Erden e.V.

Bayerisches Landesamt fUr Denkmalpflege Referat B Q -Bauleitplanung

Bayerischer Rundfunk Rundfunkvertriebsentwicklung

12. Bund Naturschutz e.V. Kreisgruppe Main-Spessart
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Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Bundesanstalt fUr Immobilienaufgaben
Bundesaufsichtsamt fUr Flugsicherung

DB Immobilien

DB Netz AG

Deutsche Post AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutscher Hangegleiterverband e. V.

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Energieversorgung Lohr-Karlstadt

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG

Fischereiverband Unterfranken e.V.

Handwerkskammer fUr Unterfranken

Heidelberger Zement AG

Hohere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Unterfranken
Immobilien Freistaat Bayern

Industrie- und Handelskammer WUrzburg-Schweinfurt
Kabel Deutschland Vertrieb- und Service GmbH&Co.KG
Kreisbrandrat

Kreisheimatpfleger Paul Diener

Landesbund fur Vogelschutz

Landesjagdverband Bayern e.V.

Landratsamt Main-Spessart / Untere Bauaufsichtsbehérde
Landratsamt Main-Spessart / Untere Naturschutzbehodrde
Landratsamt Main-Spessart / Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt Main-Spessart / KreisstraBenverwaltung
Landratsamt Main-Spessart / Abfallrecht

Landratsamt Main-Spessart / Wasserrecht/Bodenschutz
Landratsamt Main-Spessart / Kommunalaufsicht
Luftsportverband Bayern

PLEdoc GmbH

Regierung von Mittelfranken / Luftamt

Regierung von Oberfranken / Bergamt Nordbayern
Regionaler Planungsverband Landratsamt Main-Spessart
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald / Landesverband Bayern e.V.
Staatliches Bauamt Wrzburg

Staatliches Gesundheitsamt

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Telekom Deutschland GmbH

TenneT TSO GmbH Transpower GmbH

T-Mobile Deutschland GmbH

Vodafone D2 GmbH

WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Main
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Iweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain
Zweckverband zur Wasserversorgung Marktheidenfelder Gruppe
Zweckverband zur Wasserversorgung Urspringer Gruppe
Gemeinde Birkenfeld

Gemeinde Urspringen

Gemeinde Erlenbach

Gemeinde Roden

Stadt Marktheidenfeld

Verwaltungsgemeinschaft Helmstadt



Innerhalb der Beteiligungsfrist gingen beim Planungsbiro Armin Réder Architekten PartmB / Lohr a. Main,
36 Stellungnahmen ein, eine weitere Stellungnahme ging am 11.12.2024 verspd&tet ein.

Ein Trager offentlicher Belange hat Bedenken bzw. Einwdnde vorgetragen.

19 Trager 6ffentlicher Belange haben Hinweise geduBert bzw. Bedingungen aufgefihrt.

17 Trager 6ffentlicher Belange haben keine Einwédnde erhoben bzw. ihr Einverst&ndnis geduBert oder
sehen ihre Belange als nicht betroffen.

29 der angeschriebenen 66 Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben.

Bedenken bzw. Einwé&nde liegen vor von:

1. Bayerischer Bauernverband

1. Bayerischer Bauernverband _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Stellungnahme:

Abwagungsvorschlag:

Der Bayerische Bauernverband steht zur
Energiewende. Gleichwohl sind landwirtschaftliche
Belangen bei der Fldcheninanspruchnahme
maBgeblich zu berUcksichtigen.

Wir lehnen die derzeitige Planung ab.

Die Fldchenwahl im Hinblick auf die Bonitat muss in
bestimmten Bereichen noch Uberarbeitet werden.
Zudem muss die Festsetzung eines externen
naturschutzrechtlichen Ausgleichs aus der Planung
gestrichen werden. Der artenschutzrechtliche
Ausgleich ist anzupassen. Zudem muUssen die
landwirtschaftlichen Belange sowie eine
RUckbauverpflichtung in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden.

Der Gemeinderat nimmt den Einwand zur Kenntnis.
Die Abwdagung erfolgt detailliert unter den
nachfolgenden Punkten.

Ernahrungssicherheit als zentraler Aspekt

In der Position des BBV vom 07. September 2021
wird die Notwendigkeit der Energiewende durch
den Bayerischen Bauernverband aufgegriffen und
zugleich aber die Bedeutung der
Erndhrungssicherung herausgestellt:

¢ Um die Herausforderung des Klimawandels zu
meistern, ist der Beitrag Uber den Ausbau der
erneuerbaren Energien ambitionierter auf
kommunaler und landespolitischer Ebene in
Bayern anzugehen. Gerade die Land- und
Forstwirtschaft ist hierbei ein Teil der L&sung.

e Zugleich muss die Landwirtschaft aber auch
weiterhin die Erndhrungssicherung gewdahrleisten.
Angesichts der vielfdltigen Anspriche an die
Landnutzung insgesamt tragen Kommunalpolitik
und Landespolitik fUr eine zukunftsorientierte und
nachhaltige Balance eine groBe Verantwortung.

Der Aspekt der Erndhrungssicherung wird im
Brennglas des Ukrainekrieges noch mehr und
Uberdeutlich vor Augen gefuhrt.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

GemdaB Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten verfigen die derzeit
landwirtschaftlich genutzten FiGchen im Vergleich
zu den Ackerfldéchen im Landkreis Main-Spessart
als auch im Vergleich zu den Ackerfldéchen in der
Gemarkung Karbach Uber eine unterdurch-
schnittliche Bonitat (Ackerzahl knapp unter
40/gewichtetes Mittel).




Die Abwagung der Gemeinden bei der Planung
groBfléchiger Photovoltaikanlagen zwischen
Energiegewinnung und Erndhrungssicherung wird
deshalb nochmals wichtiger.

Vorrangig sind Dachanlagen umzusetzen. Es stellt
sich die Frage inwieweit im Dorfgebiet auf
Gebduden PV optimal genutzt wird und die
Gemeinde die Bevolkerung animiert PV zu
installieren bevor 15,33 ha fur Freifléchenanlagen
aus der Produktion genommen werden.

Unter Berlcksichtigung der Schonung von fur die
landwirtschaftliche Nutzung geeigneter
Ackerfldchen wird von Seiten des AELF der
Planung zugestimmt.

Laut Ubersicht der Bayerwerk Netz GmbH
(Einspeiser-Daten, Stand 20.03.2025) befinden sich
in Karbach 135 Solaranlagen mit einer installierten
Leistung von 2.243,26 kWp. Diese Anlagen
erzeugen 1.645.330 kWh.

Auf den Dachfldchen des alten und neuen
Kindergartens sind bereits PV-Anlagen installiert.
Die Umsetzung weiterer PV-Anlagen auf
gemeindlichen Gebduden ist grundsétzlich
wUlnschenswert, aber derzeit finanziell fur den
Markt nicht stemmbar.

Beriucksichtigung der Bonitat und Struktur der
Flachen

Bei PV Freifldchenanlagen auf landwirtschaftlichen
Fldchen ist sowohl auf die Bodenqualitdt als auch
Struktur der Bewirtschaftung zu achten.

Die Inanspruchnahme der Flurnummern 2026,
2027, 2028, 2029, 2030 Gemarkung Karbach sehen
wir aufgrund der anteiligen guten Bonit&t von rund
50 Bodenpunkten kritisch. Wir bitten die
Einbeziehung zu Uberprifen.

DarUber hinaus fUhrt die derzeitige Planung der
Photovoltaikanlagen zu einer Einkesselung der
Flurnummer 2025. Dies hat zur Folge, dass die
landwirtschaftliche Nutzung dieser Fi&iche massiv
eingeschrankt wird, was nicht nur die Ertrége
mindert, sondern auch die Wirtschaftlichkeit des
betroffenen landwirtschaftlichen Betriebs
gefdhrdet.

GemdB Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten verfiugen die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fidchen im Vergleich
zu den Ackerfldéchen im Landkreis Main-Spessart
als auch im Vergleich zu den Ackerfléchen in der
Gemarkung Karbach Uber eine unterdurch-
schnittliche Bonitat (Ackerzahl knapp unter
40/gewichtetes Mittel).

Unter Berlcksichtigung der Schonung von fur die
landwirtschaftliche Nutzung geeigneter
Ackerflachen wird von Seiten des AELF der
Planung zugestimmt.

Die Lage der Einfriedung wird so gestaltet, dass die
landwirtschaftliche Nutzung der Fldche nicht
eingeschrénkt wird.

Kein externer Ausgleich fir Freiflachen-PV
Der berechnete Ausgleichsbedarf von Gber
370.000 Wertpunkten bei 12,7 ha PV FlGdche
erscheint sehr hoch. Laut Berechnung sind
beispielsweise 2,9 ha extensiv bewirtschaftete
Acker mit seltener Segetalvegetation (A13)
Uberplant. Weiterer hoher Ausgleichsbedarf
ergibt sich aus Ma&Big artenreiche SGume und
Staudenfluren frischer bis m&Big trockener
Standorte (K122) und Artenreiche S&Gume und
Staudenfluren trocken-warmer Standorte (K131).

Sehr hochwertige LebensrGume wie
Kalkmagerrasen, Geholzstrukturen und randliche
Teilfldéchen von artenreichen SGumen und
Staudenfluren trocken-warmer Standorte wurden
aus den Sondergebieten ausgenommen, auch
wenn sie im Geltungsbereich liegen.

Aus der Sicht des Vorhabentrégers soll an dem
gesamten Fldchenumgriff festgehalten werden,
um eine wirtschaftliche GesamtgréBe der Anlage
zu erhalten. Die Herausnahme weiterer
Einzelfldchen ist deshalb nicht zielfGhrend.




Unsere Einschétzung ist, dass der Eingriff in diese
Fldche zu einem unverhdaltnismdaBig hohen
Ausgleichsbedarf fGhren wirde, was sowohl
Okologisch als auch im Hinblick auf die
Planungseffizienz problematisch ist.

Es macht deshalb keinen Sinn solche hoch
Okologisch bewerteten Fldchen mit PV zu
Uberplanen, wenn dann enormer
Ausgleichsbedarf an anderer Stelle ausgeldst wird
und dadurch Uberproportional Ausgleichsfl&iche
generiert werden muss.

Es sind alle Fliichen mit Ausgangswertpunkte Gber
5 aus der Planung herauszunehmen.

Es ist so zu planen, dass bis auf die CEF kein
externer Ausgleich bendtigt wird.

Mit dem Zukunftsvertrag Landwirtschaft hat die
Staatsregierung klar zum Ausdruck gebracht,
dass es keinen externen Ausgleich mehr fur PV
Freifldchenanlagen geben soll. Dazu wird das
Schreiben vom 10.12.2021 des Bauministeriums
entsprechend Uberarbeitet und zUnftig in

einer Themenplattform fortgeschrieben.

Wir fordern deshalb keinen externen Ausgleich
festzusetzen.

(https://www.energieatlas.bayern.de/thema _sonn

e/photovoltaik/themenplattformphotovoltaik)

Daneben muss die Asnwendbarkeit eines
Planungsfaktors geprUft werden. Die BegrGnung
zwischen den Modulreihen kann als eine wertvolle
MaBnahme zur ékologischen Aufwertung
angerechnet werden kann. Begrinungsfladchen
kénnen als Lebensrdume fur Flora und

Fauna dienen und die Biodiversitat férdern. Daher
erachten wir es als sinnvoll, diese Begrinung in die

Berechnung des Ausgleichsbedarfs einzubeziehen.

In anderen Bebauungspldnen wurden hier
selbstverstandlich Wertpunkte der Aufwertung
angerechnet und damit externer Ausgleich
vermindert oder komplett vermieden.

Sie kénnen bei einer GRZ 0,6 und randlichen
Freifldchen auch so gestaltet werden, dass sie
der Feldlerche als Lebensraum dienlich sind und
die Wahrscheinlichkeit der Wiederbesiedlung der
PV Fladche erhoht wird.

FUr den vergleichsweise hohen
Kompensationsbedarf in Verbindung mit dem
notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleich
wird eine Kombination von MaBnahmen auf den
gleichen FiGdchen vorgesehen, um die
Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher
Fldchen fUr Ausgleichsfldchen so gering wie
maoglich zu halten.

Die gewdhlten Fldchen konzentrieren sich auf eher
schlechte B&den mit geringer Bodenauflage, um
dort die Entwicklung von Kalkscherbendckern zu
féordern.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde wurde fUr die nachfolgende Ebene des
Bebauungsplans festgelegt, dass entsprechend
der Planungshinweise vom 05.12.2024 des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bauen
und Verkehr fUr die Ackerfladchen (ohne
Vorkommen von Ackerwildkrédutern) keine
Kompensationsfldchen erforderlich sind, weil die
Bedingungen zur Gestaltung der PV-Anlagen den
dort genannten Kriterien entsprechen (v.a. GRZ
nicht gréBer als 0,5 und Begrinung der FlGdchen
unter den Modulen mit Regiosaatgut).

Somit vermindern sich der Ausgleich insgesamt
und auch der erforderliche externe Ausgleich.
Hinweis: Nach derzeitiger Einsché&tzung der
Fachbehorden (LfU, UNB) ist eine
Wiederbesiedlung der Flidchen innerhalb der PV-
Anlagen durch die Feldlerchen als Brutrevier
unwahrscheinlich.

Deshalb werden CEF-MaBnahmen vorgesehen,
die mit dem naturschutzfachlichen
Ausgleichsbedarf kombiniert werden kénnen.




Artenschutz-rechtlicher Ausgleichsbedarf
Daneben sei darauf hingewiesen, dass es gemaB
den geltenden artenschutzrechtlichen Vorgaben
fUr die Feldlerche ausreicht, wenn fUr jedes sichere
Revier eine Fidche von 0,5 ha vorgesehen wird.
Dies bedeutet, dass die insgesamt festgestellten
drei sicheren Reviere in unserem Verstdndnis 1,5 ha
fUr den Ausgleich der Feldlerchenpaare
bendtigen.

Eine Fldche von 2 ha ist nach unserer Einschdtzung
nicht erforderlich und wirde Uber die notwendige
Kompensation hinausgehen. Die Aufnahme eines
Monitorings auf der PV-FiGche begriBen wir.
Untersuchungen und Berichte zeigen, dass PV-
Anlagen durchaus potenzial for

Biodiversitat haben und ein dauerhafter Ausgleich
UberflUssig ist.

Die Kriterien zur Fldchenauswahl fUr die CEF
MaBnahmen darf nicht so eng gesehen
werden, dass keine verninftige Einpassung in die
Bewirtschaftungsstruktur méglich wird.

Auch wenn Fldchen festgesetzt werden, kann es
sinnvoll sein die Fldichen immer wieder mit
anderen in der Nutzung stehenden Ackern zu
fauschen, um die Fruchtbarkeit der
MaBnahmenfl&dchen zu erhalten und den
Unkrautdruck zu vermindern.

Der BBV ist zur Fldchenauswahl erneut zu héren.

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde muss auch das 4. (unsichere) Revier der
Feldlerche mit ausgeglichen werden, so dass das
artenschutzrechtliche Kompensationserfordernis fir
die Feldlerche auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans weiterhin 2,0 ha betragt.

Diese Flachen dienen aber gleichzeitig auch der
Kompensation des Ausgleichserfordernisses nach
BayKompV, so dass keine zusatzlichen Fldchen
beansprucht werden.

Aus diesem Grund kann allerdings auch ein
Monitoring der Feldlerchen auf der PV-Anlage
nicht zu einer Reduzierung der Ausgleichsfldchen
fOhren, so dass auf diese Festsetzung auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans durch
den Vorhabentréager verzichtet wird.

Die artenschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt, die vorgesehene Bewirtschaffung
orientiert sich an dem Katalog der
AgrarumweltmaBnahmen (AUAM VP 2025 - 2029 -
MaBnahmenkombination Typ G11 und P11).

Belange landwirtschaftlicher Betriebe

In den letzten Jahren haben landwirtschaftliche
Maschinen einen erheblichen

GroBenzuwachs erfahren, sowohl in Bezug auf die
Arbeitsbreiten als auch auf die

Wendekreise.

Angesichts des gestiegenen Platzbedarfs for
moderne landwirtschaftliche Maschinen ist es aus
unserer Sicht erforderlich, dass Eingrunungs- und
Zaunanlagen zu jeder Zeit einen Mindestabstand
von 2,5 Metern zu den Feld- und Weggrenzen
einhalten.

Dies gewdbhrleistet, dass ausreichend Platz fUr den
Betrieb der Maschinen zur Verfigung steht und
gleichzeitig die Sicherheit und Funktionsfahigkeit
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
gewdbhrleistet wird.

Daruber hinaus mdchten wir darauf hinweisen,
dass bei der Bewirtschaftung der Flidchen

und der Uberquerung von Wegen unvermeidbare
Staubemissionen auftreten. Diese Emissionen sind
ein natUrlicher Bestandteil der landwirtschaftlichen
Tatigkeit, insbesondere in frockenen Phasen oder
bei der Bearbeitung der Fl&ichen.

Die auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans festgesetzten Eingrinungsmai-
nahmen halten mit der Pflanzung von Struchern
die nachbarschaftsrechtlichen Abstandsrege-
lungen ein. Es werden ausschlieBlich Stréucher und
keine Bume in diesen EingrGnungsstreifen
gepflanzt.

Die auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans festgesetzte EinzGunung erfolgt
grundsétzlich auf der Innenseite der EingrGnung
(zum Solarpark hin), so dass der Mindestabstand zu
Feld- und Wegegrenzen eingehalten wird.

Die Begrindung zu Bebauungsplan/FlGdchen-
nutzungsplan verweist unter Punkt 6.2 ,,Staubbe-
lastung” auf die Duldung von Auswirkungen durch
die ordnungsgemdaBe Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen.




Diese Emissionen sind von Anlagenbetreiber
hinzunehmen und zu akzeptieren.

In Anbetracht dieser Gegebenheiten fordern wir,
dass die landwirtschaftlichen Belange -
insbesondere die Anforderungen an den Abstand
von Eingrinungs- und Zaunanlagen sowie

die unvermeidbaren Staubemissionen —in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen

werden.

Die Thematik der unvermeidbare Staubemissionen
wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Eine Festsetzung erfolgt nicht.

Festsetzung einer Rickbauverpflichtung

Wir konnten keine Festsetzung zu einer
RUckbauverpflichtung der kompletten Anlage
inklusive AusgleichsmaBnahmen nach Beendigung
der Nutzung als Freifldéchen-Photovoltaikanlage
finden. Wir bitten eine RUckbauverpflichtung aller
technischen Einrichtungen und AusgleichsmaB-
nahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufzunehmen. Die Nachnutzung muss Acker bzw.
die Ausgangsnutzung vor PV sein.

Nachnutzung Landwirtschaft alleine reicht nicht,
weil dies auch extensives Grinland sein kénnte.

Eine RUckbauverpflichtung aller technischen
Einrichtungen und AusgleichsmaBnahmen wird
nicht festgesetzt.

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis unter C
HINWEISE auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans.

Die Regelungen zur RUckbauverpflichtung
erfolgen im Nutzungsvertrag und werden durch
eine entsprechende Burgschaft gesichert.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der
BegrinungsmaBnahmen erlischt mit dem
vollst&ndigen Ruckbau der Anlagen und der
Aufhebung des Bebauungsplans.

Zusammenfassung

Zusammenfassend fordern wir, den
Fldchennutzungs- und Bebauungsplan maBgeblich
zu Uberarbeiten, insbesondere

* den Umfang der Planung mit PV Anlagen in der
Abwdagung mit den Belangen der

wirtschaftenden Betriebe und dem Belang der
Ern&hrungssicherheit

* die Flachenauswahl unter BerGcksichtigung von
Bodenqualitat

 Festsetzungen des naturschutz-rechtlichen
Ausgleichs: die Hohe der Ausgleichserfordernis, der
Festsetzung externen Ausgleichs

e der Umfang der Festsetzung von CEF MaB-
nahmen

* bezUglich einer verbindlichen Rickbau-
verpflichtung zu Acker fUr alle Bestandteile der
Planung

Der FiGchennutzungsplan sowie der Bebauungs-
plan sind entsprechend den Anregungen und
Forderung zu Uberprifen und zu &dndern.

Siehe vorherige Abwégungsvorschlége




Anregungen und Hinweise liegen vor von:

VWoONOGO~WN —

PLEdoc GmbH

Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain

Amt fUr Landliche Entwicklung Unterfranken

Regierung von Unterfranken _ Hohere Landesplanungsbehdrde
Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Regionaler Planungsverband Main-Rhén

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bayerischer Jagdschutz- und Jagerverein Marktheidenfeld e. V.
Handwerkskammer fUr Unterfranken

Landratsamt Main-Spessart _ Gesundheitsamt

Bund Naturschutz

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Landratsamt Main-Spessart _ Bauleitplanung

Landratsamt Main-Spessart _ Immissionsschutz

Landratsamt Main-Spessart _ Wasserrecht / Bodenschutz
Landratsamt Main-Spessart _ Untere Naturschutzbehodrde
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Landratsamt Main-Spessart _ Fachbereich Stadtebau

1.

PLEdoc GmbH _ Stellungnahme vom 28.10.2024

Stellungnahme: Abwagungsvorschlag:

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und Der Gemeinderat wertet den Hinweis als

teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Zustimmunag.
Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefuhrten EigentUmer bzw. Betreiber

von der geplanten MaBnahme nicht betroffen
werden:

¢ OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

« Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei NUrnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische
Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

 Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

¢ Uniper Energy Storage GmibbH, DUsseldorf:
Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,

Krummhorm

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und
zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den | Die auf der nachfolgenden Ebene des

Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen | Bebauungsplans notwendigen externen

erst im weiteren Verfahren festgelegt werden

bzw. keine Erwdhnung finden. Verfahrensschritt festgesetzt und bekannt

gegeben.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Ausgleichsflachen werden bis zum ndchsten




Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsfldchen eine Betroffenheit
von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen
nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung
der planexternen Fldchen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

Die PLEdoc GmbH wird am weiteren Verfahren
beteiligt.

MaBgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverl@ufe dienen nur zur
groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis
/ berUcksichtigt den Hinweis.

2. Iweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain _ Stellungnahme vom 28.10.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Gegen Ihre MaBnahmen in Karbach (gemaB
Fldchennutzungsplan und Bebauungsplan
»Solarpark Karbach Nord") bestehen unsererseits
keine Einwdnde.

Geplante oder bereits vorhandene Anlagen der
FWM sind hiervon nicht berUhrt.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Ausgleichsfldchen werden nach Bekanntgabe
separat gepruft.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans notwendigen externen
Ausgleichsflachen werden bis zum ndchsten
Verfahrensschritt festgesetzt und bekannt
gegeben.

3. Amt fir Landliche Entwicklung _ Stellungnahme vom 07.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Im Bereich der o. g. Bauleitplanung wird derzeit
ein Flurneuordnungsverfahren Karbach 4
durchgefuhrt. Aktuell laufen die Planungen zum
Wege- und Gewdsserplan nach § 41 FlurbG.

Die WegflurstUcke 1445 und 1446 der Gemarkung
Karbach befinden sich im Flurneuordnungs-
verfahren Karbach 4. In dem Bereich des
FlurstGckes 1446 wird aktuell der Ausbau eines
Schotterweges von der Teilnehmergemeinschaft
Karbach 4 geplant.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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Die geplante Wegtrasse verlduft auf einem
kurzen Bereich entlang der Grenze des
radumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Im Rahmen des Verfahrens sollen auch Haupt-
wirtschaftswege auf bestehenden Trassen
ausgebaut werden. Insbesondere der Weg von
Karbach nach Urspringen ist z. T. als Hauptwirt-
schaftsweg vorgesehen und verldauft entlang des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Bei der weiteren Bauleitplanung ist die erforder-
liche Breite fUr den Ausbau der Hauptwirtschafts-
wege zu berucksichtigen. EinschlieBlich des
zwingend erforderlichen Wegseitengrabens zur
Entwdsserung des Weges wird eine Breite von
rund 8 Metern bendfigt (s. Regelquerschnitt in der
Anlage).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die erforderliche Breite von rund 8,0 m fUr den
Ausbau der Hauptwirtschaftswege wird
beachtet.

Die Feld- und Flurwege mit den
FlurstOcksnummern 1445, 1446 sowie 2032 der
Gemarkung Karbach sollen nicht Uberplant
werden und fUr den landwirtschaftlichen Verkehr
frei zuga@nglich bleiben.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Auf Anfrage der Gemeinde hat das Amt for
L&ndliche Entwicklung den Sachverhalt nochmals
gepruUft.

Nach schriftlicher Mitteilung des ALE besteht
damit Einverst&ndnis, dass das &stliche Teilstick
des Weges FlIst. Nr. 1445 sowie das kurze TeilstUck
des Weges Flst. Nr. 2032 (enflang des Kernweges)
vom Solarpark Uberplant werden.

ZukUnftig wird eine Umfahrung des Solarparks Gber
den neuen Schotterweg neben Flurnummer 1446,
durch den Wald (Waldflurneuordnung), Uber den
vorhandenen Weg auf Flurstick 1656 und 1664
(Schotterweg zwischen SO Teilflache 1.2 und 1.2)
maoglich sein.

Daruber hinaus bestehen gegen die o. g.
Fldchennutzungsplandnderung und dem
Bebauungsplanentwurf keine flurbereinigung-
srechtlichen Bedenken, eine weiterfUhrende
Abstimmung ist dennoch notwendig.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Das Amt fUr Landliche Entwicklung wird am
weiteren Verfahren beteiligt.
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4. Regierung von Unterfranken / Hohere Landesplanungsbehorde _ Stellungnahme vom 08.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Der Markt Karbach fohrt ein Verfahren zur
Anderung des Fldchennutzungsplans durch, um
die baurechilichen

Voraussetzungen fur die Errichtung einer ca. 15,3
ha groBen Freifldchen-Photovoltaikanlage auf
den GrundstUcken mit der Flurnrn. 1440, 1441,
1442, 1443, 1444, 1445 (TF), 1656 (TF), 1657,

1658, 1659, 1660, 1661, 1662 (TF), 1663, 1664 (TF),
1665, 1673, 1674, 1675, 1676, 1677, 1678,
1679,1680, 2005 (TF), 2019, 2020, 2021, 2023, 2024,
2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031, 2032 und 2033
der Gemarkung Karbach zu schaffen.

Im Parallelverfahren wird ein Bebauungsplan
wSolarpark Karbach Nord" aufgestellt.

Die Regierung von Unterfranken als héhere
Landesplanungsbehérde nimmt in inrer
Eigenschaft als

Trager 6ffentlicher Belange zu den Entwirfen for
den Fldchennutzungsplan und den
Bebauungsplan

Stellung. MaBstab fUr diese Stellungnahme sind
die Ziele (Z) und Grundsatze (G) der
Raumordnung, die im Bayerischen
Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im
Landesentwicklungs-programm Bayern (LEP) und
im Regionalplan der Region WUrzburg (RP2)
festgesetzt sind.

Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und
die Grundsdtze der Raumordnung zu
berUcksichtigen (Art. 3 BayLplG). Die Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen

(§1 Abs. 4 BauGB).

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die
Planungshilfe zur Steuerung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen fur Stdte, Gemeinden und
Projekttrager, die die Regierung von Unterfranken
erstellt hat. Dadurch sollen Freifldchen-
Photovoltaikanlagen frihzeitig auf mdglichst
konfliktarme Standorte gelenkt werden. Die
Planungshilfe ist auf der Homepage der
Regierung von Unterfranken unter
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/a
ufgaben/177666/177670/eigene_leistung/el_0086
O/index.html abrufbar.

Aus der Planungshilfe geht hervor, dass sich die
stdliche und die nérdliche Teilfldche in einem
Raum mit geringem Raumwiderstand
(regionalplanerisch i.d.R. geeignete FiGdchen)
befindet, die mittlere Teilfldche liegt in einem
Raum mit mittlerem Raumwiderstand
(regionalplanerisch i.d.R. bedingt geeignete
Flichen).

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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Der Raumwiderstand beruht auf der Lage in
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und
dem Vorhandensein von landwirtschaftlichen
B&den mit hoher natUrlicher Ertfragsfahigkeit
(Acker- oder Grinlandzahl 61-75).

Zu der vorliegenden Bauleitplanung stellen wir
Folgendes fest:

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der
erneuerbaren Energien dient dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. So
fragt die vorliegende Planung den Festlegungen
gemdasB (Z) 6.2.1 LEP und B X 1.2 RP2 Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen sind. Die Ausweisung
von Fl&chen fUr die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat jedoch
raumvertraglich unter Abwagung aller berthrten
fachlichen Belange zu erfolgen (vgl. Begrindung
ZU 6.2.1 LEP).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Freifldchen-Photovoltaikanlagen kdnnen das
Landschafts- und Siedlungsbild beeintréchtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestorte
Landschaftsteile zu (vgl. (G) 7.1.3 LEP).

Deshalb sollen Freifldchen-Photovoltaikanlagen
vorzugsweise auf vorbelastete Standorte gelenkt
werden. Hierzu z&hlen z. B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege,
Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte
(vgl. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

GemdB den Grundséfzen B X 5.2.1 und 5.2.2 RP2
sollen Anlagen zur Sonnenenergienutzung
bevorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten
errichtet werden. Bei der Errichfung von Anlagen
auBerhalb von Siedlungsgebieten soll darauf
geachtet werden, dass Zersiedelung und eine
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes soweit
wie méglich vermieden werden. Daher sollen
Freifldchen-Photovoltaikanlagen rGumlich
konzentriert werden und maglichst in rdumlichem
Zusammenhang zu anderen Infrastruktur-
einrichtungen errichtet werden.

Die Freifldchen-Photovoltaikanlage soll
norddstlich des Hauptortes des Marktes Karbach
zum Liegen kommen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

Die gemdaR LEP fUr Photovoltaiknutzung
heranzuziehenden Standorte entlang von
Infrastruktur-Einrichtungen oder
Konversionsstandorte sind im Gemeindegebiet
nicht vorhanden.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdahlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fldchen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbehdrde
ausdrUcklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstdndnis, wenn auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im Siden bzw.
Osten verbreitert und die EingrGnung auf der
Ostseite der nérdlichen Teilflédche 2 verl&ngert
wird (siehe Stellungnahme Nr. 17).
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Der Standortbereich wird Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt, angrenzend befindet
sich Waldbestand. Vor diesem Hintergrund weist
der Standortbereich keine Vorbelastung im Sinne
der landes- und regionalplanerischen Vorgaben
auf.

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage
wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als
vorbelastet angesehen.

Die Freileitung durchkreuzt das Plangebiet (SO
Teilfldche 1.1/1.2) und fOhrt durch die geforderte
Schutzzone im Bereich der Leitungen und der
Maste zu einer eingeschrénkten Fldchennutzung.

Der Standortbereich wird aktuell intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Gemdan Grundsatz
5.4.1 LEP sollen land- und forstwirtschaftlich
genutzte Gebiete in inrer Fldchensubstanz
erhalten werden.

Es ist anzustreben, dass Fldchen gUnstiger
Erzeugungsbedingungen fUr die Landwirtschaft
nur im unumgdénglichen Umfang fur andere
Nufzungen in Anspruch genommen werden (Ziel
B Ill 2.1 RP2). Im Bereich des Solarparks weist der
Boden in groBen Teilen eine hohe natUrliche
Ertfragsfahigkeit auf.

Vor diesem Hintergrund kommt der
Stellungnahme des Amtes fur ErnGhrung,
Landwirtschaft und Forsten besonderes Gewicht
ZU.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

GemadB Stellungnahme des Amtes fUr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten verfigen die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fidchen im
Vergleich zu den Ackerfl&chen im Landkreis
Main-Spessart als auch im Vergleich zu den
Ackerflédchen in der Gemarkung Karbach Uber
eine unterdurchschnittliche Bonitat (Ackerzahl
knapp unter 40/gewichtetes Mittel).

Unter BerUcksichtigung der Schonung von fUr die
landwirtschaftliche Nutzung geeigneter
Ackerfléchen wird von Seiten des AELF der
Planung zugestimmt.

Es wird zudem als positiv angesehen, dass ein
GroBteil der auf der nachfolgenden Ebene des
Bebauungsplans erforderlichen
Ausgleichsfldchen in das Plangebiet integriert
und somit keine weiteren landwirtschaftlichen
Nutzfldchen in Anspruch genommen werden.

Der Bereich fUr die geplante Freifldchen-
Photovoltaikanlage ist im Regionalplan der
Region WUrzburg teilweise als landschaftliches
Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. GemaB Ziel B | 2.1
RP2 (Begrindung) sind landschaftliche
Vorbehaltsgebiete Gebiete, in denen den
Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
zukommt. Vor allem bei der Abwagung mit
anderen Nutzungsansprichen kommt dies zum
Tragen. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Sie
enthalten in der Regel die wertvollsten
Landschaftsteile.

Zur Vereinbarkeit der Freifldchen-Photovoltaik-
anlage mit den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ist die zustdndige
Naturschutzbehdrde zu héren.

Der Gemeinderat hat den Hinweis bereits bei der
Planung bericksichtigt.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdhlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fl&chen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund inrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbbehorde
ausdrucklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Die UNB wurde am Verfahren beteiligt.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehoérde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverst&ndnis, wenn auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im SUden bzw.
Osten verbreitert und die Eingrinung auf der
Ostseite der nordlichen Teilflédche 2 verlangert
wird (siehe Stellungnahme Nr. 17).
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Im Ergebnis trégt die vorliegende Planung den
raumordnerischen Festlegungen zum Ausbau der
erneuerbaren Energien Rechnung.

Aus landesplanerischer Sicht werden keine
grundsétzlichen Bedenken gegen die Anderung
des Fldchennutzungsplans und die Aufstellung
des Bebauungsplans erhoben.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Zu den beftroffenen fachlichen Belangen sind die
zusténdigen Fachstellen einzubeziehen.

Die zusté@ndigen Fachstellen wurden am
Verfahren beteiligt.

5. Bayerisches Landesamt fir Umwelt _ Stellungnahme vom 12.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit Uberregionaler und
landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen
von besonderem Gewicht sowie solchen
Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen
Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B.
Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Von den o.g. Belangen werden die Geogefahren
berUhrt. Dazu geben wir folgende Stellungnahme
ab:

Im Planungsgebiet sind keine konkreten
Geogefahren bekannt.

Der Untergrund besteht allerdings aus
verkarstungsf&higen Karbonatgesteinen. Das
Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine
Erdfallgefahr kann nicht ausgeschlossen werden.
Sollten Geldndeabsenkungen bemerkt oder bei
Bauarbeiten Hohlrdume oder aufgelockerte
Bereiche angeftroffen werden, so sind diese durch
einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen
ZU begutachten.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zu den
Geogefahren zur Kenntnis.

In der Planurkunde der nachfolgenden Ebene
des Bebauungsplans wird unter C HINWEISE und
in der Begrindung ein entsprechender Vermerk
ergdnzt.

AusfUhrlichere Informationen zur
Gefahrenhinweiskarte und zu Georisk-Objekten
finden Sie unter: www.umweltatlas.bayern.de >
Standortauskunft > Geogefahren.

Bei weiteren Fragen zu Geogefahren wenden Sie
sich bitte an Herrn Max Schmid (Tel. 09281/1800-
4731, Referat 102 ,,Landesaufnahme Geologie,
Geogefahren”).

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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Zu den ortlich und regional zu vertretenden
Belangen des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des technischen Umweltschutzes
verweisen wir auf die Stellungnahmen des zustan-
digen Landratsamtes (Untere Naturschutz-
behdrde und Untere Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des
vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
zustandigen Wasserwirtschaftsamt
wahrgenommen.

Die zusté@ndigen Fachbehérden des
Landratsamtes Main-Spessart und das
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurden am
Verfahren beteiligt.

6. Regionaler Planungsverband Main-Rhon _ Stellungnahme vom 13.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Der Markt Karbach plant die Ausweisung eines
Sondergebiets fUr eine Freifldéchen-Photovoltaik-
anlage im Umfang von ca. 15,3 ha auf den
FlurstOcken Nrn. 1440, 1441, 1442, 1443, 1444, 1445
(TF), 1656 (TF), 1657, 1658, 1659, 1660, 1661, 1662
(TF), 1663, 1664 (TF), 1665, 1673, 1674, 1675, 1676,
1677, 1678, 1679, 1680, 2005 (TF), 2019, 2020, 2021,
2023, 2024, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031,
2032 und 2033 der Gemarkung Karbach.

Dazu werden der Flachennutzungsplan gedndert
und ein Bebauungsplan ,Solarpark Karbach
Nord" aufgestellt.

Der Regionale Planungsverband WUrzburg nimmt
zu den EntwUrfen fUr den Fldchennutzungsplan
und den Bebauungsplan wie folgt Stellung:
MaBstab fUr diese Stellungnahme sind die Ziele (Z)
und Grundsdatze (G) der Raumordnung, die im
Regionalplan der Region WUrzburg (RP2)
festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind
zu beachten und die Grundsatze zu
berucksichtigen (Art. 3 BayLplG).

Die Bauleitpl@ne sind den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der
erneuerbaren Energien dient dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcen-
schonung und dem Klimaschutz.

So fragt die vorliegende Planung den
Festlegungen gemaB B X 1.2 RP2 Rechnung,
wonach erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen sind.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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GemdB den Grundsétzen B X 5.2.1 und 5.2.2 des
Regionalplans der Region Wirzburg sollen
Anlagen zur Sonnenenergienutzung bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet
werden. Bei der Er-richtung von Anlagen
auBerhalb von Siedlungsgebieten soll darauf
geachtet werden, dass Zersiedelung und eine
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes soweit
wie moglich vermieden werden. Daher sollen
Freifldchen-Photovoltaikanlagen rGumlich
konzentriert und moglichst in rdumlichem
Zusammenhang zu anderen
Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

Der Standort fUr die Freifldchen-Photovoltaik-
anlage liegt nérdlich von Karbach in einem
landwirtschaftlich geprégten Bereich. Der
Standortbereich weist keine Vorbelastung im
Sinne des Regionalplans auf.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

In der Gemeinde Karbach gibt es bisher noch
keine Freifldchenphotovoltaikanlage. Zum
derzeitigen Zeitpunkt ist auch nur die Anlage
»Karbach Nord" in Planung.

Geeignete Standorte entlang bzw. in rdumlichem
Zusammenhang von Infrastruktur-Einrichtungen
sind nicht vorhanden.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdhlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fl&chen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund inrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzibbehorde
ausdricklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsatzlich ungeeignet.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flchen
verfigen zudem aufgrund einer Ackerzahl von
knapp unter 40 Punkten (gewichtetes Mittel) Uber
eine unterdurchschnittliche Bonitat.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstdndnis, wenn auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im Siden bzw.
Osten verbreitert und die EingrGnung auf der
Ostseite der nérdlichen Teilflédche 2 verl&ngert
wird (siehe Stellungnahme Nr. 17).

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage
wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als
vorbelastet angesehen. Die Freileitung
durchkreuzt das Plangebiet (SO Teilfldche 1.1/1.2)
und fUhrt durch die geforderte Schutzzone im
Bereich der Leitungen und der Maste zu einer
eingeschrénkten Fldchennutzung.

Der Standortraum liegt teilweise in einem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, in denen den
Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht
zukommt.

Durch entsprechende EingrunungsmaBnahmen
kann die Vertraglichkeit fUr das Landschaftsbild
verbessert werden.

Zu diesem Belang kommt der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdérde besonderes
Gewicht zu.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdhlt.

Die UNB wurde am Verfahren beteiligt.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde
besteht mit dem Standort aus der Sicht des
Landschaftsbildes Einverstandnis, wenn auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans die
Eingrinung der Teilfldche 3 und 4 im Siden bzw.
Osten verbreitert und die EingrGnung auf der
Ostseite der nérdlichen Teilflédche 2 verl&ngert
wird (siehe Stellungnahme Nr. 17).
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Im Ergebnis werden zu der 8. Anderung des
Fldchennutzungsplans des Marktes Karbach und
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Solarpark
Karbach Nord" keine Bedenken erhoben.

Diese Stellungnahme erfolgt ausschlieBlich aus
Sicht der Regionalplanung.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis

7. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege _ Stellungnahme vom 2111.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Tr&ger
offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmdler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher
Bodendenkmadler (Funde) ist jedoch jederzeit zu
rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage
fretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaB
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmdaler auffindet ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unfernehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmdler auf,
sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehodrde
und dem BLfD zu melden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Begrindung zum nachfolgenden
Bebauungsplan verweist unter Punkt 8
»Denkmalschutz/-pflege" auf die Meldepflicht
und die Bestimmungen der Art. 8

Abs. 1-2 und Art. 9 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes.

Der nachfolgende Bebauungsplan verweist unter
Punkt ,,C HINWEISE" auf die Meldepflicht und die
Bestimmungen der Art. 8 Abs. 1-2 und Art. 9 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes.
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FUr allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des
BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur VerfGgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

8. Bayernwerk Netz GmbH _ Stellungnahme vom 22.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Der Geltungsbereich setzt sich aus 4 Teilfldchen
zusammen.

Im Bereich der der Teilflache 1 (Flurnummern
1657/ 1662 und 1678) des Bebauungsplanes
~Solarpark Nord" sowie der 8. Anderung des
Fldchennutzungsplans verl@uft eine 20kV
Mittelspannungsfreileitungen der Bayernwerk
Netz GmbH.

Der Schutzzonenbereich der Freileitungen betragt
in diesen Bereichen 10 mtr. beidseitig der
Leitungsachse (Im beigefugten ON Plan
Schutzzone, 1: 1000, grun gezeichnete Fldche).

Es wurden keine separaten Ausgleichsflachen
ausgewiesen. Die Fidchen A1/ A2 und A3 fUr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 25 BauGB) sind in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans integriert worden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die genannte 20kV Freileitung mit einem Schutz-
zonenbereich von 10 m ist in der Planzeichnung
zum nachfolgenden Bebauungsplan
entsprechend dargestellt.

Im Fldchennutzungsplan ist die Freileitung ohne
Schutzzonenbereich dargestellt.

Der nachfolgende Bebauungsplan sieht vor, den
Schutzzonenbereich in einer Breite von 7,50 m
beidseitig der Leitungsachse aus der
Sondergebietsfldche heraus zu nehmen und als
GrinflGche (Extensivwiese) festzusetzen.

Die Baugrenzen der angrenzenden Sonderge-
bietsfldchen halten den Schutzabstand von 10 m
beidseitig der Leitungsachse ein.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine
eingeschrénkte Handlungsweise, Bebauung,
sowie Nutzung bzw. Bepflanzung moglich. Die
Absténde entsprechend DIN VDE 0210 sind
einzuhaltenden. AuBBerhalb des
Schutzzonenbereiches bestehen von unserer
Seite keine Einwdnde hinsichtlich einer
Bebauung.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Der nachfolgende Bebauungsplan enthdlt unter
Punkt C HINWEISE einen Vermerk Uber die
Beachtung der Vorgaben der Bayernwerk Netz
GmbH bei sémtlichen Arbeiten im
Schutzzonenbereich der vorhandenen 20-kV-
Freileitung.

Im Schutzzonenbereich ist auf der nachfolgenden
Ebene des Bebauungsplans grundsatzlich keine
Bepflanzung mit Gehdlzen vorgesehen.

FUr die Richtigkeit des in den ON-Schutzzonen-
plans eingefragenen Leitungsverlaufes besteht
keine Gewdhr. Angegebene MaBangaben
beziehen sich stets auf die tatsdchliche
Leitungsachse im Gel@nde. Eine Nachprifung vor
Ort ist unbedingt zu empfehlen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Wir bitten nachstehende Einschrénkungen
innerhalb der Schutzzone der 20kV Mit-
telspannungsfreileitung in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

* Durch die EinfUhrung des vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren im Jahr 1998 bzw.
2008 ist der Bauherr bzw. die Planungs-
beauftragten Personen (Architekt- Bauleiter)
verpflichtet vor einer BaumaBnahme im Bereich
von Versorgungsnetzen die Belange des
Netzbetreibers anzufragen. Eine Baufreigabe
durch das zustdndige Landratsamt oder der
Gemeinde erUbrigt nicht eine Anfrage an den
Netzbetreiber, auBer die Belange sind im
Bauantrag beschrieben. Daher weien wir Sie
darauf hin, dass der Bayernwerk Netz GmbH
geplante Bauvorhaben, Anderungen von
bestehenden Bauvorhaben und Bauten sowie
Nutzungsé@nderungen der GrundstUcksfldche im
Leitungsbereich vor der BauausfGhrung zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Die Folgen einer
unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20kV
Mittelspannungsfreileitung bedeuten, da unter
Umstdnden die Abstédnde nach DIN VDE 0210
nicht eingehalten werden. Die in diesen Fdllen
anfallenden Kosten sind vom Verursacher zu
fragen.

* Im Leitungsbereich sind Nufzungsdnderungen
des Geldandes (StraBe, Park-platze, Spielplatz,
usw.) sowie Anderungen am Geldndeniveau der
Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen.

* Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den
Maststandorten mussen zu jeder Zeit
gewdbhrleistet sein. Eine Schutzzone um die
Maststandorte mit

6 mir. (kreisférmig um den Mast) sind einzuhalten.

* Aufschuttungen, Lagerung von Baumaterial
und —-Hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht méglich
ggf. nur nach Ab-stimmung mit der Bayernwerk
Netz GmbH.

¢ Im Bereich der Freileitung dUrfen keine
hochwachsenden BGdume gepflanzt werden. Der
Radius von 5 mtr. um unsere Freileitungsmaste ist
von einer Bepflanzung freizuhalten.

* Geplante Trafostationen und Nebenanlagen
(z.B. Kameramaste) sind auBerhalb der
Schutzzone zu errichten.

* Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei
ungunstigen Witterungsverhdltnissen Eisbrocken
und Schneematschklumpen von den Leiterseilen
abfallen kénnen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
notwendigen Anfrage an den Netzbetreiber zur
Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt die Einschr&nkungen
innerhalb der Schutzzone der 20kV Mittel-
spannungsleitung zur Kenntnis.

Sie werden nicht vollumfanglich in den

nachfolgenden Bebauungsplan aufgenommen.

Der dort unter C HINWEISE (20 kV-Freileitung)
enthaltene Vermerk wird jedoch angepasst.
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Unter den Leiterseilen muss unter Umsténden
auch mit Vogelkot gerechnet werden. Wir bitten
hier um Beachtung, gerade im Bereich der
Freiausstellung und Stellplatzen. FUr Witterungs-
und naturbedingte Schdden hierdurch kann
keine Haffung Ubernommen werden. Der
Schattenwurf der vorhandenen Maste und
Leiterseile ist vom Betreiber geplanter
Photovoltaik- Anlage zu akzeptieren. Dies gilt
auch bei einer Anpassung/ Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und
gof. eine auftretende Anderung des Schatten-
wurfes verursachen.

Eine generelle Bauhdhe innerhalb der Schutzzone
von Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH.
werden nicht erteilt. Sie werden im Rahmen von
Bauvorhaben oder Bauantrdgen gemaB der DIN
VDE 0210 geprUft und ausgesprochen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Wir bitten Sie uns auch kiUnftig Bauvorhaben im
Leitungsbereich zuzusenden. Das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren nimmt zwar den
Bauherren in die Pflicht, aber unsere Erfahrungen
zeigen, dass dies nicht immer beachtet wird.
Insbesondere wenn das zustdndige Landratsamt
im Zuge des vereinfachten Baurechts eine
Baugenehmigung erteilt.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei
den Bauarbeiten zu Ndherungen und Kreuzungen
mit den vorhandenen Versorgungsleitungen
kommen kann. Jede BerUhrung bzw.
Beschadigung dieser Leitungen sind mit
Lebensgefahr verbunden. Wir bitten Sie die
Hinweise im beigeflgten Merkblatt
Sicherheitshinweise GAS- Kabel- Fritg. zu
beachten.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Solarpark Karbach Nord" sowie die 8. Anderung
des zugehdrigen Fldchennutzungsplans bestehen
keine Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
vorhandenen Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Beteiligen Sie uns auch weiterhin, unter anderem,
an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Fldchennutzungs-, Bebauungs- und
GrUnordnungspl@nen, da sich besonders im
AusUbungsbereich unserer Versorgungsleitungen
Einschrédnkungen beziglich der Bepflanzbarkeit
ergeben kénnen.

Der Gemeinderat berUcksichtigt den Hinweis.
Die Bayernwerk Netz GmbH wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

9. Bayerischer Jagdschutz- und Jagerverein Marktheidenfeld e. V. _ Stellungnahme vom 22.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zur Anderung des Fldchennutzungsplans /
Bebauungsplan und zur geplanten Errichtung
eines Solarparks nimmt der Landesjagdverband
Bayern, vertreten durch die Kreisgruppe
Marktheidenfeld des Bayerischen Jagdverbandes
wie folgt Stellung.

Eine Freifldchenphotovoltaikanlage greift bei er
geplanten GroBe stark in die Rechte der
Jagdgenossenschaft und des JagdausUbungs-
berechtigten ein. Die geplante Fldche wird aus
einer effektiven Bejagung herausgenommen und
die Jagdgenossenschaft und der
JagdausUbungsberechtigte sind
dementsprechend zu entschddigen, bzw. die
Jagdpacht anzupassen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die Thematik ,,Entsch&digung bzw. Jagdan-
passung" ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
Eine Regelung erfolgt auBerhalb des
Bauleitplanverfahrens.

Da die 0.g. Anlage im Wege eines Bebauungs-
plans genehmigt werden soll, gilt sie per Gesetz
als befriedeter Bezirk im Sinne des Jagdrechtfs.
Hier ruht also ganzlich die Jagd. Wobei die
tatsdchliche Fidche die aus einer jagdlichen
Bewirtschaftung herausgenommen wird,
aufgrund der Lage des Solarparks. erheblich
groBer sein durfte, da das Geldnde wegen
mangelnden Kugelfangs nicht mehr
konventionell bejagt werden kann.

In wie weit hier die MindestgroBe des
Jagdbogens noch gegeben ist, ist zu prifen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die Klarung des Sachverhaltes ist nicht Bestandteil
des Bauleitplanverfahrens, sondern erfolgt

direkt zwischen den Beteiligten.

Durch den geplanten sockellosen Zaun wird allen
Niederwild- und Schalenwildarten ein

Zugang zur Anlage ermdglicht.

Bei einem wilddurchldssigen Zaun muss

zwingend ein Bewirtschaftungskonzept der
Fldche vorgelegt werden, um bei
PflegemaBnahmen dem Jungtierschutz in der
Brut- und Setzzeit Rechnung zu tragen.

GemdaB Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde kann auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans auf
die RehdurchschlUpfe und den sockellosen Zaun
verzichtet werden. Somit wird dem Nieder- und
Schalenwild ein Zugang zur Anlage verwehrt, ein
Jungtierschutz in der Brut- und Setzzeit ist nicht
erforderlich (siehe Stellungnahme Nr. 17).
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Dem JagdausUbungsberechtigten muss
ermdbglicht werden, jederzeit das Geldnde zur
Nachsuche auf verletztes Wild zu betreten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Zugang wird vertraglich geregelt.

Die Schaffung einer derart groen
wWildruhezone" in Verbindung mit einer
eingeschrankten Bejagung wird eine Zunahme
von Wildsch&den in den angrenzenden,
landwirtschaftlichen genutzten FiGchen nach sich
ziehen. Ein Konzept zur Entschadigung der
betroffenen GrundeigentUmer/P&chter sollte
vorgelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Konzept zur Entschddigung ist nicht Bestand-
teil der Bauleitplanung.

Eine Regelung erfolgt auBerhalb des Bauleitplan-
verfahrens.

10. Handwerkskammer von Unterfranken_ Stellungnahme vom 25.11.2024

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Abwagungsvorschlag:

Auf Grundlage der uns zugekommenen
Unterlagen geben wirim Rahmen des Verfahrens
als Tréger offentlicher Belange der
Handwerkswirtschaft folgende Stellungnahme
ab:

Wir, die Handwerkskammer fUr Unterfranken,
haben uns unter dem Dach des ZDH fir
Biodiversitat, den Klimaschutz und den Umweli-
schutz ausgesprochen.

Die Handwerkskammer fUr Unterfranken vertritt
die Ansicht, dass die Energie-Versorgungs-
sicherheit unserer Mitgliedsbetriebe in Unter-
franken muss unter zeitgemdaBen dkologischen
wie dkonomischen Gesichtspunkten
gewdbhrleistet bleiben muss.

Wir befUrworten explizit den Ausbau von
dezenfralen erneuerbaren
Energieversorgungsstrukturen, nach Moglichkeit
unter BerUcksichtigung einer weiteren
Okologischen Verwertung der Fliche und unter
Einbezug von regionalen Handwerksbetrieben zur
Steigerung der regionalen Wertschépfung.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat die
Handwerkskammer fUr Unterfranken gegen das
geplante Vorhaben keine weiteren Einwdnde.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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11. Landratsamt Main-Spessart / Gesundheitsamt _

Stellungnahme vom 27.11.2024

Stellungnahme:

Abwdgungsvorschlag:

Das Gesundheitsamt Main-Spessart nimmt zu
dem oben genannten Vorhaben aus
gesundheitlicher und hygienischer Sichtweise wie
folgt Stellung:

Mit dem beschriebenen Vorhaben besteht
grundsdatzlich Einversténdnis.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Vom geplanten Vorhaben ist kein festgesetztes
Trinkwasserschutzgebiet fur die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung betroffen. Zur fachlichen
Einsch&tzung méglicher negativer Auswirkungen
auf das Grundwasser ist das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg zu hoéren.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg wurde
am Verfahren beteiligt.

GemdaB den bereitgestellten Unterlagen ist eine
kUnstliche Ablagerung in der zentfralen mittleren
Fldche 2 ausgewiesen. Sollten sich im Zuge der
Bauarbeiten altlastenverd&chtige Fliachen oder
sonstige Verunreinigungen zu Tage treten, ist
unverzUglich die zustdndige Bodenschutzbehdrde
zU benachrichtigen, sowie Erkundungen und ggf.
Sanierungen mit den zustandigen Fachbehdrden
auf Grundlage der Bodenschutzgesetze
abzustimmen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Der nachfolgende Bebauungsplan verweist unter
Punkt ,, ALTLASTEN/BODENSCHUTZ" auf die
Mitteilungspflicht gemdaB Art. 1, 12, Abs. 2
BayBodSchG bei der Feststellung
organoleptischer Auffalligkeiten.

Im Hinblick auf das Schutzgut "Tiere und Pflanzen"
ist es erforderlich, die Untere Naturschutzbehorde
in den Entscheidungsprozess einzubinden.

Zur fachlichen Bewertung der Immissions-
belastungen wie beispielsweise Larm und Strahlen
ist der Immissionsschutz zu beteiligen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Die genannten Fachabteilungen des
Landratsamtes Main-Spessart wurden am
Verfahren beteiligt.

12. Bund Naturschutz _ Stellungnahme vom 27.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Eine Stellungnahme ist uns aus Zeit- und
Personalgrinden derzeit nicht méglich, wir
verweisen aber auf folgende Punkte:

Wir verweisen auf die angehdngte Position des
BUND Naturschutz in Bayern e. V.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Die fUr das Planvorhaben relevanten Punkte des
Positionsschreibens werden zur Kenntnis
genommen und soweit erforderlich beachtet.
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13. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten _

Stellungnahme vom 28.11.2024

Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Von Seiten des Amtes fUr Ern&dhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Karlstadt besteht grundsétzlich
Einverst&ndnis mit der vorliegenden 8. Anderung
des Fidchennutzungsplanes der Marktgemeinde
Karbach im Parallelverfahren zum qualifizierten
Bebauungsplan ,,Solarpark Karbach Nord*.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

FUr die als zukUnftige Nutzung als PV Freifldchen-
anlage vorgesehenen Ackerfldéchen im Planungs-
bereich wird eine Ackerzahl von 24 — 54 Punkten
nach Reichsbodenschatzung ausgewiesen. Das
gewichtete Mittel liegt bei einer Ackerzahl von
knapp unter 40 Punkten. Es handelt sich somit um
Ackerland, welches sowohl im Vergleich zu den
Ackerfldchen im Lkr. Main-Spessart, als auch im
Vergleich zu den Ackerfladchen in der Gemarkung
Karbach Uber eine unterdurchschnittliche Bonitat
verfigt.

Daher kann der Planung unter BerUcksichtigung
der Schonung geeigneter Ackerfldchen, welche
fUr die Produktion wertvoller Lebens- und
Futtermittel von besonderer Bedeutung sind,
zugestimmt werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

DarUberhinaus ist hervorzuheben dass fUr die, im
Zuge der Umsetzung erforderlichen, Ausgleichs-
fldchen keine weiteren landwirtschaftlichen
Nutzfldchen in Anspruch genommen werden
sondern die Ausgleichsfldchen in das Planungs-
gebiet integriert werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Aus waldrechtlicher und forstfachlicher Sicht
(Untere Forstbehorde) ist beim Anlagenbau
darauf zu achten, dass die Waldfldchen 6stlich
der geplanten Solaranlagen auch nach
Fertigstellung des Solarparks an den Flurweg Nr.
1769/0 Gmkg. Karbach angebunden bleiben.

Betroffen ist in diesem Zusammenhang
insbesondere das Wegegrundstuck Nr. 1445/0
Gmkg Karbach bzw. der Wirtschaftsweg, der an
der Sudgrenze des Grundstucks Nr. 1655/0 Gmkg
Karbach entlang fuhrt und weiter Richtung Osten
Uber das Grund-stick Nr. 1656/0 Gmkg Karbach
in den oben genannten Flurweg einmUndet.

Die vorliegende Planung sieht offenbar vor, diese
Zuwegung abzuschneiden, so dass eine
Holzbringung fur die Waldbesitzer in diesem
Bereich erheblich erschwert oder gar unmaoglich
wird.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

GemdaR Stellungnahme des Amtes fur IGndliche
Entwicklung befinden sich die WegflurstGcke 1445
und 1446 der Gemarkung Karbach im
Flurneuordnungsverfahren Karbach 4.

Seitens der Teiinehmergemeinschaft Karbach 4 ist
im Bereich des FlurstUckes 1446 aktuell der
Ausbau eines Schotterweges geplant.
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Entscharft wirde diese Situation, falls im Rahmen
der aktuell laufenden Waldneuordnung (ALE
WUrzburg) eine ErschlieBungsmaoglichkeit fUr die
dortigen Waldfldchen geschaffen wirde
(beispielsweise durch Ausbau eines LKW-fahigen
Weges des urspringlichen Wegegrundsticks Nr.
1513/0 Gmkg Karbach.

Im Rahmen der aktuellen Waldflurneuordnung
wird eine ausreichende ErschlieBungsmbglichkeit
geschaffen, so dass die Holzbringung weiterhin
moglich ist.

Der vorhandene Schotterweg, der sich
vorwiegend auf dem FlurstGck 1656 befindet und
zwischen den Solarparkfléchen 1 und 2 verlduft,
wird ertichtigt und bleibt der Offentlichkeit
zugdanglich.

Das ALE WUrzburg bzw. die Teiinehmergemein-
schaft Karbach sollte deswegen ebenfalls zur
Stellungnahme aufgefordert werden.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
Das ALE WUrzburg wurde zur Stellungnahme
aufgefordert.

Folgende Auflagen sind fur die Bauzeit, die
Folgenutzung und die Unternutzung des
eingesdten Grunlandes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu berUcksichtigen:

Wdhrend der BaumaBnahme ist zu gewdhrleisten,

dass die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen
Grundsticken im Umfeld des Vorhabens nicht
behindert wird.

Es wird dafUr Sorge getfragen, dass die Zufahrt zu
den landwirtschaftlichen GrundstUcken im
Umfeld des Vorhabens weiterhin gewdahrleistet ist.

Nach Ablauf der Nutzung als Solarpark muss die
gesamte FIGche wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung im urspringlichen Zustand als Ackerland
und als Vorrangfldche fir die Landwirtschaft zur
Verfigung stehen.

Daher darf der Oberboden nicht von der Fldche
entfernt werden, eine eventuelle Verunreinigung
des Mutterbodens (z. B durch Schwermetalle) ist
zu vermeiden und gegebenenfalls von den
Betreibern fachgerecht zu entsorgen; im Erdreich
verlegte Kabel sind zu entfernen.

Wdhrend des Betriebes der Anlage darf die
ordnungsgemdanBe landwirtschaftliche Nutzung
der umliegenden Acker- und Grunlandfl&dchen
nicht

eingeschrankt werden. Eine mogliche
Staubentwicklung bei der Bodenbearbeitung
oder GrUnlandernte ist zu folerieren.

Die Regelungen zur Ruckbauverpflichtung
erfolgen im Nutzungsverifrag und werden durch
eine entfsprechende Burgschaft gesichert.

In der Planurkunde des nachfolgenden
Bebauungsplans erfolgt ein entsprechender
Hinweis unter C HINWEISE.

Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der
BegrinungsmaBnahmen erlischt mit dem
vollst&ndigen RUckbau der Anlagen und der
Aufhebung des Bebauungsplans.

Im nachfolgenden Bebauungsplan ist in den
textlichen Festsetzungen zur Griunordnung unter
Punkt 4 ,,Bodenschutz und Erdbewegungen* der
Schutz des Oberbodens festgesetzt.

Die Entfernung von im Erdreich verlegten Kabeln
ist Bestandteil der RUGckbauverpflichtung.

Die Begrindung zum nachfolgenden
Bebauungsplan verweist unter Punkt 6.2
wStaubbelastung” auf die Duldung von
Auswirkungen durch die ordnungsgemdaBe
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzfléchen. Die Thematik der
unvermeidbaren Staubemissionen wird zudem als
Hinweis in den nachfolgenden Bebauungsplan
aufgenommen.
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Eine Unternutzung des eingesdten Grinlandes z.B
durch Schafe ist vorzusehen.

Die aus unserer Sicht vorteilhafte Pflege
(Artenschutz- und Nutzungsaspekte) des
Unterwuchses der Anlage durch Schafe bedarf
jedoch einer Berucksichtigung bei der
Bauausfuhrung:

* Ausreichend hohe AufstGnderung der Module
» Schutz der Leitungen vor méglichen Verbiss
durch Weidetiere

* GleichmaBiger Abstand des Zaunes von der
Bodenoberflache.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungs-
plans wird eine Beweidung der FiGchen unter und
zwischen den Modulen als Alternative zur
Mdahnutzung festgesetzt.

Durch die ebenfalls festgesetzte ausreichend
hohe Aufstdnderung der Module und der
grundsatzlich dem Geldndeverlauf angepassten
“wolfsabweisenden" Zdunung sind die Belange
einer moglichen zukUnftigen Beweidung auf der
Ebene der Bauleitplanung ausreichend
berUcksichtigt.

Sonstige Einwd&nde und Auflagen bestehen aus
Sicht des Amtes fUr Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Karlstadt nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.

Landratsamt Main-Spessart / Bauleitplanung _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Bekanntmachung

Hier heiBt es:

Das Plangebiet soll einer neuen Nutzung
zugefUhrt werden, weshalb eine gednderte
Darstellung als Sondergebiet (SO) mit der
Iweckbestimmung ,,Erzeugung regenerativer
Energie” gemdaB § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen
ist.

An dieser Stelle muss zur genaueren Beschreibung
auch der Bezug ,,Freifldchen-Photovoltaik-
Anlage" genannt werden.

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sonder-
gebiets gem. § 11 BauNVO sollte daher sowohl in
der Flachennutzungsplan&dnderung als auch im
Bebauungsplan generell erweitert werden in:
»Erzeugung regenerativer Energie - Freifldchen-
Photovoltaik-Anlage*.

Die Angabe der Flurnummern muss nochmals
sorgfaltig Gberpruft werden.

In Bekanntmachung und Begrindung sind die Fl.-
Nrn. 1680 und 2033 als Teil des Geltungsbereichs
genannt, obwohl sie auf der Planzeichnung
auBerhalb des Geltungsbereichs liegen.
Dahingegen erstreckt sich der Geltungsbereich
auch auf FI.-Nr. 1666, welche bei der
Beschreibung der Lage in Bekanntmachung und
Begrindung nicht mit aufgenommen ist.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Angabe der Zweckbestimmung wird um den
Wortlaut ,Freifldchen-Photovoltaikanlage” in
Bebauungsplan und Fldchennutzungsplan sowie
den dazugehdérigen Begrindungen ergdnzt.

Die Flurnummern werden Uberpruft und
entsprechen des aktuellen Entwurfes in
Bekanntmachung und BegrGndung angepasst.
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FUr die Bekanntmachung der férmlichen
Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird
empfohlen, dass bei der Beschreibung, auf
welche Weise Stellungnahmen abgegeben
werden kénnen, keine sachliche Einschrénkung
(,schriftlich oder zur Niederschrift”) erfolgt. Der
Gesetzeswortlaut enthalt ndmlich diesbeziglich
keine Einschré&nkung.

Auszug aus § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 2 BauGB:

in der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wdhrend der Dauer der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden
sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben
werden kénnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberdcksichtigt
bleiben kénnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden
Zugangsmoglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Der Hinweis zur Bekanntmachung wird
berUcksichtigt.

Planzeichnung

Auch im Fldchennutzungsplan sollten die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dargestellt werden (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB).

Ebenso sollten die Verkehrsfldchen gem. § 5 Abs.

2 Nr. 3 BauGB entsprechend dargestellt werden.

Die Darstellung der GrundstUcksgrenzen bricht
teilweise mitten in der Planzeichnung ab, sodass
die dargestellten Biotope im ,,Nichts" liegen.

Auf der Ebene des Fldchennutzungsplans werden
nur die EingrinungsmaBnahmen symbolisch
dargestellt, die zur Einbindung des Vorhabens in
das Landschaftsbild notwendig sind.

Weitere MaBnahmen zu Ausgleich und Ersatz
liegen innerhalb des Sondergebietes (Erhalt und
Entwicklung bestehender Strukturen).

Die MaBnahmen des Artenschutzes (Segetalflora
und BodenbruUter), die auf der nachfolgenden
Ebene des Bebauungsplans vorgesehen werden,
unterliegen auch weiterhin einer
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung, so dass
diese ihre Darstellung als Fidchen for
Landwirtschaft im FNP behalten und nicht in den
Anderungsbereich des FNP einbezogen werden.

Bei den festgesetzten Verkehrsfildchen handelt es
sich ausschlieBlich um die direkten Zufahrten zu
den Toren der einzelnen Fl&ichen.

Auf eine Darstellung im FiGchennutzungsplan wird
aufgrund des zu geringen MaBstabs verzichtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung

Die dargelegten Informationen sind teilweise
unzureichend und zwingend breiter auszufUhren
bzw. zu ergénzen:

- AusfUhrungen zu Zielen und Grundsdatzen der
Raumordnung (Landesentwicklungsprogramm,
Regionalplan) fehlen nahezu vallig; lediglich
auf S. 5 des Umweltberichts wird der Ausbau
erneuverbarer Energien kurz als
landesplanerisches Ziel genannt.

- Ebenfalls fehlen grundsatzliche Aussagen zu

o objektivem Gesamtkonzept fUr Freiflachen-
PV-Anlagen im ganzen Gemeindegebiet
(siehe unten, Umweltbericht, Kap. 5,
alternative Planungsmaéglichkeiten)

o ErschlieBung des Plangebiets

o immissionsschutztechnischer Relevanz des
Vorhabens

o Auswirkungen auf natur- und
artenschutzrechtliche Belange (inklusive
entsprechender Ausgleich)

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Begrindung zum Fl&dchennutzungsplan wird
enfsprechend der Begrundung zum Bebauungs-
plan umfassend ausgearbeitet.

Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht
umfassend abgearbeitet.

Die Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs kann
erst auf der Ebene des Bebauungsplans anhand
der tats@chlichen Fldchenfestsetzungen erfolgen.

Umweltbericht

- $.3. Kap. 1.2 Darstellung der in Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer Begrindung

Die Planungshilfe der Regierung von
Unterfranken zur Steuerung von Freifléchen-
Photovoltaikanlagen wird zwar angesprochen.
Es ist aber bereits auf Ebene des Fidchen-
nutzungsplans eine wesentlich detailliertere
Auseinandersetzung erforderlich in Bezug auf
die betroffenen Flachen mit mittlerem und
hohem Raumwiderstand.

Hierzu sind die auch entsprechenden

Fachkarten heranzuziehen und eine wertende

Abwdagung vorzunehmen:

o Fachkarte Natur und Artenschutz:
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet als
Fl&che mit mittlerem Raumwiderstand; Teile
der Ausgleichsfldchen in FiGchen mit hohem
Raumwiderstand (Arten und LebensrGume
Wertstufe Uberwiegend hoch).

o Fachkarte Wald und Landwirtschaft:

Der &stliche Teil der Fl.-Nr. 1656 liegt in einem
Bereich mit hohem Raumwiderstand:
Sonstiger Wald/Gehdlz.

Die Fachkarten der Planungshilfe wurden
berucksichtigt, allerdings hat sich insbesondere in
der mittleren Fi&che 2 durch verschiedene
Nutfzungsver&nderungen die
Beurteilungsgrundlage gedndert.

Um Umweltbericht werden ergdnzende
Befrachtungen eingearbeitet:

Die mittlere Fliche des Bebauungsplans (SO
Teilflache 2) liegt im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet des Regionalplans. Allerdings
hat sich diese Fldche in den letzten Jahren stark
verdndert, ein vorhandener nadelholzdominierter
Waldbestand (in der Fachkarte als Sonstiger
Wald/Geholz eingestuft) ist zusammengebrochen
bzw. wurde beseitigt. Die entstandenen
Offenlandfldchen sind zu erheblichen
Fldchenteilen durch Ruderalisierung und
aufkommende Problemarten beeintréchtigt.
Randlich (im Osten sowie im Nordwesten und
Westen) sind noch Geholzstrukturen vorhanden,
die aber deutlich kleiner sind als in der Fachkarte
dargestellt. Diese kommen Uberwiegend in den
geplanten breiten Eingrinungs- und
Kompensationsfldchen zu liegen und werden zu
hochwertigen Offenlandfldchen weiterentwickelt
(z.B. der 6stliche Teilbereich der FI.Nr. 1656).

Im Vorfeld gab es intensive Absprachen zwischen
der Gemeinde Karbach und der unteren
Naturschutzbehodrde.
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- Die Photovoltaikfldchen werden im
Umweltbericht an verschiedenen Stellen mit

einer Nummerierung versehen (Fldchen 1 bis 4).

Dies soll einer entsprechend erleichterten
Zuordnung dienen.

Allerdings fehlt ein Kartenausschnitt, aus dem
diese Zuordnung ersichtlich werden wirde.
Derzeit muss man sich diese Zuordnung Uber
den Textinhalt erschlieBen, was aber nicht
immer gelingt (z. B. Kap. 2.2 und 2.5).

- S.4, Kap. 2.2 Schutzgut Boden
Der Wegfall bzw. Entzug landwirtschaftlicher
Nutzfldche (Acker!) wird bisher an keiner Stelle
thematisiert (vgl. Grundsatze des
Landesentwicklungsprogrammis Ziff. 5.4.1 Erhalt
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen).

- Mit dieser Thematik muss sich zwingend in der
Abwdagung auseinandergesetzt werden.

- $.9, Kap. 2.6 Schutzgut Mensch
Das Ergebnis der Prifung méglicher
Blendwirkungen sollte auch auf Ebene des
FlGdchennutzungsplans kurz erldutert werden.

Hier kann auf die Unterlagen des
Bebauungsplan-Verfahrens zurickgegriffen
werden.

- $.9/10, Kap. 2.7 Schutzgut
Landschaft/Landschaftsbild
Es ist sehr fraglich, ob bei der festgestellten
deutlichen Einsehbarkeit des Planareals bzw.
der PV-Freiflédchenanlage von der gegenuber-
liegenden Seite des Karbachtals eine nur
Uberwiegend geringe nachteilige Auswirkung
prognostiziert werden kann. Der Bewertung der
Unteren Naturschutzbehorde kommt hier
maBgebende Bedeutung zu.

- $.10, Kap. 3 Prognose (bei Nichtdurchfuhrung
der Planung)
Die Prognose bei NichtdurchfUhrung muss sich
insbesondere auch auf das vorgesehene
Plangebiet beziehen.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde kann
der vorgesehenen Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Solarpark Karbach Nord" eine
Zustimmung in Aussicht gestellt werden, wenn die
unter der Stellungnahme Punkt 17 genannten
Punkte zur randlichen Eingrinung bertcksichtigt
werden.

Die Anderungsbereiche zur 8. Fldchennutzungs-
planédnderung werden mit einer Nummerierung
versehen.

Entsprechende Aussagen werden — soweit nicht
bereits getroffen —im Umweltbericht erganzt.

Es handelt sich bei den betroffenen Flichen um
B&den mit geringer BodengUte.

Die Ergebnisse der gutachterlichen
Stellungnahme werden in den Umweltbericht
eingearbeitet.

Im Vorfeld gab es intensive Absprachen zwischen
der Gemeinde Karbach und der unteren
Naturschutzbehdrde. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdérde kann dem vorgesehenen
wSolarpark Karbach Nord" eine Zustimmung in
Aussicht gestellt werden, wenn die unter der
Stellungnahme Punkt 17 genannten Punkte zur
randlichen Eingrinung berUcksichtigt werden.
Dem wird mit den jetzt vorgesehenen
Erg&nzungen der EingrGnungsstreifen und der
Darstellung in der FNP-Anderung Rechnung
getfragen.

Das Kapitel wird wie folgt ergdnzt.

»Innerhalb des Geltungsbereichs bleiben die
landwirtschaftliche Nutzung sowie die
vorhandenen Magerasen, Staudenfluren und
Geholzstrukturen erhalten.
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- S.11, Kap. 4 Geplante MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Hier heit es am Ende: Die Summe der
grinordnerischen MaBnahmen zur Eingrinung
ermdglicht die Einbindung der geplanten
FreiflGchen-Photovoltaikanlage in das
Landschaftsbild.

Angesichts teilweise fehlender
Randeingrinungen zu manchen SO-Bereichen
ist diese Aussage zu hinterfragen.

- S.11, Kap. 5 Alternative Planungsméglichkeiten
Auf Ebene des Fldchennutzungsplans ist es
zwingend erforderlich, eine Alternativprifung
anderer FlGchen vorzunehmen und dies
entsprechend darzulegen. Eine Prifung von
vorneherein zu unterlassen, ist nicht statthaft!
(Zitat: Deshalb wurden keine alternativen
Standorte in der Umgebung geprUft, die
vergleichbare Voraussetzungen aufweisen
wdrden.)

- S.11, Kap. 7 MaBnahmen zur Uberwachung
Bereits auf Ebene des Fldchennutzungsplans
muss eine Beschreibung der
UberwachungsmaBnahmen erfolgen.
Ansonsten hatte der Gesetzgeber die
Formulierung aus Anlage 1, Nr. 3 b), die explizit
von Bauleitplan (also auch vom
Fldchennutzungsplan) spricht, anders gewdanhilt.

Auf die Inhalte des Bebauungsplans kann dabei
natUrlich Bezug genommen werden.

Die derzeit ungenutzten Fldchen im Suden der SO
Teilfldche 2 wirden vermutlich weiter
verbuschen, das Zackenschdtchen wirde sich
weiter ausbreiten und in die benachbarten
wertvollen Magerrasen und frocken-warmen
Sdume und Staudenfluren einwandern und deren
Qualitét beeintrachtigen.”

(s.0.) Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde
kann dem vorgesehenen ,,Solarpark Karbach
Nord" eine Zustimmung in Aussicht gestellt
werden, wenn die unter der Stellungnahme Punkt
17 genannten Punkte zur randlichen Eingrinung
berUcksichtigt werden.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landrastamtes Main-Spessart gewdahlt. Aus Sicht
der UNB wird der Planbereich unter Einhaltung
der getroffenen Festsetzungen als geeignet
angesehen. Alle Ubrigen in Frage kommenden
Fl&chen der Gemeinde Karbach wurden
aufgrund ihrer Hochwertigkeit seitens der
Natfurschutzbehdrde ausdricklich abgelehnt.

Auf der Ebene des Fldchennutzungsplans kbnnen
noch keine MaBnahmen zur Uberwachung
festgesetzt werden.

In Kapitel 7 wird folgende Formulierung ergénzt:
,Die Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen gemaB § 4c BauGB erfolgt
durch die Gemeinde, die Teile der Uberwachung
im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags auch
auf den Vorhabentréager Ubertragen kann sowie
durch die Fachbehdrden.

Dabei werden die auf der nachfolgenden Ebene
des Bebauungsplans festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen und CEF-MaBnahmen
bzgl. Herstellung und Entwicklung dokumentiert
und durch die untere Naturschutzbehodrde
formlich abgenommen.

Weiterhin sind Begehungen des Plangebietes zur
Uberprifung des Landschaftsbildes und der
Feststellung von Verédnderungen oder
BeeintrGchtigungen durchzufUhren. Diese
erfolgen beispielsweise im Zuge der
Flachenpflege (Grunpfleger, Schafer), so dass
Verdnderungen, die auf Defizite bei der
Umsetzung von naturschutzrechtlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen bzw.
der MaBnahmen zur Einbindung in das
Landschaftsbild hinweisen kbnnen, frihzeitig
erkannt werden kdnnen.
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Nach Bekanntwerden solcher Verdnderungen
erfolgt eine Prifung in Zusammenarbeit mit den
Fachbehoérden, ob es sich um erhebliche
Umweltauswirkungen handelt, die insbesondere
die satzungsgemdaBen Zielsetzungen von
MaBnahmen des Bebauungsplans gefdhrden
kénnten.*

15. Landratsamt Main-Spessart / Immissionsschutz _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zu 0.g. Bauleitplanung wird aus Sicht des
Immissionsschutzes wie folgt Stellung genommen:

Der Markt Karbach plant im Parallelverfahren die
8. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
Ausweisung eines Sondergebiefts ,,Freifldchen-
Photovoltaikanlage” gem. § 11 Abs. 2 BauNVvVO
sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes als
wSolarpark Karbach Nord*.

Das Plangebiet umfasst ca. 15,33 ha, wovon ca.
12,76 ha fur die eigentliche Photovoltaikanlage
bendtigt werden. Die dafur vorgesehenen vier
Teilfldchen liegen ca. 230 m &stlich bzw. 280 m
nordlich nennenswerter Wohnbebauung
(Ortsrand Karbach) und werden aktuell forst- und
landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich und westlich
grenzen Waldbesténde an das Plangebiet.

Es muss sichergestellt sein, dass die auf den
Solarpark zurUckzufUhrenden Lichtimmissionen
unter Berucksichtigung der weiteren
vorhandenen Solaranlagen an den
Immissionsorten an nicht mehr als 30 Minuten pro
Kalendertag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr
auftreten. Dabei ist die maximal mdgliche
astronomische Blenddauer zu berUcksichtigen.

Gem. Auffassung des Bayerischen Landesamtes
fUr Umwelt sowie der Bund/L&ander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)
kdnnen in Abstdnden bis zu 100 m erhebliche
Beldstigungen durch Blendwirkung auftreten,
sofern der Immissionsort im Einwirkungsbereich fur
Reflexionen liegt.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Einer inzwischen vorliegenden gutachterlichen
Stellungnahme der SolPEG GmbH vom 09.05.2025
ist folgendes zu entnehmen:

»Im n&heren Umfeld der PV Anlage sind keine
relevanten Gebdude oder schutzwirdigen Zonen
im Sinne der LAI Lichtleitlinie vorhanden bzw.
kénnen diese aufgrund des Strahlenverlaufs
gemdan Reflexionsgesetz nicht von potenziellen
Reflexionen erreicht werden.

Eine Beeinfrdchtigung von Anwohnern durch die
PV-Anlage bzw. eine ,,erhebliche Belastigung" im
Sinne der LAl Lichtleitlinie kann ausgeschlossen
werden. Im weitern Umfeld der PV-Anlage sind
keine relevanten Gebdude vorhanden.

»Auf der sUdlich verlaufenden St 2299 /
Birkenfelder StraBe besteht kein direkter
Sichtkontakt zu den Fi&chen der PV-Anlage.

Eine Beeinfrachtigung durch die PV-Anlage oder
gar eine Blendwirkung kann ausgeschlossen
werden."
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Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf
die Belange des Umweltschutzes finden in der
Begrindung und im Umweltbericht (beide Stand
17.10.2024) zum FNP-Vorentwurf bislang keine
bzw. keine ausreichende Erwdhnung bzw.
Wurdigung. Gem. § 2a S.2 BauGB sind in der
Begrindung die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans und in dem
Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Einzig ein Verweis auf den beiliegenden
Umweltbericht ist aus fachlicher Sicht im Hinblick
auf die materiell-rechtlichen Anforderungen nicht
ausreichend. Es werden daher Erg&nzungen for
erforderlich gesehen. Auf die Anforderungen des
§ 5 Abs. 5 BauGB sowie § 1 Abs. 7 BauGB wird
hingewiesen.

Die Nichtbehandlung von abwdagungsrelevanten
Themen fGhrt zu begrindeten Einwendungen im
Normkonftrollverfahren.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Die Begrindung und der Umweltbericht werden
um die wesentlichen Auswirkungen der Planung
auf die Belange des Umweltschutzes erganzt.

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen
aus fachlicher Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken. Es werden jedoch entsprechend der
Anmerkungen Ergdnzungen bzw. Anpassungen
fUr erforderlich gesehen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

16.

Landratsamt Main-Spessart / Wasserrecht/Bodenschutz _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Mit der im Betreff genannten Bauleitplanung
besteht aus wasserrechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht grundsétzlich
EinverstGndnis.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Wir weisen jedoch auf folgende hin:

In der BegrGndung sowie im Umweltbericht wird
unter der Uberschrift Altlasten mitgeteilt, dass in
der zentralen mittleren Fldche 2 gemdaB Altlasten-
kataster des Bayer. Landesamtes fur
Umweltschutz eine kUnstliche Ablagerung
ausgewiesen ist.

Eine solche ist uns nicht bekannt, im Altlasten-
kataster auch fur die Fidche nicht eingetragen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Es liegen nach RUcksprache mit der Gemeinde
keine n&heren Angaben zu diesen
»Ablagerungen” aus der Geologischen Karte des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt vor.

Im Umweltbericht wird deshalb der Hinweis unter
der Uberschrift ,Altlasten* gestrichen.

34




Eine Nachfrage bei der Landschaftsarchitektin
Frau Glanz hat ergeben, dass sie diese
Information nicht dem Altlastenkataster
entnommen hat, sondern der Geologischen
Karte.

Wir biften dies zu berichtigen. Nachdem diese
Ablagerungen festgestellt wurden, sind diese
noch n&her zu erldutern: Zeitpunkt, Menge und
Stoff der Ablagerungen.

17.

Landratsamt Main-Spessart / Naturschutz _ Stellungnahme vom 29.11.2024

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Eine naturschutzfachliche Zustimmung zur
geplanten Anderung des Fldchennutzungsplans
des Marktes Karbach kann in Aussicht gestellt
werden, wenn der Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild entsprechend beachtet bzw.
Uberarbeitet wird. Dies gilt insbesondere in
Bereichen, welche laut ,,Gebietskulisse
Freiflchenphotovoltaikanlagen der Regierung
von Unterfranken* als Fidche ,,mit mittlerem
Raumwiderstand" gekennzeichnet sind.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Gebietskulisse Freiflachen-Photovoltaikanlagen
der Regierung Unterfranken:

Insgesamt befindet sich die geplante
Freifldchenphotovoltaikanlage in einer Fliche mit
mittlerem bzw. geringem Raumwiderstand.
BezUglich Natur- und Artenschutz liegt in
Teilbereichen ein mittlerer Raumwiderstand
(Landschaftliches Vorbehaltsgebiet) vor.
AuBerhalb der naturschutzrechtlich
ausgewiesenen Schutzgebiete fragen diese
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete in den
Regionalpl&nen zum Schutz empfindlicher
Landschaften und des Naturhaushaltes bei. In
diesen Bereichen kommt den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ein
besonderes Gewicht zu.

Daher ist hier durch eine entsprechende
Beachtung eine fachgerechte Einbindung der
geplanten PV-Anlage in die Landschaft auf
Ebene des Bebauungsplanes sicherzustellen.

Die mittlere Fldche der Fldchennutzungsplan-
anderung (SO Teilfladche 2) liegtim
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet des Regio-
nalplans. Allerdings hat sich diese Fldche in den
letzten Jahren stark verdndert, ein vorhandener
nadelholzdominierter Waldbestand (in der
Fachkarte als Sonstiger Wald/Gehdlz eingestuft)
ist zusammengebrochen bzw. wurde beseitigt.
Die entfstandenen Offenlandfldchen sind zu
erheblichen Fidchenteilen durch Ruderalisierung
und aufkommende Problemarten beeintrachtigt.
Randlich (im Osten sowie im Nordwesten und
Westen) sind noch Geholzstrukturen vorhanden,
die aber deutlich kleiner sind als in der Fachkarte
dargestellt. Diese kommen Uberwiegend in den
geplanten breiten Eingrinungs- und Kompen-
sationsfléchen zu liegen und werden zu
hochwertigen Offenlandflachen weiterentwickelt
(z.B. der 6stliche Teilbereich der FI. Nr. 1656).

Im Vorfeld gab es intensive Absprachen zwischen
der Gemeinde Karbach und der unteren
Naturschutzbehdrde. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde kann in der Stellungnahme
zum nachfolgenden Bebauungsplan dem
»wSolarpark Karbach Nord" eine Zustimmung in
Aussicht gestellt werden, wenn die unter der
dortigen Stellungnahme Punkt 17 genannten
Punkte zur randlichen Eingrinung bericksichtigt
werden.
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18. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg _ Stellungnahme vom 03.12.2024

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Zum Bebauungsplan bzgl. der geplanten
Errichtung des o.g. Solarparks wurde das WWA-AB
gebeten, als Trager &ffentlicher Belange Stellung
ZU nehmen.

Allgemeines

Grundsatzlich sollen Freifldchenphotovoltaik-
anlagen (FF-PVA) vorwiegend auf vorbelasteten
Fldchen errichtet werden. Schitzenswerte Boden
sollen nur in Ausnahmefd&llen fUr die Errichtung
von FF-PVA in Betracht gezogen werden.

Dies ist vereinbar, wenn:

- Geeignete Vorbelastete Boden nicht
vorhanden sind, und

- derjeweilige Standort im Einzelfall sonstige
offentliche Belange z.B. Bodenschutz nicht
beeintrdchtigt.

Auf den FlurstUcken des geplanten Solarparks
stehen nach UEBK25 fast ausschlieBlich Rendzinas,
Pararendzinas an und selten Terra Fusca-
Rendzinas. Dabei handelt es sich weder um
landwirtschaftliche B&den mit einer hohen
Bonitadt noch um Bdden mit sehr hoher
Bedeutung fUr die natUrlichen Bodenfunktionen
gemdaB § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG. Auch befinden
sich die FlurstUcke in keinem Wasserschutzgebiet
oder Heilquellenschutzgebiet.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.

Der Standort der geplanten Photovoltaikanlage
wird aufgrund der vorhandenen 20 kV Mittel-
spannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH als
vorbelastet angesehen. Die Freileitung
durchkreuzt das Plangebiet (SO Teilflache 1.1/1.2)
und fUhrt durch die geforderte Schutzzone im
Bereich der Leitungen und der Maste zu einer
eingeschrénkten Fldchennutzung.

GemdB Stellungnahme des Landratsamtes Main-
Spessart besteht aus wasser- und bodenschutz-
rechtlicher Sicht grunds&tzlich Einverstdndnis.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Main-Spessart gewdahlt.

Alle Ubrigen in Frage kommenden Fldchen der
Gemeinde Karbach wurden aufgrund ihrer
Hochwertigkeit seitens der Naturschutzbehdrde
ausdricklich abgelehnt oder sind u. a. aufgrund
inrer Exposition fUr eine Photovoltaiknutzung
grundsdatzlich ungeeignet.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zu Boden-
bonitét, Bodenfunkfionen und Schutzgebiete zur
Kenntnis.

Altlasten
Altlasten und Altablagerungen sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Sollten bei den Arbeiten dennoch organoleptisch
Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf eine
Altlast oder schddliche Bodenverdnderung
hindeuten, ist unverzUglich die zustGndige
Bodenschutzbehdérde (Kreisverwaltungsbehorde)
zu informieren.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.

Der Bebauungsplan verweist unter Punkt
+wALTLASTEN/BODENSCHUTZ" auf die
Mitteilungspflicht gemaB Art. 1, 12, Abs. 2
BayBodSchG bei Altlastenverdacht.

Zinkeintrag in den Boden

Zur Grundung von FF-PVA werden Ublicherweise
verzinkte Stahlprofile verwendet. Diese verur-
sachen sowohl wahrend der GrGndungsphase
(Abrieb durch Einrammen oder Ziehen der
Stahlrohre) und durch Korrosion-prozesse einen
Zinkeintrag in den Boden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur
Kenntnis.
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Eine erhdhte Bodenfeuchtigkeit erhéht die
Zinkfreisetzung zusatzlich. Neben der Gefahr einer
schadlichen Bodenverdnderung kann das
freigesetzte Zink Uber Sickerwege bis in das
Grundwasser gelangen.

Zu beachten ist:

- Verzinkte Konstruktionen durfen generell nicht
im grundwassergesattigten Bereich oder
Grundwasserschwankungsbereich verbaut
werden.

- Die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz-
verordnung (§5 BBodSchV n.F.) sind
einzuhalten. Der Ist-Zustand des Bodens sollte
im Hinblick auf die zuldssige Zusatzbelastung
durch Zink vorab stichprobenartig
dokumentiert werden.

- Der Eintrag von Zink (und anderen Stoffen) aus
der Tragerkonstruktion der FF-PVA ist zu
minimieren bzw. zu vermeiden.

- Gegebenenfalls mUssen Materialien zur
Grindung der FF-PVA verwendet werden, die
einen reduzierten Zinkeinfrag verursachen.
HierfUr eignen sich Korrosionsschutz-
legierungen wie Magnelis ©, WZM ©
Wuppermann, 0.8.). Auch IGsst sich durch
eine angepasste Wahl der Verankerung die
Bodenkontaktfldche und damit der
Zinkeintrag verringern.

- Rendzinas und Pararendzinas sind
flachgrindige, skelettreiche Boden. Es ist
daher ein Vorbohren erforderlich, um einen
erhohten Abrieb der Beschichtung wéahrend
des Rammens zu verhindern.

Bei der Planung und DurchfUhrung der
MaBnahme sind zudem folgende Anforderungen
ZU beachten:

DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial)
DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau)

DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
DurchfUhrung von Bauvorhaben)

Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §8ff
BBodSchV zu beachten.

Da es sich beim Vorhaben um einen Eingriff von
mehr als 0,5 ha handelt, ist eine bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) gemdaB DIN 19639 zu
beteiligen.

Es ist bereits unter 8.1 auf der nachfolgenden
Ebene des Bebauungsplans festgesetzt, dass
verzinkte Rammprofile oder Erdschraubenanker
nur eingebracht werden durfen, wenn die
Eindringtiefe Uber dem hdéchsten Grundwasser-
stand liegt.

In der Planurkunde des nachfolgenden
Bebauungsplans erfolgt unter C HINWEISE
folgender Vermerk:

Der Eintrag von Zink (und anderen Stoffen) aus
der Tragerkonstruktion ist grundsétzlich zu
minimieren bzw. zu vermeiden.

HierfUr eignet sich die Verwendung spezieller
Korrosionsschutzlegierungen und / oder eine
angepasste Wahl der Verankerung zur
Reduzierung der Bodenkontakifldche.

Der Ist-Zustand des Bodens sollte im Hinblick auf
die zuldssige Zusatzbelastung durch Zink vorab
stichprobenartig dokumentiert werden.

Nach schriftlicher Aussage des WWA
Aschaffenburg (E-Mail vom 10.01.2025) kann von
einem Vorrammen der Stahlprofile w&hrend der
Grindungsphase abgesehen werden.

Auf RUckfrage hinsichtlich einer bodenkundlichen
Baubegleitung wurden folgendes mitgeteilt:

,Durch eine fundamentlose Grindung kommt es
pro PV-Modul nur zu einem geringen Eingriff in
den Boden. Der Bau von Leitungsgraben for
Kabel hingegen verursacht einen nicht
unerheblichen Eingriff.

Bei einer Gesamtgrabenldnge von 3 km und
einer durchschnittlichen Grabenbreite von 1 m
wadre eine Eingriffsfldche von 3000 m? bereits
Uberschritten. Eine BBB wird somit empfohlen.
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Wir verweisen hier auf § 4 Abs. 5 BBodSchV n.F."

Die aktuelle Planung sieht eine durchschnittliche
Grabenbreite von 0,50 m vor, so dass die
genannte Eingriffsfldche von 3000 m?
unterschritten wird.

Von einer bodenkundlichen Baubegleitung wird
daher abgesehen.

19. Landratsamt Main-Spessart / Fachbereich Stadtebau _ Stellungnahme vom 11.12.2024

Zusammenfassung der Stellungnahme:

Abwdagungsvorschlag:

Der Markt Karbach plant im Parallelverfahren die
8. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
Ausweisung eines Sondergebiets ,,Freifldchen-
Photovoltaikanlage” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes als
wSolarpark Karbach Nord*.

Zu 0.g. Anderung des Fidchennutzungsplans wird
aus Sicht des Stadtebaus wie folgt Stellung
genommen:

Gegen die Anderungen besteht grundsétzlich
keine Bedenken, allerdings wurde gem.
Stellungnahme nicht geklért, ob geeignetere
Fldchen zur VerflUgung gestanden hatten. Eine
Prifung von alternativen Standorten wird nicht
erwdhnt, dies ist entsprechend nachzuholen.

Eine naturrdumliche Beschreibung des
Plangebiets nach Ssymak fur Bayern sollte in die
BegrGndung mit aufgenommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die gemdas LEP fUr Photovoltaiknutzung
heranzuziehenden Standorte entlang von
Infrastruktur-Einrichtungen oder
Konversionsstandorte sind im Gemeindegebiet
von Karbach nicht vorhanden.

Der jetzige Standort wurde in enger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landrastamtes Main-Spessart gewahlt. Aus Sicht
der UNB wird der Planbereich unter Einhaltung
der getroffenen Festsetzungen als geeignet
angesehen. Alle Ubrigen in Frage kommenden
Fl&dchen der Gemeinde Karbach wurden
aufgrund ihrer Hochwertigkeit seitens der
Naturschutzbehorde ausdricklich abgelehnt
oder sind u. a. aufgrund ihrer Exposition fUr eine
Photovoltaiknutzung grundsatzlich ungeeignet.

Die Erg&nzung der Begrindung erfolgt
entfsprechend der Aussagen am Ende von Kapitel
1.1 des Umweltberichts, insbesondere mit
Erg&nzung der naturrdumlichen Haupteinheiten
nach Ssymank und der Naturraumeinheiten nach
Meynen-SchmitthUsen et |., wie sie in den
Fachgrundlagen des Bayerischen Landesamt fUr
Umwelt dargestellt sind:

~Der Anderungsbereich des Fldchennutzungs-
planes liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit
der ,,Mainfrankischen Platten* (D56) und dort im
Nafurraum Nr. 132 ,Marktheidenfelder Platte* mit
der Untereinheit Nr. 132-A ,,Remlingen-Urspringer
Hochflache".

Das Areal umfasst in drei benachbarten
Teilbereichen ackerbaulich genutzte Fldchen am
»Tannenberg" und 6stlichen ,,Abtsberg" im
Nordosten der Ortslage Karbach auf einem flach
bis maBig sud- bzw. sidostexponierten Hang
zwischen ca. 250 m U. NN im SUden und 280 m 0.
NN im Westen und Nordosten.
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Ebenso sollte in der Begrundung auf die
Regionalplanung eingegangen werden. Zudem
wdre eine Ubersicht Uber die grundsdtzlich
geplanten Sondergebiete fur Freifldchen-PV-
Anlagen in der VG Marktheidenfeld eine
wertvolle Information zur rGumlichen Einordnung.

DarUber hinaus wdaren Informationen zur aktuell
geplanten und méglichen Gesamtleistung und
der erreichbaren zu versorgenden Haushalte eine
wichtige Information, damit die BUrger und
BUrgerinnen die Dimension einordnen k&nnen
und die Anlage die entsprechende Akzeptanz
findet.

Dazwischen eingelagert sind teils verbuschte
Magerrasen, Feldgehdlze und Hecken.

Westlich auBerhalb des Geltungsbereichs liegen
kieferndominierte lichte Waldchen sowie
Feldgehdlze auf den steileren B&schungen zum
Tal des Klimbachs.*

Die Begrundung zum FNP wird entsprechend der
Begrindung zum BP Uberabeitet und damit auf
die Regionalplanung eingegangen.

Derzeit sind in der VG Marktheidenfeld keine
weiteren Sondergebiete fUr Freifldichen-PV-
Anlagen geplant.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan
dargelegten Werte hinsichtlich geplanter
Gesamtleistung und Deckung des Stromver-
brauchs von Haushalten werden in die
Begrundung zum Fldchennutzungsplan
Ubernommen.

Planurkunde

Hinweise, Empfehlungen:

Es sollte eine GegenUberstellung vom Bestand zur
neuen Planung auf der Planurkunde dargestellt
werden.

Daruber hinaus wdare eine Rahmung des
Planausschnitts zu empfehlen, um die Grenzen
klar abzustecken. Die auslaufende Darstellung ist
etwas irrefGhrend.

Die Einfragungen im Bereich der Biotope sind
aufgrund der kleinen SchriftgréBe nicht lesbar
und sollten angepasst werden.

Die Nummer der Anderung ist im Plan
zeichnerisch aufzunehmen.

Die Flursticksnummern sollten im Plan ergé&nzt
werden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise zur Kenntnis

Der Gemeinde liegen keine Planunterlagen vor,
um die Fladchennutzungsplan&nderung
maBstabsgetreu und vor allem in der gesamten
Eingriffsfldche darstellen zu kénnen.

Als Grundlage wurde daher die digitale Flurkarte
herangezogen.

Zur rdumlichen Einordung der neuen Planung mit
Bezug zur angrenzenden Bebauung und den
umliegenden Gemeinden ist eine Ubersichtkarte
aus dem Bayernatlas Bestandteil der
Planurkunde.

Die angemerkte Rahmung des Planausschnittes
wird ergdnzt.

Die Einfragungen im Bereich der Biotope sind im
Bebauungsplan ersichtlich. Eine Anpassung im
Fldchennutzungsplan erfolgt nicht.

Die Nummer der Anderung ist aus dem Plankopf
ersichtlich. Sie wird zusétzlich zeichnerisch
aufgenommen.

Die FlurstGcksnummern sind im Bebauungsplan
ersichtlich. Auf eine Darstellung im
Fldchennutzungsplan wird verzichtet.
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Die Darstellung der ErschlieBungsstrale sollte
deutlich herausgestellt werden.

Laut unserem GIS-System findet sich eine
Einfragung vom Denkmalschutz im Bereich des
Sondergebiefts. Dies ist zu prUfen und ggf.
enfsprechend mit aufzunehmen.

Im Plan sollte die angrenzende Bebauung
ebenfalls mit der Art der baulichen Nutzung
dargestellt werden, um eine Bewertung abgeben
zU kénnen.

DarUber hinaus ware die Ergénzung der
Hohenlinien fUr eine Beurteilung relevant.

Die Sondergebiete sollten zur Verdeutlichung der
einzelnen Teilbereiche in SO1-3 durchnummeriert
werden.

Die Unterteilung innerhalb des sudlichen SO ist
irefUhrend, eine Darstellung der bestehenden
GrundstUcksgrenzen ware fur eine Zuordnung
ggf. hilfreich.

Die ErschlieBungsstraBe ist in der Planzeichnung
durch Darstellung der FlurstUcksgrenzen deutlich
ersichtlich. Eine weitere Herausarbeitung wird
nicht als nétig angesehen.

Das Bodendenkmal wird in die Planunterlage
aufgenommen.

Eine Darstellung der angrenzenden Wohnbe-
bauung wird aufgrund der Distanz zum Solarpark
nicht vorgenommen.

In die bereits vorhandene Ubersichtskarte aus
dem Bayernatlas wird der Abstand des Solarparks
zur angrenzenden Bebauung maBlich ergénzt, so
dass eine Bewertfung moglich ist.

Die H&henlinien sind im Bebauungsplan
dargestellt und kénnen als Grundlage fur eine
Beurteilung herangezogen werden.

Die Anderungsbereiche zur 8. Fiichennutzungs-
plané&nderung werden mit einer Nummerierung
versehen.

Die bestehenden Grundsticksgrenzen sind in der
Planzeichnung enthalten.

Gegen die 8. Anderung des Fldchennutzungs-
plans besteht grundsatzlich keine Bedenken.
Es bedarf jedoch Anpassungen bzw.
Ergdnzungen.

Der Gemeinderat nimmt den Hinweis zur Kenntnis.
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Folgende Behoérden und Trager oOffentlicher Belange haben im Rahmen ihrer Stellungnahme keine
Einwdnde erhoben bzw. Hinweise vorgetragen oder mitgeteilt, dass sie ihre Belange als nicht betroffen
sehen:

Kreisheimatpfleger Paul Diener

Die Autobahn GmbH des Bundes

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
TenneT TSO GmbH

Regierung von Mittelfranken — Luffamt Nordbayern
Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Gemeinde Birkenfeld

Staatliches Bauamt Wirzburg — StraBenbau

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

10. Deutsche Telekom Technik GmbH

1. Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern

VWoONOGO AW~

12. Bayerischer Industrieverband Baustoff, Steine und Erden e. V.
13. Stadt Marktheidenfeld
14. Bundesaufsichtsamt fUr Flugsicherung

15. IHK WUrzburg-Schweinfurt
16. Vodafone GmbH
17. Deutscher Gleitschirmverband und Drachenflugverband DHYV e. V.

Aufgestellt: 17.07.2025
Armin Roder Architekten
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