Aﬁi Vorstellung Bebauungsplan ,Sondergebiet Lagerplatz und Sondergebiet Holzlagerplatz

AUSZUG

aus der Niederschrift des._Marktes Karbach
vom 11.04.2019- - OFFENTLICH

LSteig”

Herr Beil trégt vor, dass als Trager &ffentlicher Belange Uiber 20 Behorden beteiligt werden

mussten.
Die Regierung von Unterfranken hat keine Stellungnahme abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gingen die folgenden Stellungnahmen mit

Anregungen und / oder Einwéanden ein.

Bet‘e‘iligte Behdrden 'un’d sonstige | Schreiben / ohne it
Trager 6ffentlicher Belange Anregungen | Einwande / Einwénden /
‘ i ~ vom Anregungen / | Anregungen /
: ; AuRerungen | AuBerungen
Amt fiir Digitalisierung
1. Breitband u. Vermessung, 19.11.2018 X
Erthalstrale 1, 97817 Lohr
Bayerischer Bauernverband
2. Werner-von-Siemens-Str. 55a, 11.12.2018 X
97076 Wirzburg
Bergamt Nordbayern,
3. Regierung von Oberfranken 06.12.2018 X
Postfach 110 165
95420 Bayreuth
Zweckverband Fernwasserversorgung
4. Mittelmain, c/o Team orange 20.11.2018 X
Am GufBgraben 9
97209 Veitshéchheim
Gemeinde Birkenfeld
5 | 97834 Birkenfeld 19.11.2018 X
i E h
6. Gemeinde Erlenbac 10.12.2018 X
Kreisheimatpfleger Werner Scheiner
7. Schlesienstrale 9, 14.12.2018 X
97828 Marktheidenfeld
Staatliches Bauamt Wiirzburg
8 | Postfach 55 20 20.11.2018 X
97005 Wirzburg
Bauleitplanung / Stadtebau
. Landratsamt Main-Spessart 21.12.2018 X
An das ) oo A Erledigungsvermerke:
Sachgebiet FEB 2. 3 wmi o
23.04.2019
an VG

O Rucksprache mit Bgm. am

O von der VG ist nichts zu veranlassen.
O wird vom Bgm./der Gemeinde erledigt.

O zum Vorgang/zum Akt




Immissionsschutz
10. Landratsamt Main-Spessart 21.12.2018 X

Naturschutz
. Landratsamt Main-Spessart 21.12.2018 X

Wasserrecht / Bodenschutz
12. Landratsamt Main-Spessart 21.12.2018 X

13 Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft
" | und Forsten, Ringstra3e 51
97753 Karlstadt

19.12.2018 X

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
14| postfach 110263 19.12.2018 X
63718 Aschaffenburg

Regionaler Planungsverband
15 | Wiirzburg, im LRA MSP, 17.12.2018 X
Marktplatz 8, 97753 Karlstadt

Bayerisches Landesamt fir Umwelt
18- | 86177 Augsburg 18.12.2018 X

Bayernwerk AG
17. Netzcenter Marktheidenfeld 09.11.2018 X
Dillberg 10, 97828 Marktheidenfeld

4g. | Landesbund fir Vogelschutz 30.11.2018 X

Marco Sitkewitz, Mainlande 8,
97209 Veitshdchheim
PLEdoc GmbH
19. | postfach 120255 22.11.2018 X
45312 Essen
20. Gemeinde Urspringen 18.12.2018 X
21. VG Marktheidenfeld 20.12.2018 X
2 Deutsche Bahn (Immobilien) 28.01.2019 X

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:
e Regierung von Unterfranken als Hohere Landesplanungsbehdrde

Keine Bedenken oder Einwendungen erhoben haben:
e Amt fir Digitalisierung, Lohr, mit Schreiben vom 19.11.2018

e Bayerischer Bauernverband Ufr., Wiirzburg, mit Schreiben vom 11.12.2018
e Bergamt Nordbayern — Reg. v. Ofr., Bayreuth, mit Schreiben vom 06.12.2018
o Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain, Veitshdchheim (Team Orange), mit Schreiben
vom 20.11.2018
e Gemeinde Birkenfeld, mit Schreiben vom 19.11.2018
e Gemeinde Erlenbach, mit Schreiben vom 10.12.2018
¢ Kreisheimatpfleger Scheiner, Marktheidenfeld, mit Schreiben vom 14.12.2018
e Staatliches Bauamt Wirzburg, mit Schreiben vom 20.11.2018
An das Erledigungsvermerke:
Sachgebiet
23.04.2019
an VG

O Rucksprache mit Bgm. am
O von der VG ist nichts zu veranlassen.

O wird vom Bgm./der Gemeinde erledigt.
O zum Vorgang/zum Akt




o Wasserrecht / Bodenschutz — LRA Main-Spessart, mit Schreiben vom 21.12.2018
» Gemeinde Urspringen, mit Schreiben / Sitzung Gemeinderat v. 18.12.2018

2. Bgm. Schmelz fragt, ob die Héhe der Gebaude im BBPlan festgelegt wird.

Herr Beil bejaht dies, sie ist in der DIN VDEO21 enthalten.

MGR Endres fragt nach der Differenz zum alten Holzplatz

Herr Beil antwortet, dass die Abstande mit rein geschrieben werden, wegen der
Brandgefahr.

3. Bgm. Stegerwald will wissen ob am alten Holzplatz jemand die Baugrenze
tberschritten hat. «

Herr Beil meint, es misste nachgebessert werden.

MGRIin Behr sagt, dass am Bestand nichts geandert wurde.

Herr Beil fUhrt weiter aus, dass die Normen und Gesetze beachtet werden miissen.
MGR Roth fragt, es soll eine Grenze gezogen werden zwischen dem alten u. dem
neuen Holzplatz, wofiur wird ein BBPlan benétigt?

Herr Beil antwortet, dass hiermit Art und Nutzung festgelegt werden, mit dem BBPlan
entsteht Rechtskraft.

Die folgenden Behérden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben
Stellungnahmen abgegeben. Diese werden wie folgt behandelt.

1.2.1.Landratsamt Main-Spessart, Karistadt, Bauleitplanung / Stadtebau, Schreiben
vom 21.12.2018




Bauleitplanung/Stadtebau:
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die Planung keine Badenkan.

Die vorgelegte Planung soll eine seit Jahrzehnten bestehende Nutzung legalisieren und kanalisiersn,
dh. eine ungeplante Erweiterung in den Aullenbereich und in benachbarte Biotope verhinderm,

Wir empfehlen, die beiden Sondergebiete jedoch durch eine planerische und zeichnerische Festset-
zung gem. Ziffer 15.14 der PlanzeichenVO sauber und klar erkennbar voneinander abzugrenzen. Es
war zwar wohl gemeint, dass das Grundstlck 4862/1 die Nutzung ,S0-L" erhalten soll, dies solite
aber zweifelsfrei zeichnerisch marifestiert werden. (Schwarze Linie mit schwarzen Punkten 0.3}

Aus bauleitplanerischer Sicht handelt es sich bei der unter Ziffer 3 Bauweise" vorgesehenen Bau-
grenze um eine Festsetzung, die unter 3. Uberbaubare Grundstiicksflache” zu flihren wiére.

Die Bauwelse wird Oblicherwsise mit .0" offen, fUr Bauwerke unter 50 m L&nge und seitlichem
Grenzabstand festgesetzt,

Die Baumale, die dort unter 3. genannt sind, sind extra unter einem Punkt ,Mal dar baulichen Nut-
zung” zu nennen. Hierher gehbren auch die als First- und Wandhdhen nach § 18 BauNVO fesigesetz-
ten Hohenangaben. Die Hohen sind KEINE Festsetzungen, die unter ,2. Bauordnungsrecht’ gehéren.
Hier missen alle nach Art. 81 BayBO aufgefilhrien gestalterischen Festsetzungen genannt werden,
wie z.B. die Dachformen, Farben, Fassaden bzw. die Art und Gestaltung der Einfriedungen.

Die klaren und einfach nachvollziehbaren Festsetzungen flir die Hallen werden sehr begrifit,

Die vorgesehenen Flachen kinnen im Hinblick auf das Anbindungsgebot und die sich anbistende
Nutzung bzw. die vorhandenen Nutzungen hingenommen werden. Allerdings wurde die Stellungnah-
me der Bayernwerk Netz GmbH einfach textmaRig bemommen, chne im Einzelnen darlber nachzu-
denken, dass diese Forderungen, die ja nach dem Bebauungsplanvorschlag lediglich Hinweise wa-
ren, z.T. die vorgesehene und oben grundsatzlich erlaubte Art der baulichen Nutzung ausschiiefit. Da

die Bebauung im ,80-L" vorwiegend (ber verfahrensfreie bauliche Anlagen ~ ggf. allenfalls genshmi-
gungsfreigestellte Vorhaben erfolgen wird, empfehlen wir, die aufgefibrten Hinweise” als Festset-
zungen zu fihren und bel der Bayernwerk Netz AG konkrete Abstandsangaben zu erfragen.

Wenn und soweit ein Bebauungsplan auf DIN-Normen verweist, muss er diese zusammen mit der
zugrundeliegenden Norm in der Verwaltung vorliegen haben. Ist dies bei der DIN VDE 0210 der Fall?
Da der volistindige Text gof. wegen Urheberrechten nicht verdffentiich werden darf, wéren ggf. die
konkraten Abstdnde im Bebauungsplantexd zu benennen.

Auch bei der Festlegung der konkreten Hohe des Lagerholzes (Punkt Nr. 4) solite nicht auf ein Ver-
fahren, das ggf. nie staitfindet, verwiesen werden. Besser wire die Nachfrage bei der Bayernwerk
Netz AG um konkrete Héhen, die dann im Bebauungsplan aufgeflihrt werden.

Beschluss:

Die beiden Sondergebietsnutzungen werden durch eine deutliche Grenzlinie gemaf
Planzeichenverordnung zwischen den Nutzungen zeichnerisch deutlich getrennt.

Die Baugrenze wird unter den Punkt Bauweise verschoben.

Die Baumalle werden ebenso wie die festgesetzten Héhen unter dem Punkt ,Maf} der
baulichen Nutzung“ aufgefiihrt.

Bei der Bayernwerk AG werden konkrete zuldssige Hohen des Lagerholzes bzw.
einzuhaltende konkrete Mindestabstéande von Gebauden, Aufflllungen, Lagerholz,
Lagermaterialien und Anpflanzungen nachgefragt. Diese werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die DIN VDE 0210 liegt vor.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig
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Landratsamt Main-Spessart - Immissionsschutz, Schreiben vom 21.12.2018
Die Gemeinde Karbach plant im Parallelverfahren
- die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Ausweisung eines Sondergebistes fiir Lager-
flachen und ,
- die Aufstellung eines Eebauungspianes fir dieses Gebiet als Snndergsbxet Lagerp atz” {Fl.-
Mr. 4862/1) und Sondergebiet , Holzlagerplatz® (FI.-Nr, 4996, 4999, TF 4997, TF 4998) mit
dem Titel Stasg )

Diese Flachen {m&geaamt ca. 26 ha) sind bislang im Fiéchamuizungspian als landwirtschaftliche
Nutzflachen ausgewiesen und sollen nun wie oben genannt in ein bzw. zwei Sondergebiete umga-
wandelt werden. Der bereits existierende gemeindliche ,Holzlagerplatz® (Kennzeichnung im Plan als
SOy; ca. 20,3 ha) befindet sich im stidlichen Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans (kurz:
B~F’Ian} ‘und dient der Srtfichen Bevilkerung. Das geplants Eandergeﬁmet JLagerplatz® (Kennzeich-
nung im Plan als SO,; ca. 5,7 ha) liegt im nérdlichen Geltungsbereich, ist in privatem Besitz und soll
von einer Baufirma gewerblich genutzt werden, Zuldssig ist hier ausschliefilich dae Lagerung von Mut-
tarboden Aushub, Schittglitern und Naturstsinen, keine Gebaude.

Laut Begriindung des Bebauungsplanes ist in dem Sondergebiet Holzlagerplatz* neben der Lage-
rung von Holz auch die Verarbeatung {Sagen und Spalten; s. 8. 7 der Begriindung B-Plan} vorgese-
hen. Dies ist allerdings nicht in den Festsetzungen des Bebauungsplanes niedergeschrisben. Nr. 1
Flanungsréchtiiche Fests&fzungen ~ Art und MaB der baulichen Nutzung® sollte entsprechend er-
génzt werden.

Die ga;ﬂantan Sondergebiete befinden sich im AuBenbereich. Die nachste schutzbedurftige Nutzung
stellt der Ortsrand von Karbach (allgemeines Wehngebiet, kurz WA) in ca. 830 m Entferrmﬁg sowie
ein Produktionsbetrieb inca. 550 m (Fl.nr. 434211, Karbach) dar.

Zum Plan-Vorentwurf liggt &in Umwattbamht vor. Mit der Bewertung der immissionsschutzrechtlichen
Belange im Umweltbericht besteht im Grundsatz Einverstandnis. Allerdings werden weitere Ausfih-
rungen als erforderlich gesehen:

Von dem gewerblichen Lagerplatz und dem Holzlagerplatz gehen hauptsschlich Emissionen in Form
von Larm und Staub aus. Nachdem vermutlich keine welteren Genehmigungsverfahren fir die Anla-
gen und die damit verbunden Nutzungen erforderlich werden, sind entsprechende Fests&tzungaﬂ
zum Schutz der Umwelt in den Bebauungspianes aufzunehmen.

Insbesondere die Lagerung von losen, staubenden Giitern sowie Verarbeftungstatigkeiten von Holz
sind mit einer gewissen Staubireisetzung verbunden. Larm entsteht v.a. bei Sége- und Spaltarbeiten
sowie durch den mit den Nutzungen verbundenen Fahrverkehr, u.a. von Traktoren oder LKWs.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt weit ab von der nachsten schutzbedirftigen Nutzung (v.a.
Wohnbebauung). Dennoch sind schédliche Umweit&mwwkungan stels zu vermeiden. Ist dies nach
dem Stand der Technik nicht mglich, sind sie W&mgﬁt&na auf ein Mindestmal zu beschrénken (= zu
werminderm).

Zudem wird aus Schal lschulzgrﬁnden empfohien, bel der Kcmkrat;saamng der zuldssigen Nuizungen
die maschinelle Be- und Verarbe:tungﬁerkiernemrsg von Holz auf die Tagzeit (06.00 Uhr bis 22.00
Uhr) zu begrenzen, da nach voriegenden Erfahrungswerten nachts Uberschreitungen der Wa-
Richtwerte nach TA Larm selbst bel den hier vorliegenden groflen Abstanden nicht zu Hundert Pro-
zent ausgeschlossen werden kénnen.

Uber das Plangebiet verlduft eine 20 kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH (Nord-Siid). Es wird
auf die Bestimmungen der 26. BlmSchV hingewiesen. Neben den enfsprechenden Schutzzonenbe-
reichen sind u.a. auch die erforderlichen konkreten Absténde, wie z.B. maximale Lagerhéhen und di-
verse Abstande von der Leitung vom Bayernwerk festzulegen und in die Fastseizungan aufzuneh-

.
{(Hinweis: Bereits jetzt Konflikt mit bestehender und nach bsshaﬂgem B-Plan-Entwurf zulassiger Nut-

Zung!
Bsp. E Hinweise durch Text, Sshuizberemhe 20-kV-Leitung, Unterpunkt 6 ‘
.. Aufftliungen, Lagemngen von Baumaterial und —Hilfsmittel im Leitungsbereich sind nicht zulas-

5'9 15)

Werden der Flichennutzungsplan sowie der Bebauungsplan eﬂiﬂpf&ﬂhel‘%ﬂ angepasst, beste-
hen aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.
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Beschluss:

Die maschinelle Be- und Verarbeitung / Zerkleinerung von Holz wird auf die Tagzeit (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) beschrankt.

Die Festsetzungen zu den maximal zuldssigen Lagerhéhen und sonstigen Absténde im
Bereich der 20-KV-Leitung werden in Absprache mit der Bayernwerk Netz AG konkreti-
siert.

Die Schutzzonenbereiche sind bereits im Bebauungsplan eingetragen.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig

1.2.2.Landratsamt Main-Spessart, Karlstadt, Naturschutz - Schreiben vom 21.12.2018
Naturschutz:

Umweltbericht
Der Detaillierungsgrad im Umweltbericht in Bezug auf die von der UNB zu veriretenden Schuﬁzgi‘rt&r
ist ausreachand Waﬁam Untersuchungen sind nicht erforderlich.

G?ﬁnnrﬂmt;; '
Mit der Grﬁnurdnung smd wir einverstanden.

ﬁﬁ%ﬂ%ﬁhm@fﬁcm ‘ '

Bel der Realisierung des Vorhabens sind keine VerstGibe gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, sofern die in den Planunterlagen genannten
MaBnahmen zur Vermsidung und Minimierung von Konflikten b&achtet bzw. umgesetzt werden,
Das gutachterliche Fazit ist nachvoliziehbar.

Kompensation
Die Bilanzierung des Eingriffes istin Drdnung Die ausgewshite Kampan&atsonsﬂache ist aufwer-
tungsfahig. Nach Umsetzung der beschriesbenan Malinahmen sind die vorhabensbedingten Beein-
tréchtigungen von MNatur und Landschaft kompensiert. Dig Abwicklung muss von einer naturschutz-
fachlich kompetenten Person Uberwacht werden. Ein Jahr nach Rechiskraft des Bebauungsplanes
missen die Kompensationsmalnahmen umgesetzt sein. Der Markt Karbach ist verpflichtet, die Kom-
pensationsfléche dem Landesamt flir Umwelt mitzuteilen (Art, @ Satz 4 BayNatSchG).

Ein Ta:i d or Kampan&aﬁ:&n&ﬁﬁlche ist mi t K:efemwald bestﬂckt Aus fachlicher Siaﬁhft ist ﬁie gepiaﬁte
bestand der Rndung im Sinne des anWaidG Erfui[t Iﬂ atnem gemamsameﬁ F‘apsar von Ju 2&13
haben sich StMUV und SIMELF geeinigt, dass bei einem durchschnittlichen Beschirmungsgrad =
40% die Waldeigenschatft erhalten bleibt. Die Festiegung im Eehauungsplan solite sich an dieser
Ubersinkunft arientieren. Die Auflichtung muss vor Beginn mit dem zustandigen Remaﬁmster abge-
stimmt werden,

Hinweise

+ Das Grundstlick Flur-Nr. 4999 Gemarkung Karbach bildet die stdliche Grenze des Plangebiete:
Auf dem auBerhalb liegenden Flurstlick Nr. 5000 befinden sich zwei Hallen. Die Markigemeinde
solite dieses Grundstlick in das Plangebiet einbeziehen, es sei denn, das AELF Karlstadt besta
tigt, dass heide Hallen sinem landwirtschaftlichen Betrieb dienen.

« Bei Pkt. 8 2.4. Zeile 5 der Begrindung fehlt der Hauptsatz.
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Beschluss:

Der durchschnittliche Beschirmungsgrad des entsprechenden Teils der Ausgleichsflache
wird auf = 0,4 gedndert, so dass die Waldeigenschaft erhalten bleibt.

Der fehlende Hauptsatz unter Pkt. 8.2.4 (Zeile 5) wird ergénzt.

Die auf dem Grundstlick FI.-Nr. 5000 (Gemarkung Karbach) liegenden Hallen dienen nach
derzeitiger Kenntnis einem landwirtschaftlichen Betrieb.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig

1.2.3.Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, Schreiben vom 19.12.2018

mit der Ausweisung des bestehenden Holzlagerplatzes und Lagerplatzes als Sonder-
gebiet besteht aus landw. Sicht Einverstdndnis. Bei der Heckenpflanzung ist darauf zu
achten, dass der Abstand zu vorhandenen Flurwegen nach Maglichkeit mindestens 1
m betragen solite, um eine ungehinderte Befahrbarkeit derselben zu gewahrieisten,

Aus forstlicher Sicht ist folgendes zu sagen:

Durch das oben genannte Vorhaben sind forstliche Belange nicht betroffen. Wald nach
Art. 2 Abs. 1 Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) ist nicht berthrt.

Lediglich im Westen, also in Hauptwindrichtung, des bereits bestehenden Holzlager-
platzes grenzt Wald an. Wir empfehlen daher bei Extremwetterereignissen (z.B.
Sturm) das Betreten des Lagerplatzes durch Personen im potentiellen Fallbereich der
Baume zu untersagen.

Beschluss:
Der Aufenthalt von Personen im moglichen Fallbereich der Bdume des westlich an den
Holzlagerplatz angrenzenden Waldes bei Extremwetterereignissen (z.B. Sturm) wird untersagt.

Der Hinweis von Absténden geplanter Heckenpflanzungen zu Flurwegen wird als Hin-weis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Es gilt hier das gesetzliche Nachbarrecht nach AGBGB.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig
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- 1.2.4.Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 19.12.2018

Wit der vorliegenden Planung besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Vo dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgeblet fir eine Wassergewinnungs-
anlage fir die &ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Laut vorgelegten Planunterlagen ist eine Trinkwasserversorgung fiir die vorgesshenen Nut-
zungen nicht erforderlich.

Bei den beabsichtigten Bauvorhaben sind die Bodeneingriffe auf das erforderliche Minimum
zu beschranken, Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten oder durch
die spitere Nutzung des Areals sind durch entsprechende SchutzmaBnahmen zu verhin®
dermn.

Durch die geplanten Versiegelungen Ist mit einer lokalen Verschlechterung der Grundwas-
serneubildung und samit mit negativen Auswirkungen fir den Wasserhaushalt zu rechnen.
Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie maglich zu halten.

Bel dem geplanten Vorhaben sind zudem die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasser-
schutzes {Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu

beachten.
2. Abwasserbeseitigung / Niederschlagswasserbehandlung

Mit damn Vorhaben besteht grundséizlich Einverstandnis.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Lagerplatzes fir Baurmateriealien wie z.B. Erdaushub.
Des Weiteren solt der bestehende Holzlagerplatz des Markies Karbach mit der Aufstellung
erweitert werden, Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 2,6 ha, wobei Teils
des Bereiches bereits in der Nutzung sind.

Aufgrund der oben genannten Mutzung wird von keinem Abwasseranfall ausgegangen.
Fiir die Niederschlagswassereinleitung ist vorgesehen, dass anfallende Regenwasser mig-

Bichst var Ort zu versickern. Hierfir sollen die Pldtze entsprechend mit versickerungsféhigem
Material (Schotter) hergerichtet werden, Die breitfléchige Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagwassers Uber die belebte Bodenzone ist aus wasserwirischaftlicher Sicht zu be-
griaBen.

Es wird darauf hingewiesen, dass pro Vemiakar@mgsan1aga auf die Gesamtfldche bezegen
nur maximal 50 m? unbeschichtete zink-, kupfer- und bleigedeckte Dachflichen zuldssig
sind.
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3. Oberflichengewdsser

Es sind weder Uberschwemmungsgebiste noch Oberfidchengewasser von der Planung be-
troffen,

4. Altablagerungen, Bodenschutz

Das Altlasien-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem ABuDIS enthalt fiir das Pla-
nungsgebiet keine Eintrége.

Soliten altlasterverdgchtige Flachen oder sonstige Bodenverunreinigungen vorgefunden
werden, sind Erkundung und ggf. Sanierung mit dem Landratsamt Main-Spessart und dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg auf der Grundlage der Bodenschutzgesetze abzu-

ghimmen,

Bei der Errichtung der Lagerfldchen sind Abgrabungen und Aufschiittungen von Erdmateria
auch Fremdmaterial vorgesehen. Anschliefend ist die Aufschiittung und Ablagerung von
Baumaterialien vorgesehen.

In diesemn Zusammenhang wird auf die hierflir einschisgigen abfallrechilichen technischen
Eegel}i und ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen an den Lagerplatz verwiesen.

Beschluss:

Zu1)
Die Punkte zum Grundwasserschutz und zur Versiegelung werden als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen und in Begriindung bzw. Umweltbericht berlicksichtigt.

Zu 2)

Der Hinweis auf die eingeschrankte Eignung von Niederschlagswasser, das von zink-,
kupfer- oder bleigedeckten Dacher stammt, fiir eine Versickerung in Versickerungsanlagen
wird in den Bebauungsplan aufgenommen. :

Zu 4)
Auf die einschlagigen abfallrechtlichen, technischen Regeln wird im Bebauungsplan
hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig
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1.2.5.Regionaler Planungsverband Wiirzburg, Schreiben vom 17.12.2018

die im Betreff genannter% Bauleitplanentwlrfe wurden nach regionalplanerischen Gesichispunkten
tiberpriift. Danach ist folgendes festzustellen: ’

Die Gemeinde Karbach bsabsichtigt mit vorliegendem Bebauungsplan Lagerflachen fir Baumaterial

"und Brennhalz im Stden von Karbach aus,zuyﬂraiéam Der Flachennutzungsplan wird im Parallelver-

fahren geni. § 8 Abs. 3 BauGB gedndert. 4
Die regionalplanerische Priifung hat ergeben, dass das Planungsgebiet innerhalb eines landschaftii-
chen Vorbehaltsgebiets aufierhalb von Naturschutzflachen liegt (Ziel 7.1.2 Landesentwicklungspro-
gramim Eag@erﬁ - LEP ~), in dem den Balaﬂge:m von Naturschutz und Landschaftspflege ein besonde-
res Gewicht zukommt (Ziel B | 2.1 Regionalplan Region Wilrzburg — RPZ -,

Sofern aus naturschutziachlicher Sicht keine Einwendungen gegen die geplante Nutzung bestehen,
werden g’egﬁri die vorliegenden Bauleitplanentwirfe aus regionalplanerischer Sicht keine Einwen-
dungen erhaben. '

Beschluss:

Da aus naturschutzfachlicher Sicht keine Einwande erhoben werden, erilibrigen sich
etwaige Einwendungen durch den Regionalen Planungsverband.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig

1.2.6.Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Augsburg, Schreiben vom 18.12.2018

mit zwei Schreiben vom 08.11.2018 bitten Sie das Bayerische Landesamt fir Umwelt
(LU} umn Stellungnahme im Rahmen der o, g. Plandnderungen.

Als Landesfachbehdrde befassen wir uns v, a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit Oberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderern Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von
arilichen oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedecki werden (z. B. Roh-
stoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahran).

Won diesen Belangen werden die Geogefahren berihrt

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt, Der Untergrund besteht
allerdings teitlwaise aus verkarstungsfihigen Karbonatgesteinen des Unteren Mu-
schelkalks. Das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfaligefahr sind
daher nicht auszuschiieBen.
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Bei waiteren Fragen zu Geogefahren wenden 3ie sich bitte an Herm Max Schmid (Referat 102,
Tel. 09281 1800-4731).

Zu den &rtlich und regional zu vertretenden Belangen der Wasserwirtschaft, des Naturschuizes
und der Landschafispflege sowie des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stel-
lungnahmen des Landratsamtes Main-Spessart (Untere Naturschutzbehérde und Untere -
missionsschutzbehtirde) und des Wasserwirischaftsamtes Aschaffenburg. Diese Stellen bera-
ten wir bei besonderem fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall,

Beschluss:

Auf die allgemeinen, durch das LfU aufgeflhrten Georisiken wie unterirdische Hohlrdume
und Erdfallgefahr wird in der Begriindung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig
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1.2.7.Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld, Schreiben vom 13.12.2018
vielen Dank fiir die Beteiligung an der Aufstellung des oben genannten Bebauungspla-
nes.

Wir beziehen uns auf unser Schreiben BAGE-DFwNMa - Wivom 31.08.2017 an das
Planungshiiro Dietz und Partner zum Entwurf des Bebauungsplanes SO Lagerplatz™
das in vollem Umfang weiterhin Giiltigkeit besitzt und somit Teil dieser Stellung-
nahme ist. Sollte Ihnen dieses Schreiben nicht vorliegen konnen Sie geme eine Kopie
anfordern.

Da wir in unserer Stellungnahme 2017 bei der geplanten Nutzung der zukiinftigen Fid-
chen lediglich von der Lagerung von Brennholz ausgegangen sind, hatten wir unser
vorher genanntes Schreiben dahingehend abgestimmit.

Wie der Begriindung zum Bebauungsplan jedoch zu entnehmen ist, soll der Lagerplatz
fiir einen ortsansfissigen Gewerbetreibenden fiir die Lagerung von Erd- und Schiitigii-
tern ausgewiesen werden.

Im vorgelegten Bebauungsplan ist unsere 20-kV-Freileitung mit dazugehdrigen
Schutzzonenbereich bereits eingezeichnet. Fiir den richtigen Verlauf der Leitungsach-
sen fibernehmen wir jedoch keine Gewihr, sie dient nur zur Information. MafBigeblich
ist dher tatsdchliche Verlauf im Geldnde.

Die Baubeschrinkungszone dieser Freileitung betrfigt im Bereich der Lagerfliiche fir

Erd- und Schiittgiitern zwischen 6,0 m und 12,0 m beidseitig der Leitungsachse (griin
gekennzeichnete Fliche im Lageplan). Fir die Lagerichtigkeit iibernchmen wir keine
Gewidhr. Der tatsichliche Leitungsverlanf ist vor Ort zu Giberpriifen

Innerhalb dieser Zone ist nur eine eingeschriinkte Bebauung bzw. Bepflanzung mbg-
lich. AuBerhalb der Baubeschriinkungszone bestehen von unserer Seite keine Ein-
schriinkungen.

Wir bitten Sie, zusitzlich zu den bereits 2017 genannten Hinweise und Einschrénkun-
gen, nachfolgende Auflagen zur Baubeschriinkungszone in den Bebauungsplan spezi-
ell fiir den Lagerplatz aufzunchmen.

»  Die Aufschiittung und Lagerung von nicht befahrbaren Baumaterialen bzw.
Schiittglitern innerhalb der Baubeschriinkungszone ist bis zu einer max. Hohe
von 3,0m iiber dem Bezugspunkt (Unterkante Typenschild Betonmast) mbg-
lich. Bei einer Aufschiittung baw. Lagerung von befahrbaren Giitern verrin-
gerl sich die max. Hohe auf 1,0m dber dem Bezugspunkt.

¢ Grabungen im Radius von 5,0m um unsere Freileitungsmaste sind nichl még-
lich ggf. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH,

» Im Bereich der Freileitung diirfen keine hochwachsenden Béume gepilanzt
werden. Der Radius von 5,0 m um unsere Freileitungsmaste ist von einer Be-

pilanzung bzw. Bebauung freizubalten.

¢ Die Standsicherheit der Leitungsmaste sowie die Zufahrt zum Maststandort
mit Baufahrzeugen muss zu jederzeit gewihrieistet sein.
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» Nachstehende Verhaltensweisen zur Verhiitung von Unfillen (siche Beiblatt
zur Unfallverhiitung) in der Nihe von 20-kV- Freileitungen sind unbedingt zu
beachten. Wir bitten beaufiragten Firmen vor Baubeginn diese auszuh@ndigen,
Bei niitiger Abschaltung der 20kV Freileitung melden Sie sich bitte unter der
Tel.: 0941-28 00 33 11.

Sollten oben genannie Einschrinkungen der Baubeschrinkungszone missachtet und
hierbei dic Abstinde nach DIN VDE 0210 zu unserer Freileitung dauerhaft unter-
schritten werden, ist ein Umbau der 20-kV-Freileitung nétiz. Die notwendigen Kosten
hierfiir sind vom Veranlasser zu iibernehmen.

Wir méichten bereits an dieser Stelle darauf hinweisen, dass beim Eindringen von Kér-
perteilen oder Gegenstinden in den Schutzbereich won Freileitungen wegen der Mig-
lichkeit eines Uberschlages akute Lebensgefahr besteht.

Der Schutzzonenbereich der 20KV -Freileitung betréigt fiir den kompletten Bebauungs-
plan zwischen 6,0 m und 13,0 m beidseitig der Leitungsachse,

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzlichen Einwen-
dungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer vorhande-
nen Anlagen nicht beeintrichtigt werden,

Wir machten Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen
von Flichennutzungs-, Bebauungs- und Grimordmumgsplinen zu beteiligen, da sich
besonders im Ausibungsbereich unserer Frei- und Kabelleitungen Einschriinkungen
beztiglich der Bepflanzbarkeit ergeben kinnen.

Beschluss:

Die Hinweise werden, soweit diese noch nicht in Planteil und / oder Begriindung enthalten
sind, in diese aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig
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1.2.8.PLEdoc GmbH, Essen, Schreiben vom 22.11.2018

MaBgeblich fir unsere Auskuntt st der im Ubersichtsplan markierte Bereich,
Dort dargestelite Leitungsveriiufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erwellerung des Projekibersichs bedarf immer elner emsuten
Apstimmung mit uns,

Von uns verwaliele Versorqungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Malnahme picht betroffern:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Fokersigasnetz Rubr GmbH, Essen

Fermgas Nordbayern GmbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaly bei Nirnbery

Mittel-Europsische Gagleitungsgeselischaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransporieitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Mordrhelnische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co, K& (NETG), Dortmund

Trans BEuropa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesallschaft deuischer Gasversorgungsunternshmen mbk & Co, K3,
Biraelen {her Solofrassen in Zustandigheit der PLEdoc GmbH)

= Vigtel GmbH, Frankfurt

- & K W W * & *

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieRlich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbefreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternahmen baw. Kenzemgesellschaften oder Regionslcentern gesondert einzuholen,
Hinsichtiich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehiman wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden brw.
keine Erwdhnung finden. '

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfilichen eine

Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planextermen Flichen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Beschluss:

Es wird darauf hingewiesen, dass die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen
bereits in den friihzeitig ausgelegten Unterlagen des Vorentwurfs des parallel aufgestellten
Bebauungsplans enthalten sind.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig
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1.2.9.VG Marktheidenfeld, Schreiben vom 20.12.2018
Aus tiefbau- und beitragsrechtlicher Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeban:

Auf Art. 123 BauGB wird hingewiesen. Demnach sulla?t Erschliefungsanlagen entsprechend
den Erfordemissen der Bebauung und des Verkehrs kostenglinstig hergestellt werden und
spétestens bis zur Ferfigsteliung der anzuschiiefenden baulichen Anlage benutzbar sein,

Von der Staatsstrafie 2299 bzw. vom GE Gebiet Kleine Au aus, fihrt lediglich ein befestigter
dffentlich rechtlich gewidmeter Weg zum o.g. Gebiet. Bei dem geplanten Sondergebiet ist
davon auszugehen, dass dieses auch mit Lastkraftwagen angefahren wird. Die Beurtellung,
ab die vorhandenen ErschlieBungsaniagen den Erfordginissen der Bebauung entsprechen
ist von der Gemeinde vorzunehmen.

Auf spatere Unterhaltungsmafnahmen der Gemeinde wird ebenfalls hingewiesen,

Desweiteren ist die Zufahrtssituation hinsichtlich etwaiger Verkehrsbeschréinkungen (z.B.
Nutzer- oder Tonnagebeschrinkung) zu Uberprilfen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung bertcksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig

B Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vom 19.11.2018 bis 02.01.2019

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

C Beschluss iiber die Einarbeitung der Anderungen und die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange

Die beschlossenen Anderungen und Erginzungen sind in den Entwurf
des Bebauungsplans einzuarbeiten.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11. April 2019 wird
gebilligt. )

Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Abstimmungsergebnis: 12 JA 0 NEIN einstimmig
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