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: ‘ Frau Reder Persbnliche Termine bitte telefonisch absprechen,

' Vollzug der Baugesetze, o ‘
‘Bebauungsplan »Sondergebiet Lagerplatz und SOndergeblet Holzlagerplatz Steig” des Marktes

Karbach und 6. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Karbach hlerfur fruhzeltl-
ge Betelllgung gem. § 4 Abs. 1 BauGB . :

Sehr géehfter Herr Pféuffer, éeh'r ge_ehrter_Heﬂrr Hérning, |

zu der x}orgeleg'ten Planung nimmt das Léndratéamt wie folgt Stellung:

BauleltplanungIStadtebau'

‘Aus stédtebaulicher Sicht bestehen gegen die Planung kelne Bedenken

Die vorgelegte Planung soll eihe seit Jahrzehnten bestehende Nutzung Iegalrmeren und kanalisieren,

dh. eine ungeplante Erweiterung in den AuRenbereich und in benachbarte Biotope verhindern.
Wir'empfehlen, die beiden Sondergebiete jedoch durch eine planerische und zeichnerische Festset-
zung gem. Ziffer.15.14 der PlanzeichenVO sauber.und klar erkennbar voneinander abzugrenzen. Es
war zwar wohl gemeint, dass das Grundstuck 4962/1 die Nutzung ,SO-L" erhalten soll, dies sollte
aber zwelfelsfrel zelchnensch manlfestlert werden. (Schwarze Linie mit schwarzen Punkten 0.3)

Aus bau!eltplanenscher Slcht handelt es sich bei der unter Ziffer 3 Bauwelse" vorgesehenen Bau-

. grenze um eine Festsetzung, die unter ,3. Uberbaubare Grundstucksflache“ zu fUhren wére.

Die Bauweise wird (blicherweise mlt ,0" offen, fur Bauwerke unter 50 m Lange und seltllchem
Grenzabstand festgesetzt,

- Die. BaumafSe die dort unter 3. genannt sind, sind extra unter einem Punkt ,MaR der bauhchen Nut- _
.zung" zu nennen. Hierher gehéren auch die als First- und Wandhahen nach § 18 BauNVO festgesetz-

ten Héhenangaben. Die Héhen sind KEINE. Festsetzungen die unter ,2. Bauordnungsrecht' gehéren.
Hier mUssen alle nach Art. 81 BayBO aufgefUhrten gestalterischen Festsetzungen genannt werden,
wie z.B. die Dachformen Farben, Fassaden bzw. die Art und Gestaltung der Elnfrledungen

_Die klaren und e_infach nachvoliziehbaren Festsetzungen fUr' die Haflen Werdéh sehr begrUBt

Die vorgesehenen Flachen kénnen im Hmbllck auf das Anbmdungsgebot und die snch anbietende -
Nutzung bzw. die vorhandenen Nutzungen hingenommen werden. Allerdings wurde die Stellungnah-

‘me der Bayernwerk Netz GmbH einfach textmaRig tbernommen, ohne im Einzelnen dariiber nachzu-

denken, dass diese Forderungen, die ja nach dem Bebauungsplanvorschlag lediglich Hinweise wé-
ren, z.T. die vorgesehene und oben grundséatzlich erlaubte Art der baul!chen Nutzung ausschlielt. Da




die Bebauung im ,SO-L" vorwnegend Uber verfahrensfreie bauliche Anlagen ggf allenfalls genehmi-
gungsfreigestellte Vorhaben erfolgen wird, empfehlen wir, die ‘aufgefihrten ,Hinweise" als Festset-
zungen zu fihren und bei der Bayernwerk Netz AG konkrete Abstandsangaben zu erfragen,

Wenn und soweit ein -‘Bebauungsplan auf DIN-Normen verweist, muss er diese zusammen mit der
zugrundeliegenden Norm-in der Verwaltung vorliegen haben. Ist dies bei der DIN VDE 0210 der Fall?
Da der vollstandige Text ggf. wegen Urheberrechten nicht verdffentlich werden darf, wéren ggf. die
konkreten Abstande im Bebauungsplantext zu benennen,

Auch bei der Festlegung der konkreten Héhe des Lagerholzes (Punkt Nr. 4) solite nlcht auf ein Ver-

fahren, das ggf. nie stattfindet, verwiesen werden. Besser ware die Nachfrage bei der Bayernwerk

Netz AG um Konkrete Héhen, die dann im Bebauungsplan aufgefuhrt werden.

!mmlssmnsschutz
Die Gemeinde Karbach plant im Paral!elverfahren
- -die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Auswelsung eines Sondergebietes fir Lager-
flachen und
- die Aufstellung emes Bebauungsplanes fur dieses ‘Gebiet als Sondergeblet ,,Lagerplatz“ (Fl.-
* Nr, 4962/1) und Sondergebiet ,,Ho[zlagerptatz (FL.- -Nr. 4996, 4999, TF 4997, TF 4998) mit
dem Titel ,,Stelg '
Diese Flachen (insgesamt ca. 26 ha) smd bislang im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Nutzflachen ausgewiesen und sollen nun wie oben genannt in ein bzw. zwei Sondergebiete umge-
wandelt werden. Der bereits existierende gemeindliche ,Holzlagerplatz* (Kennzeichnung im Pian als
SOy; ca. 20,3 ha) befindet sich im sUdlichen Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans (kurz;
B-Plan) und dient der értlichen Bevolkerung. Das geplante Sondergeblet ,Lagerplatz® (Kennzeich-
" nung im Plan als SO,; ca. 5,7 ha) liegt im nérdlichen Geltungsbereich, ist in privatem Besitz und solf
von einer Baufirma gewerblich genutzt werden. Zulassig ist hier aUSSChllefSIICh d|e Lagerung von Mut-
terboden Aushub, Schuttgutern und Naturstelnen keine Gebaude.

Laut Begrundung des Bebauungsplanes ist in dem Sondergebiet ,,Holzlagerplatz“ neben der Lage-
rung voh Holz auch-die Verarbeitung (Sagen und Spalten; s. S, 7 der Begrindung B-Plan) vorgese-
hen. Dies ‘ist allerdings nicht in den Festsetzungen des Bebauungsplanes niedergeschrieben. Nr. 1
,Planungsréchtliche Festsetzungen — Art und, Maf& der baulichen Nutzung® solite entsprechend er-
génzt werden. ‘ -

Die geplanten Sondergebiete beflnden sich im AuRenbereich. D|e nachste schutzbedurftrge Nutzung
stellt der Ortsrand von Karbach (allgemeines Wohngebiet, kurz WA) in ca. 630 m Entfernung sowie
ein Produktionshetrieb in ca 550 m (Fl.nr, 4342/1 Karbach) dar.

Zum Plan-Vorentwurf Iiegt ein Umweltbericht vor. Mit der Bewertung der !mmlsssonsschutzrechthchen
Belange im Umweltbericht besteht im Grundsatz Einverstandnis. Allerdings werden weitere Ausfih-
rungen als erforderlich gesehen: '
Von dem gewerblichen Lagerplatz und dem Holzlagerplatz gehen hauptsachlrch Emissionen in Form
von Larm und Staub aus. Nachdem vermutlich keine weiteren Genehmigungsverfahren fiir die Anla-
gen und die damit verbunden Nutzungen erforderlich werden, sind entsprechende Festsetzungen
zum Schutz der Umwelt in den Bebauungsplanes aufzunehmen. :

Insbesondere die Lagerung von losen, staubenden Gltern sowie Verarbeitungstatigkeiten von Holz
sind mit einer gewissen Staubfrelsetzung verbunden. Larm entsteht v.a. bei Sége- und Spaltarbeiten
sowie durch den mit den Nutzungen verbundenen Fahrverkehr, u.a. von Traktoren oder LKWs. _
Das Plangebiet des. Bebauungsplanes liegt weit ab von der néchsten schutzbedurftigen Nutzung (v.a.
Wohnbebauung). Dennoch sind schadliche Umweltemw:rkungen stets zu vermeiden. Ist dies nach
dem Stand der Technik nicht mdglich, sind S|e wenigstens auf ein Mindestmalf zu beschranken (=zu
vermindern).

Zudem wird aus Schalischutzgrunden empfohlen bei der Konkretlsmrung der zuléssigen Nutzungen -
die maschinelle Be- und Verarbeitung/Zerkleinerung von Holz auf die Tagzeit (06.00 Uhr bis 22.00
Uhr) zu begrenzen, da nach vorliegenden Erfahrungswerten nachts Uberschreitungen der WA-
_Richtwerte nach TA Larm selbst bei den hier vorhegenden grofien Absténden nicht zu Hundert Pro-
zent ausgeschlossen werden kannen.



Uber das F’Iangeblet verlauft eine 20 kV-Fre|Ie|tung der Bayernwerk Netz GmbH (Nord-Siid). Es wird
auf die Bestimmungen der 268. BImSchV hingewiesen, Neben den entsprechenden Schutzzonenbe—
reichen sind u.a. auch die erfordetlichen Konkreten Abstande; wie z.B. maximale Lagerhthen und di-
verse Abstdnde von der Leitung vom Bayernwerk festzuIegen und in die Festsetzungen aufzuneh-
men.

~ (Hinweis: Bereits jetzt Konflikt mlt bestehender und nach. b|sher|gem B-Plan- Entwurf zuiasstger Nut-

zung! ' :
Bsp. E Hinweise durch Text, Schutzberelche 20-kV-Leitung, Unterpunkt 6 :
.. :Aufflllungen, Lagerungen von Baumaterlal und —Hlifsmltte! im Leltungsberelch sind nlcht zulas-

3tg 9

Werden der. Flachennutzungsplan sowie der Bebauungsplan entsprechend angepasst beste~
hen aus Sicht des Immlssmnsschutzes kelne Bedenken

_ Naturschutz:

Umweltbericht
Der Detazlllerungsgrad im Umweltbencht in Bezug auf dte von der UNB zu vertretenden Schutzguter
ist ausrelchend Weltere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Grunordnung :
Mit der Grunordnung s:nd wir elnverstanden

Artenschutzrecht :

Bei der. Reahsnarung des Vorhabens sind keine Verstorse gegen die arténschutzrechtlichen Zugriffs- -
- verbote geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, sofern die in den Planunterlagen genannten

~ Mafinahmen zur Vermeldung und Minimierung von Konfhkten beachtet bzw umgesetzt werden

" Das gutachterliche Fazrt ist nachvol|21ehbar ' .

Kompensatlon

Die Bilanzierung des Eingriffes |st :n Ordnung Die ausgewahlte Kompensatlonsflache ist aufwer-
tungsfahig. Nach Umsetzung der beschriebenen Manahmen sind die vorhabensbedmgteh Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft kompensiert. Die Abwicklung muss von einer naturschutz- -
fachlich kompetenten Person Uberwacht werden. Ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
missen die Kompensationsmalinahmen umgesetzt sein. Der Markt Karbach ist verpflichtet, die Kom-
: pensatlonsflache dem Landesamt fur Umwe[t mltzutelten (Art g Satz 4 BayNatSchG)

. Ein Teil der Kompensattonsﬂache ist mit Klefernwald bestockt. Aus fachllcher Slcht ist die geplante

Auflichtung bis zu einem Beschirmungsgrad von 30% sinnvoll. Allerdlngs ware in diesem Fall der Tat- -
bestand der Rodung im Sinne des BayWaldG erfullt. In einem gemeinsamen Papier von Juli 2013
haben sich StMUV und StMELF geeinigt, dass bei einem durchschnittlichen Beschirmungsgrad 2
40% die Waldeigenschaft erhalten bleibt. Die Festlegung im Bebauungsplan sollte sich an dieser
Ubereinkunft orientieren. Die Aufhchtung muss vor Beginn mit dem zusténdlgen Rev:erforster abge~
_stimmt werden. ‘

Hinweise

‘s Das Grundstiick Flur-Nr. 4999 Gemarkung Karbach bildet die stdliche Grenze des Piangebletes
Auf dem auferhalb liegenden Flurstiick Nr. 5000 befinden sich zwei Hallen. Die Marktgemeinde
sollte dieses Grundstlick in das Plangebiet einbeziehen, es sei denn, das AELF Karistadt besta-
tigt, dass beide Hallen einem landwirtschaftlichen Betrieb dierien. :

e Bei Pkt. 8.2.4. Zeile 5 der Begriindung fehlt der Hauptsatz.




Wasserrecht/Bodenschutz:
Mit der Aufstellung der o.g. Bauleitplane besteht aus wasserrechthcher und bodenschutzrechtllcher
Sicht Emverstandms ~

Mit freundlichen Grufsen

Reder



