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|. FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 BauGB und Art.91 BayBO

1.1.

1.2,

2.2.

22.1.

GRZ 0.6

22.2. I

2.2.3. Gebdudehdhe:

Eberts-
gasse

475

224, Dachform:;
2.2.5. Dachneigung:

2.2.6. Dacheindeckung:

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Kéhlersrod”

StraBenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

SONDERGEBIET - LANDWIRTSCHAFTLICHE
UND GEWERBLICHE HALLEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET gem. § 11 BauNVvVO

Zuldssig sind nur:
Hallen ohne gewerbliche Nutzungen,

2353/4

2289/2

Hallen ohne sanitére Einrichtungen und ohne Feuerstatten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

max. zuldssige Grundfléichenzahl
Zahl der VollgeschoBe max. zuldssig

Die Wandhohe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO max. 4,75 m betragen,
Uber Oberkante "Ebertsgasse”

gemessen in der Mitte der bergseitigen Gebdudewand.

Satteldach symmetrisch
15° - 25°

Faserzementwellplatten, Betondachsteine, Ziegel
und Blecheindeckungen
Farbe: rot, rotbraun oder grau
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LAGEPLAN - AUSGLEICHSFLACH
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227. < B Firstrichtung zwingend
2.28. Fassade: Holzverschalung, die mit einem natUrlichem

oder gedeckiem Anstrich versehen ist.
Oder Putz mit gedecktem, erdfarbenen Anstrich.

Max. Zaunhéhe 1,25 m Uber vorhandenem,
natUrlichem Gelénde.

TUren und Tore sind der Einfriedung anzugleichen.
Entlang der Wege sind Einfassungen bis zu einer max.
Héhe von 0,30 m zul&ssig.

2.2.9. Einfriedung:

2.2.10. Abstandsflichen: FUr die Abstandsfiichen gilt Art. 6 der BayBO

2.3, BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

25.1, g geschlossene Bauweise

2.3.2. emcemmcm—a— Baulinie

233, =———com—me—-— Baugrenze

2.4, UNZULASSIGE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

Einzelgaragen, Schuppen, Aborthduschen,
Gasbehdlter und dhnliches, Aufstellen von Wohnanh&ngern,
weiBe und grelle Farben, GroBtierhaliung

3. SONDERGEBIET - KLEINGARTENHAUSGEBIET
3.1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
<% B SONDERGEBIET gem. § 11 BAuNVO
Zuldssig sind nur Kleingartenh&user
(ohne sanitdére Einrichtungen und Feuerstétten)
3.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.2.1. Uberbaubare
FiGiche: max. 20 m?,

je GrundstUck ist ein eingeschossiges Gartenhduschen zuléssig

3.2.2. | Zahl der VoligeschoBe max. zuldissig

3.2.3. Gebd&udehéhe: Die Firsthdhe darf max. 3,50 m betragen,

gemessen in der Mitte der Firstlinie,

. |
al & bezogen auf das vorhandene, natiriiche Geléinde.
- l Zuléssig ist ein max. 0,30 m hoher,
| sichtbarer Fundamentsockel.
3.2.4. Dachform: Satteldach
3.2.5. Dachneigung: 20° - 35°
3.2.6. Dachfléiche: max. 22 m?

3.2.7. Dacheindeckung: Faserzementwellplatten, Betondachsteine, Ziegel
und Blecheindeckungen
Farbe: rot, rotbraun oder grau

3.2.8. Konstruktion,
Fassade:

Die Gebdudekonstruktion ist nur in Holzbauweise zuldssig.
Ein Anstrich ist nur in natur oder gedeckten Farben zuléssig.
Fensteréffnungen sind nur in der GréBe von max. 1/8

der jeweiligen Wandfléche zuléssig.

Bei Grenzbebauung sind die Gebdude in der Dimension
und Gestaltung einander anzugleichen.

3.2.9. Einfriedung: gemdB der Festsetzung Ziffer 2.2.9.

3.2.10. Grundstick: Das natUrliche Geldnde darf nicht veréndert werden.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuléssig.

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise

Baugrenze

UNZULASSIGE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

Nebenanlagen wie Schwimmbecken, Schuppen,
Kleintierstélle, Aborthéuschen, Gasbehdlter und éhnliches,
Aufstellen von Wohnanhd&ngern, Notstromaggregate,
Nutzung als Wochenendhaus oder als Standplatz fUr Zelte,
Nutzung als Pferdekoppel

Die Versorgung der Gartenh&uschen mit Strom

ist nicht zuldssig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

4.1. zu erhaltende Obstbdume

O GRUNORDNUNG/AUSGLEICHSFLACHEN

PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1.2. zu pflanzende Obstbdume

5.1.3. Streuobstwiese

9.2, MASSNAHMEN

MaBnahme |
Pflanzung von Obstb&umen auf privater Fiiche

M I

MaBnahme lI
Pflanzung von Obstb&umen auf privater Fiiche

M

MaBnahme |l
Anlegen einer Streuobstwiese

M il

Il. HINWEISE

vorhandene Gemarkungsgrenze

3 = vorhandene GrundstUcksgrenzen
970/8 Flurnummern
7.00 .
MaBangabe in Meter
2 vorhandene Wohngebd&ude
vorhandene Nebengebdude
A .
———o— vorhandene Abwasserleitung
Entwdésserung: Das Dachwadsser versickert auf der GrundstUcksfldche
Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten aufiretende Funde von BodenaltertUmermn nach Art. 8 Abs. 1
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind unverziglich dem Bay. Landesamt

f. Denkmalpflege, Residenzplatz 2, Tor A, Wirzburg zu melden.
Gem. Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort
unveréndert zu belassen.

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Bischbrunn hat in seiner Sitzung vom
05.08.1983 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kdhlersrod" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.02.1984 ortsiiblich bekanntgemacht.
Beteiligt wurden vom 23.02.1984 bis 31.07.1984 die Trager &ffentlicher
Belange. Durchgefiihrt wurde am 18.07.1984 die Biirgerbeteiligung. Von
diesem Zeitpunkt an wurde das Verfahren nicht weiter verfolgt.
Am 20.04.2006 wurde vom Gemeinderat der Beschluss gefasst,

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen:——-.

ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen gem. § 44 Abs. 3und 4s
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