Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A Zeichnerische Festsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung 6. Flachen fur Versorgungsanlagen 2.3 Grenzbebauung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.12 und Abs. 6 BauGB) Bei Grenzbebauung von Doppelhausern sind die Gebaude in der
11 6.1 Dimensionierung, der Gestaltung, der Art und Neigung des Daches,
' WA Allgemeines Wohngebiet ' o der Firstrichtung und der Art und Gestaltung der Dachgauben
(§ 4 BauNVO) © Elektrizitat einander anzugleichen.
3. Sonstige Festsetzungen
1.2 6.2 R R
Dorfgebiet 3.1 Gelandeveranderungen
MD (§ 5 BauNVO) - Wasser Abgrabungen sind bis maximal 2,50 m und Auffiillungen bis maximal
1,50 m zulassig.
13 Stltzmauern sind zulassig bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m.
GRZ 0.35 Grundflachenzahl maximal zulassig 7. Hauptversorgungsleitungen Boschungen zur Anpassung der Auffiillungen bzw. Abgrabungen an
(hier: 0,35) (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB) das bestehende Gelande sind in einem Neigungsverhaltnis von
1: 1,5 oder flacher auszufihren.
1.4 7.1 bestehende Leitung des Zweckverbands zur ) ) )
FH max Maximal zulassige Firsthéhe (hier max. 9 m) LO——O Wasserversorgung Markheidenfelder Gruppe 3.2 Flachen.fur Aufsghuttungen und Abgratiungen gem. § 9. Abs. 1 Nr. 26
O9m unterirdisch Sofern fur die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch ggf.
Bdschungen und / oder (Beton-) Rickenstutzen notwendig werden
7.2 . , . ' . ,
I und sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den
1.5 WH max . o ) _ bestehende 20 kV - Freileitung ) " Grundstiick g " duld
6.50 Maximal zuléssige Wandhohe (hier max. 6,50 m) avave o zum Abbau vorgesehen Jeweiligen Grundstuckseigentumern zu dulden.
,oU M Die Nutzung ggf. entstehender Boschungen bleibt dem
g Sonstige PI o Grundstuickseigentimer unbenommen, sofern die Standsicherheit
. onstige Planzeichen ; . .
2. Bauweise und uberbaubare Grundstilicksflachen g 1 des Straenkorpers gewahrleistet bleibt.
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung
2.1 (§ 9 Abs.7 BauGB) 4.1 Dacheindeckung
Baugrenze Unbeschichtete Metalleindeckungen und die Verwendung
8.2 Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbands zur spiegelnder Materialien auf Dachern ist unzulassig. Das Anbringen
' Wasserversorgung Marktheidenfelder Gruppe von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) . y N ) .
2.2 sowie die Begrinung von Dachern ist zulassig.
o Offene Bauweise 8.3 ) _ 4.2 Dachform
Regenrickhaltebecken (schematische Darstellung) Zulassig sind Sattel-, Walm- und Pultdacher. Bei Garagen und
23 sonstige Nebenanlagen sind zusatzlich Flachdacher erlaubt.
A Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 43 Einfriedungen
B Textliche Festsetzungen Einfriedungen sind auch auRerhalb der Baugrenze zulassig.
3 Verkehrsflichen 4.4 Belagswahl auf privaten Grundstucken
' (59 Abs.1 Nr.11 BauGB) 1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 Die Belage fiir die Freiflichen wie Wege etc. sind in den Bereichen,
) ) und 20 BauNVO) die nicht mit Kfz befahren werden, mit versickerungsfahigem Material,
3.1 Hohe und Hoheneinstellung der Gebaude wie z. B. Oko-Pflaster, Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen
Offentliche StraRenverkehrsflachen Die Wandhohe im allgemeinen Wohngebiet darf maximal 6,50 m oder Ahnlichem festgesetzt. In Bereichen mit Kfz - Verkehr ist die
betragen (siehe Planeintrag). Als unterer Bezugspunkt dient die wasserdurchlassige Gestaltung nicht gestattet.
3.2 StralRenhohe in der Mitte der duRersten Grundstlicksgrenzen entlan e .
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung _ J , J C Grunordnerische Festsetzungen
hier: Gehwe der StraRenfront. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt
(hier: weg) , . . 1 Grunordnerische MaBnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen
der Wand mit der Dachhaut bzw. die Oberkante der Attikka als . . ,
1.1 Ausgleichsflache entlang der Ostgrenze des Baugebietes
3.3 StraRenbegrenzungslinie oberer Abschluss der Wand. Bei Gebauden mit Pultdach ist die Flache: 0,29 ha
Wandhohe auf der Seite der Traufe mal3geblich. Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 qilt fur diese Flachen folgende
e . Festsetzung:
Feld- und Waldweg D.Ie FlrlsthoTe darf maX|maI. 9m bet-ragen. ,?\Is unterer Bezugspunkt
dient die Hohe der Stralde in der Mitte der auf3ersten Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum
Grundstlicksgrenzen entlang der Strallenfront. Den oberen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
4. Griinflichen Bezugspunkt bildet der héchste Punkt des Gebaudes. Natur und Landschatft
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Bei Doppelhausern ist ein hdhenmaliger Versatz entsprechend des 12  GemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b wird folgende Pflanzbindung
4.1 Langsgefalles der angrenzenden Stral’e bzw. dem anstehenden festgesetzt:
Private Griinflach naturlichen Gelande zulassig.
rivate Lruntiache . Erhalt von Obstbaum-Hochstammen
42 2 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 13 Gem&R BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung
Sffentliche Grinflache BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) innerhalb der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt:
2.1 Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen 1.3.1 ‘ Pflanzung von heimischen und standortgerechten
Eine Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports und sonstigen Geh_qlzgn (autochthoqes Pflanzen.materlla.l)_gemaB
. i zertifiziertem Nachweis nach Regio-Zertifizierung;
5. Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO aullerhalb der Baugrenze ist Pflanzung einer 2- bis 3-reihigen Hecke aus heimischen
(§ 9 Abs.1 Nr.16) geman § 23 Abs. 5 BauNVO zul3ssig. Laubstrauchern (Mindestqualitat; Str. 2xv. 60-100 cm und Hei. 3xv.
125-150 cm; Mindestanteil Heister: 15 %); Pflanz- und
y . Reihenabstand: 1,50 m; Mindestabstand zu benachbarten
Regenruckhaltebecken 2.2 Albstandsflach?n | | Grundstiicken: 4,0 m.
Die Abstandsflachen werden nach den jeweils aktuellen Geholzauswahl siehe Begriindung. Die Gehdlze sind bis zum
landesrechtlichen Bestimmungen berechnet. erfolgreichen Anwachsen zu wassern, bei Ausfall ist Ersatz zu
pflanzen.
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1.3.2 Die Pflege der Grinlandflachen soll durch extensive

1.3.3

Grunlandnutzung (z.B. Wiesennutzung mit dem
Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) erfolgen. Der Einsatz von Dunge-
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

Pflanzung von 4 Obstbaumen, z.B. Apfel, Birne,
Zwetschge, Nussbaum;
Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12.

Durchfuhrung eines Pflanzschnittes. Erziehungsschnitt und
Kronenaufbau in den ersten 10 Jahren, danach Erhaltungsschnitt
alle 5 Jahre. Die Baume sind bis zum erfolgreichen Anwachsen zu
wassern, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen. Die Baume sind
aullerdem mit einer Standhilfe und einem Verbissschutz zu
versehen. Die PflegemalRnahmen sind zu dokumentieren.

1.3.4 Strukturanreicherung durch ,Biotopbausteine": Anlage von 3

Lesestein- und 6 Totholzhaufen sowie eines kombinierten
Lesestein-Totholzhaufens mit Sandlinse (Einbauflache: ca. 2,0 m
lang, 2,0 m breit und mittig mindestens 0,5 m hoch; Material:
Buntsandsteine ohne Feinanteile mit Kantenlange mindestens 10 -
15 cm, Wurzelstubben, Totholz) sowie Belassen offener
Bodenstellen und dinn eingesater Wiesenbereiche; Anlage einer
Sandlinse auf der Sldseite des Lesesteinhaufens mit einer Flache
von mindestens 1,0 m2.

(D Lesesteinhaufen
@ Totholzhaufen

1.3.5 Auf 6ffentlichen Granflachen im Umfang von 100 m? werden

1.4

3.1

3.2

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Forderung des GrolRen
Wiesenkopfs durchgeflihrt: Schaffung von feuchteren Bedingungen
durch die Anlage von Ausmuldungen mit ca. 10-20 cm
Abtragsstarke sowie Ansaat von Regio-Saatgut mit hohem
Wiesenknopfanteil (ndhere Angaben zur Herstellung und Pflege
siehe Begrindung).

Retentionsbecken auf 6ffentlicher Griinflache
Flache: 0,04 ha

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung
festgesetzt:

- Anlage eines strukturreichen Retentionsbeckens (variable
Bdschungs- und Ufergestaltung, wechselnde Grabenbreiten
und -héhen usw.)

- Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen (Verwendung von
autochthonem Pflanzenmaterial, Gehdlzauswahl siehe
Begrundung) sowie Ansaat der Flachen mit standortgerechten
Saatgutmischungen (Verwendung von Regio-Saatgut; nahere
Angaben siehe Begrindung)

Die Pflege der Grunflachen sollte durch extensive Grunlandnutzung
(z.B. Wiesennutzung mit dem Schnittzeitpunkt ab 16. Juni) erfolgen.

Der Einsatz von DlUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht
gestattet.

Grinordnerische MaBnahmen auf privaten Griinflachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung
festgesetzt:

- Pflanzung von Gehdlzen

Entlang der Grundstlcksgrenze ist als Eingrinung eine mind.
3-reihige Hecke mit der mind. Breite von 5,0 m aus freiwachsenden,
heimischen Laubstrauchern gemal der Gehdlzliste in der
Begrundung in der Qualitat 2xv. 0.B. 60-100 anzulegen.

Eine Heckeneingrinung mit fremdlandischen Gehdlzen (z.B.
Lebensbaum, Scheinzypresse, Kirschlorbeer u.a.) ist nicht zulassig.

Baumpflanzung ohne Standortvorgabe

Je Bauparzelle wird die Pflanzung eines Laubbaum- Hochstammes
(Mindestqualitat H. 3xv.14-16) oder eines Obstbaum-Hochstammes
(Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ohne
Standortvorgabe).

Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

Aulderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
stehen der Gemeinde Esselbach folgende Flache als
Ausgleichsflachen zur Verfugung:

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 qilt fur diese Flachen folgende
Festsetzung:

Umgrenzung von Flachen oder Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

FI.Nr. 2003, Gmkg. Esselbach (Katasterflache: 0,2084 ha)

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a gelten fur die Flache folgende
Festsetzungen:

Umwandlung von intensiv genutzter Grunlandflache in extensiv
genutztes Grinland: jahrlich 1-malige Mahd zwischen Mitte Juli und
Ende August mit Abtransport des Mahdgutes; der Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache
nicht gestattet.

Pflanzung von heimischen und standortgerechten
»  Geholzen (autochthones Pflanzenmaterial) auf
Teilabschnitten gemal zertifiziertem Nachweis nach
Regio-Zertifizierung
Pflanzung einer 2- bis 3-reihigen Hecke aus heimischen
Laubstrauchern (Mindestqualitat: Str. 2xv. 60-100 cm und Hei.
3xv. 125-150 cm; Mindestanteil Heister: 15 %); Pflanz- und
Reihenabstand: 1,50 m; Mindestabstand zu benachbarten
Grundstucken: 4,0 m.

Geholzauswahl siehe Begrundung. Die Gehdlze sind bis zum
erfolgreichen Anwachsen zu wassern, bei Ausfall ist Ersatz zu
pflanzen.

der Uberwiegende Teil der Sdume und Altgrasfluren soll Gber
mehrere Jahre ohne Nutzung/Pflege bleiben. Abschnittsweise
kénnen aber immer jahrlich wechselnd kleinere Teilflachen ab
Mitte Juli zur Erhéhung der Strukturvielfalt gemaht werden. Das
Mulchen ist untersagt. Die Mahd sollte abschnittsweise spatestens
alle drei Jahre erfolgen. Eine Sukzession bis hin zu einer
Verbuschung der Flachen soll nicht zugelassen werden.

Strukturanreicherung durch ,Biotopbausteine": Anlage von

jeweils 1 Lesestein-/Totholzhaufen (Einbauflache: ca. 2,0 m

lang, 2,0 m breit und mittig mindestens 0,5 m hoch; Material:
Buntsandsteine ohne Feinanteile mit Kantenlange mindestens 10 -
15 cm, Wurzelstubben, Totholz) sowie Belassen offener
Bodenstellen und dunn eingesater Wiesenbereiche; Anlage

einer Sandlinse auf der Sudseite des Lesesteinhaufens mit

einer Flache von mindestens 1,0 m2.

(D Lesesteinhaufen
(1) Totholzhaufen

FI.Nr. 1801, Gmkg. Esselbach, Teilflache im Umfang von 0,1861 ha
(Katasterflache: 0,6058 ha)

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a gelten flr die Flache folgende
Festsetzungen:

Umwandlung von intensiv genutzter Grinlandflache in extensiv
genutztes Grunland: jahrlich 1-malige Mahd zwischen Mitte Juli und
Ende August mit Abtransport des Mahdgutes; der Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache
nicht gestattet.

Pflanzung von heimischen und standortgerechten
Geholzen (autochthones Pflanzenmaterial) auf
Teilabschnitten gemal zertifiziertem Nachweis nach
Regio-Zertifizierung

Pflanzung einer 3- bis 7-reihigen Hecke aus heimischen
Laubstrauchern (Mindestqualitat: Str. 2xv. 60-100 cm und Hei. 3xv.
125-150 cm; Mindestanteil Heister: 15 %); Pflanz- und
Reihenabstand: 1,50 m; Mindestabstand zu benachbarten
Grundsticken: 4,0 m; Pflanzung von 6 Wildobstsolitarstrauchern
(Mindestqualitat: Sol. 3xv. 150-200 cm). Gehodlzauswahl siehe
Begriindung. Die Gehdlze sind bis zum erfolgreichen Anwachsen zu
wassern, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen.

- der Uberwiegende Teil der SGume und Altgrasfluren soll Gber
mehrere Jahre ohne Nutzung/Pflege bleiben. Abschnittsweise
kénnen aber immer jahrlich wechselnd kleinere Teilflachen ab Mitte
Juli zur Erhéhung der Strukturvielfalt gemaht werden. Das Mulchen
ist untersagt. Die Mahd sollte abschnittsweise spatestens alle drei
Jahre erfolgen. Eine Sukzession bis hin zu einer Verbuschung der
Flachen soll nicht zugelassen werden.

- Strukturanreicherung durch ,Biotopbausteine": Anlage von jeweils 1
Lesestein-/Totholzhaufen (Einbauflache: ca. 2,0 m lang, 2,0 m breit
und mittig mindestens 0,5 m hoch; Material: Buntsandsteine ohne
Feinanteile mit Kantenlange mindestens 10 - 15 cm, Wurzelstubben,
Totholz) sowie Belassen offener Bodenstellen und diinn eingesater
Wiesenbereiche; Anlage einer Sandlinse auf der Sudseite des
Lesesteinhaufens mit einer Flache von mindestens 1,0 m2.

@ Lesesteinhaufen
(™)  Totholzhaufen

D Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Gemal den Ergebnissen der Kartierungen durch Biologen konnte im
Planteil des Dorfgebietes kein Vorkommen von streng geschutzten
Arten nachgewiesen werden, sodass mit hinreichender Sicherheit
davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande
ausgeldst werden kdnnen. Bei Abriss- und Umbaumalinahmen der
bestehenden Gebaude konnen potenziell Gebaudebruter betroffen
sein, sodass vor dem Abriss oder Umbau von Gebauden oder
Gebaudeteilen eine Kontrollbegehung zum aktuellen Vorkommen
von Gebaudebrutern erfolgen muss.

Die Baume mit Héhlen und Nistkasten auf den Grundstiicken Am
Trieb 26 und 28 sind in den Planunterlagen zum Erhalt festgesetzt.

Im Fall einer Entfernung sind geeignete Ersatzpflanzungen
vorzunehmen und vor einer Entfernung ist durch eine
fachkompetente Person zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande ausgelost werden kdnnen.

Im Planteil des Allgemeinen Wohngebietes wurden auf den
Eingriffsflachen die streng geschitzten Arten Schlingnatter,
Zauneidechse und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
nachgewiesen, sodass hier gemaf Vorgabe Frau Biologin J. Griese
und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde folgende
Malnahmen zu ergreifen sind:

Zauneidechse und Schlingnatter:

- Anlage von Lesesteinhaufen und Totholzhaufen auf den
festgesetzten Ausgleichsflachen (Details und Erlauterungen
siehe Festsetzungen zu den Ausgleichsflachen)

- Abfangen und Umsiedlung aus den Eingriffsbereichen auf die
vorbereiteten Ausgleichsflachen im Geltungsbereich durch eine
Reptilien-Fachkraft

- Ein Entfernen der Wurzelstocke kann erst durchgefuhrt werden
kann, wenn sichergestellt werden kann, dass sich keine Reptilien
mehr im Eingriffsbereich befinden.

Dunkler Wiesenknopfameisenblauling:

Auf 6ffentlichen Granflachen im Umfang von 100 m? werden
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen durchgefuhrt: Schaffung von
feuchteren Bedingungen durch die Anlage von Ausmuldungen mit
ca. 10-20 cm Abtragsstarke sowie Ansaat von Regio-Saatgut mit
hohem Wiesenknopfanteil (nahere Angaben zur Herstellung und
Pflege siehe Begrindung).

Verbindlicher Bestandteil des speziellen artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages und somit des Bebauungsplanes sind die mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmten Unterlagen
,Malnahmen Artenschutz im Bereich Wohngebiet* mit
Plandarstellung und Festlegungen zur Okologischen Baubegleitung
(siehe Anhang 3 zum speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag;
mit der Umsetzung der Reptilien wird gemaf Vorgabe der mit dem
Projekt befassten Biologin erst im April 2022 begonnen, wenn die
Aufnahme- und Funktionsfahigkeit der Ausgleichsflache vorliegt).

Individuenbezogene Beeintrachtigungen von potenziell betroffenen
streng geschitzten Vogelarten sind dadurch auszuschlie3en, dass
Baumalinahmen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen.
Die Rodung von bestehenden Gehdlzen ist nur im Zeitraum 1.
Oktober bis 28. (29.) Februar zuldssig. Es ist darauf zu achten, dass
die fur die Erschliefung bendtigten Flachen und die Bauflachen nicht
brach (ohne Bearbeitung) Uber lange Zeit liegen bleiben, da
hierdurch die Gefahr besteht, dass geschutzte Tierarten diese
Flachen bis zum eigentlichen Baubeginn besiedeln. Es ist deshalb
dafur Sorge zu tragen, dass die Flachen dauerhaft mit geeignetem
Gerat bearbeitet werden, damit keine geschutzten Tierarten diese
Flachen besiedeln. Kann diese Vorgehensweise nicht umgesetzt
werden, ist bei Durchfuhrung der Baumalinahmen wahrend der Brut-
und Aufzuchtzeiten potenziell vorkommender geschutzter Tierarten
der Baubereich vor Baubeginn auf aktuelle Vorkommen zu
Uberprufen (z.B. Bodenbruter).
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Nachrichtliche Ubernahme

Anzeigepflichtig

Sollten bei den Erschlielfungs- und Bauarbeiten im Baugebiet
archaologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen
u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
und unverzuglich an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,

zu melden (Art.8 Abs.1 BayDSchG).

Beim Auffinden von Bodendenkmalern sind die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Forstetzung der Arbeiten gestattet (Art.8 Abs.2 BayDSchG).

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstuck ist der
Mutterboden abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der
Baumalinahme wieder einzubauen.

Es ist gemal} § 202 BauGB auf eine moglichst hochwertige
Verwertung hinzuwirken. Die Vergeudung und Vernichtung ist
zwingend zu vermeiden. Unbelasteter Mutterboden ist den ortlichen
Landwirten zur Bodenverbesserung anzubieten. Hierbei ist § 12 der
Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.

Altlasten

Sollten altlastenverdachtige Flachen oder sonstige
Bodenverunreinigungen vorgefunden werden, sind die Erkundung
und ggf. die Sanierung mit dem Landratsamt Main-Spessart und dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg auf der Grundlage des
Bodenschutzgesetzes abzustimmen.

Entwasserungssatzung

Die Satzung fur die offentliche Entwasserungseinrichtung
(Entwasserungssatzung —EWS) der Gemeinde Esselbach in der
aktuellen Fassung ist zu beachten.

Grundwasserschutz

Die Vorgaben des allgemeinen Grundwasserschutzes
(Wasserhaushaltsgesetz sowie Bayersiches Wassergesetz) sind zu
beachten.

Versickerung

Aufgrund der Lage im Karstgebiet gelten besondere Anforderungen
an die Versickerung. Hierbei sind die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 17. Dezember 2008 (AlIMBI. 2009 S.
4) zu beachten.

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurnummer
1241/1

Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude

Hohenschichtlinie gemall Gelandeaufnahme

Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

Bestehende Bdschung / Graben

Nutzungs-| Grundfischen- Nutzungsschablone
art zahl
@ Bauweise
Wand- First-
hohe hohe
‘ ‘ ‘ Ortsrandeingrinung gemal Darstellung
im Flachennutzungsplan (9. Anderung)
Feldkapelle

Schutz vor Hang- und Schichtenwasser

Bauwerksoffnungen, insbesondere in bergseitigen Bereichen, die bei
einem Starkniederschlag durch breitflachigen Oberflachenabfluss
gefahrdet werden kdnnten, sollten hhenmallig ausreichend Uber der
Gelandeoberkante angeordnet oder auf andere Weise geschutzt
werden. Gemald Geotechnischem Bericht wurde im Rahmen der
Bodenuntersuchungen Schichtenwasser angetroffen. Dies ist bei der
Gebaudeplanung entsprechend zu bericksichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Angrenzend an die westlichen Wohnbauflachen befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Im Zuge der Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit der Entstehung
von Staub-, Geruchs-, und Larmemissionen zu rechnen. Die
Beeintrachtigungen sind nur periodisch und zeitlich begrenzt
anzunehmen. Derartige Immissionen sind fur ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung als
allgemein Ublich anzusehen und von den dortigen Anwohnern zu
dulden.

Baumpflanzungen im Bereich von Leitungen und Kanalen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur
Stralien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten.

Baugebot

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets gilt ein Baugebot innerhalb
von funf Jahren. Dies wird durch stadtebauliche Vertrage zwischen
der Gemeinde und den Bauwerbern sichergestellt werden,
unbeschadet dem Recht der Gemeinde nach § 176 BauGB.

Oberflachenwasser

Es wird angeregt, Dach- und unverschutztes Oberflachenwasser in
Regenauffangbehéltern zu sammeln und zu nutzen. Uberschissiges
Dach- und Oberflachenwasser ist entsprechend der Entwasserungs-
satzung der Gemeinde Esselbach dem Regenruckhaltesystem
zuzufiihren (siehe Nachrichtliche Ubernahme 4).
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Ubersichtslage

Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat Esselbach hat in der Sitzung vom 12.11.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Trieb IlI" beschlossen.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2020 hat in der Zeit vom
31.08.2020 bis 02.10.2020 stattgefunden.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2020 hat in
der Zeit vom 31.08.2020 bis 02.10.2020 stattgefunden.

4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Trieb III" in der Fassung
vom 28.07.2020, geandert am 06.10.2020 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 11.12.2020 bis 18.01.2021 beteiligt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2020, geandert
am 06.10.2020 wurde mit der Begriindung und weiteren Anlagen gemafR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.12.2020 bis 18.01.2021 6ffentlich
ausgelegt.

6  Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2020, zuletzt

geandert am 02.02.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 22.02.2021 bis 08.03.2021 erneut und verkurzt beteiligt.

7 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2020, zuletzt

geandert am 02.02.2021 wurde mit der Begrundung, dem Umweltbericht, dem

integrierten Grinordnungsplan und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
gemall § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB vom 22.02.2021 bis
08.03.2021 erneut und verkurzt 6ffentlich ausgelegt.

8 Die Gemeinde Esselbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

13.04.2021 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

13.04.2021 als Satzung beschlossen.

Esselbach, den ..............
(Siegel)

Roos, 1. Burgermeister

9 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................
gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Esselbach, den ...................
(Siegel)

Roos, 1. Blrgermeister

Gemeinde: Esselbach
Kreis: Main - Spessart
Bebauungsplan

"Am Trieb IlI"
mit integriertem Grunordnungsplan
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