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2.1
2.1.1 zulassige Nutzung

2.1.2 GebdudegroBe

2.1.3 VollgeschoBe
2.1.4 Gebdudehdhe

2.1.5 Dachneigung
2.1.6 Dachform

2.1.7 Iwerchgiebel

2.2

2.2.1 zuléssige Nutzung
2.2.2 GebdudegroBe

2.2.3 Gebdudehdhe

2.2.4 Dachneigung
2.2.5 Dachform
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. FESTSETZUNGEN

gemdaB § 2 und §12 Bau GB und Art. 81 BayBO

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SCHUPPERTSMUHLE"

Haupftfirstrichtung zwingend

Abgrenzung der unterschiedlichen Baufenster

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUFENSTER |

zwei Wohnhdauser mit max. je einer Wohneinheit und
pro Wohneinheit zusatzlich mit Fremdenzimmer/-
appartement.

Die Grundfldche der beiden Wohnhduser darf innerhallo des
Baufensters max. 220 m? betragen.

Es sind max. Il VollgeschoBe zul&ssig (EG + DG)

Die Wandhdéhe (WH) darf max. 4,50 m, im Sinne

von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber
vorhandenem natirlichen Geldnde am hdchsten
Geldndepunkt innerhalb der Gebdudeldnge, betragen.

45°
Satteldach

Zwerchgiebel sind als untergeordnete Bauteile im Sinne von
Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 BayBO zuldssig.
Die Dachneigung ist im Spektrum von 45° - 55° zul&ssig.

BAUFENSTER |l

Carport

Die Grundfladche des Carports darf innerhall des
Baufensters max. 60 m? betragen.

Die Wandhohe (WH) darf max. 3,25 m, im Sinne
von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber Oberkante

der StraBe am hochsten Punkt innerhalb der Gebdudeldnge,

betragen.
45°
Satteldach

| Baufenster IV - Tejfféiche C

| Baufenster IV /Teiflciche D
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BAUFENSTER Il - TEILFLACHE A

Garagen und Gewerberdume fur nicht stérende Gewerbe-
betriebe

Die Grundfldche des Gebdudes darf innerhallb der Teilfldche
des Baufensters max. 135 m? betragen.

Die Wandhohe (WH) darf max. 5,30 m, im Sinne

von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber
vorhandenem naturlichen Geldnde an der nord - dstlichen
Gebdudeecke, betragen.

35° - 40°
Satteldach

BAUFENSTER IV - TEILFLACHE A

Beherbergungsbetrieb (Fremdenzimmer)

Es sind max. lll VollgeschoBe zuldssig (EG + OG + DG)

Die Wandhdéhe (WH) darf max. 6,50 m, im Sinne
von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber dem
vorhandenen Hofniveau innerhalb der nérdlichen
Gebdudewand, betragen.

45° - 50°
Satteldach

BAUFENSTER |V - TEILFLACHE B

MuUhle: Energiegewinnung mit Wasserrad, Ausstellungsrdume

Die Wandhdéhe (WH) darf max. 4,20 m, im Sinne

von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber
vorhandenem naturlichen Geldnde an der nord - westlichen
Gebdudeecke, betragen.

45° - 55°
Satteldach

Baufenster ||
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2.6

2.6.1 zulGssige Nutzung

2.6.2 Gebdudehdhe

2.6.3 Dachneigung
2.6.4 Dachform

2.7

2.7.1 zuldssige Nutzung

2.7.2 GebdudegroBe

2.7.3 Gebdudehdhe

2.7.4 Dachneigung
2.7.5 Dachform

2.8

Abstandsfléchen

LAGEPLAN M. 1: 500

BAUFENSTER |V - TEILFLACHE C

Baumodell- und Mobelrestaurationswerkstatt, Maleratelier

Die Wandhohe (WH) darf max. 5,50 m, im Sinne
von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber dem
vorhandenem Hofniveau innerhalb der &stlichen
Gebdudewand, betragen.

45°
Satteldach

BAUFENSTER IV - TEILFLACHE D

Abstellrdume

Die Grundfldche des Gebdudes darf innerhalb der Teilfladche
des Baufensters max. 52 m? betfragen.

Die Wandhdéhe (WH) darf max. 3,20 m, im Sinne

von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber

vorhandenem naturlichen Geldnde am hdchsten Geldndepunkt
innerhalb der westlichen Gebdudekante, betragen.

5°-15°
Pultdach

Die Abstandsfladchen richten sich nach der BayBO.

4/04

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Kniestdcke

AuBenwandfldchen

Fenster-/Fenster-
tUrengestaltung

Dacheindeckung/
Dachgestaltung

Gauben

3.5.1 Kleingauben

3.5.2 GroBgauben

3.5.3 Gauben allgemein
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DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttmern nach Art. 8 Abs. 2 Bayer. Denkmalschutzgesetz
muUssen unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde ode dem Landesamt fur Denkmalpflege

gemeldet werden.

Gem. Art. 8, Abs. 2 sind aufgetretene Funde und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

WASSERWIRTSCHAFT

Abwasserbeseitigung:

Im Baugrund angetroffenes Quell-, Dran- und Schichtenwasser darf nicht der Kanalisation zugefUhrt werden.

Niederschlagswasser:

Die Niederschlags- und Oberflachenwdsser sollen auf der Grundsticksfldche versickern.

Bei der Planung der Versickerung sind die quantitativen und qualitativen Anforderungen und Vorgaben
des DWA - Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.
Die in dem Merkblatt enthaltenen Nachweise sind zu fUhren. Es ist zu prUfen, inwieweit wasserrechtliche
Behandlungen fUr die Versickerung des Niederschlagswassers erforderlich sind.

Altablagerungen:

Sollten Altablagerungen angetroffen werden, sind sie in Abstimmung mit den Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg zu erkunden und zu beseitigen.

ANLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN "SCHUPPERTSMUHLE"™

- Schallimmissionsprognose des Ingenieurburos Wolfel aus Héchberg vom 13.05.2014

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
GULTIG FUR ALLE BAUFENSTER

Das Sparrenwiederlager darf max. 75 cm Uber der Oberkante
RohfuBboden der letzten GeschoBdecke liegen.

Der Abstand von Unterkante Sparren bis

Oberkante Fensteréffnung darf max. 1,00 m betragen.

Die Verkleidung der AuBenwandflachen ist mit folgenden
Materialien zul&ssig:

Putzoberfladchen, Holzverkleidungen oder

heimischen Natursteinen (Rotsandstein, Muschelkalk)
Gebdude aus massiven Holzteilen in alpiner, nordischer
oder nordamerikanischer Bauweise sind unzuldssig.

Fenster sind nur in stehenden Formaten
(Seitenverhdltnis mind. 1 : 1,2) zuldssig.
Fensterdffnungen mit horizontalen Breiten > 1,00 m

sind vertikal so zu teilen, dass Fensterfldchen < 1,00 m
entstehen.

Dies gilt nicht fUr bodentiefe Offnungen im Erdgeschoss.

Ziegel und Betondachsteine in den Farben rot

und rof - braun.

Bei Gaubeneindeckungen und Eindeckungen der
Uberdachungen sind Kupfer- und Zinkblech zuldssig.
Seitliche Gaubenverkleidungen sind in Putz, Holz oder
Kupfer- bzw. Zinkblechen zuldssig.

Unbeschichtete Blecheindeckungen sind nicht zul&ssig.

(wg. Versickerung von Niederschlagswasser auf GrundstUck)
Der Dachuberstand darf ortgang- und traufseitig

max. 30 cm betragen.

Kleingauben sind bis zu einer Breite von max. 1,40 m zul&ssig.
Die Summe der Gaubenbreite darf max. 1/2 der Trauflange
der jeweiligen Dachfldche betragen.

Eine einzelne GroBgaube pro Dachfldche des Hauptdaches
mit max. 1/2 der Traufldnge der jeweiligen Dachfldche ist
dann zuldssig, wenn ansonsten in dieser Fldche keine
Dachgauben oder Dachfenster eingebaut werden.

Die Gaubenform wird auf Schleppgauben begrenzt.

Je Dachfléche ist die gleiche Gaubenabmessung,
-dachneigung und -verkleidung anzuwenden.

Die Wandhdhe der Gaube darf max. 2,00 m betragen.

Es ist ein Abstand von der AuBenkante Gaube

zum Ortgang und zur Traufe von mind. 70 cm einzuhalten.
Der Abstand vom First zur Gaubendachfldche muss

mind. 70 cm betragen.

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Blechgaragen

StraBenverkehrsflédche (befestigt - Asphalt)

StraBenverkehrsfldche (unbefestigt)

StraBenbegrenzungslinie

geplanter Schmutzwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

geplante Wasserleitung

offentliche Grinfldche

Wasserfldche (Karbach)

Wasserflache z. Regelung d. Wasserabflusses (Umgehungsgerinne)

Einfiedungen (Z&dune und Mauern) sind bis zu einer Hohe von
max. 2,00 m zuldssig.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fladchen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume innerhalb der Ausgleichsfladche

zu pflanzende B&dume innerhalb der Baufldche (Hofbdume)

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

beschlossen, den Antrag des Herrn SchUppert Heinrich

anzunehmen und ein Satzungsverfahren einzuleiten (§ 12 Abs. 2 BauGB).

1. Der Gemeinderat des Marktes Karbach hat in der Sitzung vom .................

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SCHUPPERTSMUHLE"

Der Annahmebeschluss wurde am .................... ortsUblich bekanntgemacht.

"SCHUPPERTSMUHLE" vom 13.12.2012 hat in der Zeit vom 24.05.2013 bis 25
stattgefunden.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
.06.2013

bis 24.06.2013 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "SCHUPPERTSMUHLE" vom 13.12.2012 hat in der Zeit vom 14.05.2013

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2014 bis 03.12.2014
offentlich ausgelegt.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SCHUPPERTSMUHLE"
vom 13.12.2012 in der Fassung vom 17.06.2014 wurde mit der BegrGndung

vom 13.12.2012 in der Fassung vom 17.06.2014 wurden die Behdrden
und die Trager offentl. Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ciiieeeeeins DIS weveeeeeeeeees beteiligt.

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SCHUPPERTSMUHLE"

22.01.2015 mit der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... erneut offentlich ausgelegt.

6. Aufgrund einer Plandnderung wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "SCHUPPERTSMUHLE" vom 13.12.2012 in der Fassung vom

22.01.2015 die Behdérden und die Trager &ffentl. Belange gemdaB § 4 Abs.
in der Zeit vom .......cccuveeeee. DIS oo erneut beteiligt.

7. Aufgrund einer Plan&nderung wurden zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "SCHUPPERTSMUHLE" vom 13.12.2012 in der Fassung vom

2 BauGB

15.10.2015 die Behodrden und die Trager offentl. Belange gemdas § 4 Abs.
in der Zeit vom 19.10.2015 bis 20.11.2015 erneut beteiligt.

8. Aufgrund einer Plandnderung wurden zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "SCHUPPERTSMUHLE" vom 13.12.2012 in der Fassung vom

2 BauGB

9. Der Markt Karbach hat mit Beschluss vom .................... den

vorhabenbezogenen Bebauunsplan "SCHUPPERTSMUHLE" vom .................
in der Fassung vom .................... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

10. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"SCHUPPERTSMUHLE" wurde am .................... ortsiblich bekannt gemacht
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "SCHUPPERTSMUHLE"

ist damit in Kraft getreten.

Werrlein Bertram, 1. BUrgermeister (Siegel)

vorhandene Grundstucksgrenzen

geplante Grundstucksgrenzen

Flurnummern

MaBangabe in Meter

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude
abzubrechende Gebdude

vorhandener Mischwasserkanal
vorhandener Regenwasserkanal
vorhandene Wasserleitung

vorhandenes Niederspannungskabel der Bayernwerk AG
vorhandenes Kabel der Deutschen Telekom

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Uberschwemmungsgebiet des Karbachs
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