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|. FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
B . der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Sanddcker - Ober dem Auweg - Scheidweinberg"

Es bleiben die Festsetzungen des Ur - BBP fUr den Bereich auBerhalb
des Geltungsbereiches der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes bestehen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet
gemdaB § 4 BauNVvVO 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,40 max. zuldssige Grundfldchenzahl

Wandhohe Die Wandhdéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO max. 3,50 m betragen, gemessen Uber Oberkante
vorhandenem, natUrlichem Geldnde, am hdchsten
Geldndepunkt der bergseitigen Gebdudewand.

Dachform Sattelddcher
Dachneigung 35°-45°
Dachaufbauten Dachgauben sind bis zu einer max. Breite

von 2,50 m zuldssig.

Die Summe der Breite aller Gauben auf einer Dachflache
darf max. 1/3 der Traufldnge der jeweiligen Dachfldche
betragen.

FUr die Abstandsflachen gilt Art. 6 der BayBO
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GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

FUr Garagen und Nebengebdude gelten die Festsetzungen
wie beim Wohnhaus (siehe Punkte 3.3., 3.4., 3.5.)
Lusatzlich sind auch Flachddcher zuldssig.

Die Wandhdéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO max. 2,80 m betragen, gemessen Uber Oberkante
vorhandenem, naturlichem Geldnde, am hdchsten
Geldndepunkt der bergseitigen Gebdudewand.

Im Wohnhaus integrierte Garagen kdnnen mit gleicher
Wandhohe (H), wie das Wohnhaus ausgefUhrt werden.
MaBgebend hierfur ist die Wandhoéhe (H) am hdchsten
Geldndepunkt der bergseitigen Gebdudewand

des Wohnhauses.

Lwischen der Garage und der offentlichen Verkehrsfidche
wird ein Mindeststauraum von 5,00 m festgesetzt.
Garagen und Nebengebdude sind auch auBerhalb

der Baugrenze zul@ssig.

BAUWEISE, BAUGRENZE

offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

geplante Abwasserleitung
geplante Wasserleitung

geplantes 20 KV - Kabel der e.on Bayern AG
mit beidseitig 1,00 m Schutzzonenbereich
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8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

8.1. Unzuldssige Anlagen:
- Blechgaragen und Schuppen
- bitumindse Dacheindeckungen oder Folien
bei Wohngebduden
- Blechdd&cher in nicht handwerklicher SpenglerausfGhrung
(z. B. Trapezblech, Wellblech)

II. HINWEISE
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

o | des Urbebauungsplanes "Sanddcker - Ober dem Auweg -
Scheidweinberg"

E = vorhandene Grundsticksgrenzen

_— — — geplante Grundstucksgrenzen

618 Flurnummern

%&— MaBangabe in Meter

vorhandene Gebdude

—o—é—o— vorhandene Abwasserleitung
—o—tv—o— vorhandene Wasserleitung
abzubauende 20 kV - Freileitung der e.on Bayern AG
Stellung des Wohnhauses Vorschlag
Go Stellung der Garage Vorschlag
UMWELTSCHUTZ

Es wird empfohlen, aus Grinden des sparsamen Umganges mit Brauchwasser
eine Zisterne zu errichten.

Ebenso soll nach Méglichkeit die Solarenergie genutzt werden.

WASSERWIRTSCHAFT

Im Baugrund angetroffenes Quell-, Drdn- und Schichtenwasser sowie
Niederschlagswasser darf nicht der Kanalisation zugefuhrt werden.

Der Landkreis Main - Spessart umfasst grundwassersensible Karstgebiete und Gebiete
mit kloftigem Untergrund. In solchen Bereichen ist die wasserdurchldssige Gestaltung
(zur unmittelbaren Versickerung des Niederschlags) von Wegen und Platzen mit

Kfz - Verkehr (z. B. Stellplatze oder Garageneinfahrten) grundsétzlich nicht zuldssig.
Ob und in welcher Form im Einzelfall Ausnahmen vertretbar sind, ist jeweils gesondert
in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt zu prifen.

Unterirdische Versickerungseinrichtungen, z. B. Sickersch&chte und Rigolen,
sind nicht zul@ssig. Das anfallende Niederschlagswasser muss Uber die belebte
Bodenzone abgeleitet werden.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertGmern nach Art. 8 Abs. 1
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind unverzuglich dem Bay. Landesamt

f. Denkmalpflege, Residenzplatz 2, Tor A, Wirzburg zu melden.
Gem. Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort
unverdndert zu belassen.

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Hafenlohr hat in seiner Sitzung vom 11.09.2007
die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Sanddcker - Ober dem Auweg -
Scheidweinberg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsUblich bekanntgemacht.

HOFENIONI, AEN ot e e e ettt e e e e eaaaeee s
Ritter Alfred, 1. BUrgermeister

Zu dem Entwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Sanddcker -

Ober dem Auweg - Scheidweinberg" vom .................. in der Fassung vom ....................
wurden die Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
in der Zeit vom ........cceveeeeee. bis einschlieBlich .................... beteiligt.

HOFENIOND, AEN s e e e e e e rre e e e e e aaaaee s
Ritter Alfred, 1. BUrgermeister

Der Entwurf der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Sanddacker -

Ober dem Auweg - Scheidweinberg" vom ..................

in der Fassung vom .................... wurde mit der Begundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich .................... offentlich ausgelegt.

HOFENIONI, AEN o ettt e e e et e e e e s aaaaeee s
Ritter Alfred, 1. BUrgermeister

Die Gemeinde Hafenlohr hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....................
die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Sanddcker - Ober dem Auweg -
Scheidweinberg" vom .................. in der Fassung vom ..................

gemdan § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

HOFENIONT, AEN weiiiiiiiieies ettt et
Ritter Alfred, 1. BUrgermeister

Der Saftzungsbeschluss fUr die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Sanddcker -
Ober dem Auweg - Scheidweinberg" vom .................. in der Fassung vom ..................
wurde am .....ccceeeennnne. geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Sanddcker - Ober dem Auweg -
Scheidweinberg" vom ................ in der Fassung vom ................... ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen gem. § 44 Abs. 3 und 4 sowie § 215 Abs. 1 BauGB wurden
hingewiesen.

HOFENIONI, AEN ot e e et e e e e aaraee s
Ritter Alfred, 1. BUrgermeister
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