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Art der baulichen Nutzung

Fir das Gewerbegebiet GE b wird festgesetzt:

Beschranktes Gewerbegebiet GE b nach § 8 BauNVO, mit folgenden
zugelassenen Nutzungen gemaR § 1, Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Einzelhandels- und GroRBhandelsbetriebe

- Geschéfts- Biro- und Verwaltungsnutzungen

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Wohnungen gemafR den Bestimmungen des § 8, Abs. 3, Ziff. 1 BauNVO
- Betriebe mit nur geringem LKW-Verkehrsaufkommen , insbesondere nachts.
Fir das Allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4, BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse im Gewerbegebiet GE b : Il
Zahl der Vollgeschosse im Allgemeinen Wohngebiet: il (UG, EG, DG)

Bauweise
Das Baugelande ist in offener Bauweise (O) zu bebauen.

Gestaltung
Dachneigung und Dachformen
Fir das Gewerbegebiet GE b wird festgesetzt:
Dachneigung: Fir gewerbliche Bauten 10°- 30°, oder Flachdach,
fiir eingeschossige Wohn - und Birogebaude 38°- 48°,
fiir zweigeschossige Wohn- und Biirogeb&aude 10°- 38°.
Die Dachneigung der Nebengéaude erfolgt in Anpassung an die
Dachneigung der Hauptgebaude, oder als Flachdacher.
Dachformen: Satteldach, Pultdach, Tonnendach
Fir das Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Dachneigung: 38°- 48°
Die Dachneigung der Nebengéude erfolgt in Anpassung an die
Dachneigung der Hauptgebaude, oder als Flachdacher.
Dachformen: Satteldach, Pultdach
Bei Garagen mit Satteldach - oder Pultdachausfiihrung ist die Dachneigung der
Dachneigung des Hauptdaches anzugleichen, sofern die Firstrichtung parallel zum
Hauptdach verlauft.
Dacheindeckung
Fir das Gewerbegebiet GE b wird festgesetzt:
Rote oder rotbraune Ziegel bzw. Betondachsteine oder Blecheindeckungen.
Fir das Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:
Rote oder rotbraune Ziegel bzw. Betondachsteine.
Kniestécke
Das Mab der Fensteroberkante des letzten Geschosses unter dm Dachgeschoss bis
Unterkante Sparren, darf max. 1,0 m betragen, gemessen an der Auf3enseite der
sichtbaren Wandcoberflache.
Dachgauben
Zulassig auf Dachern mit mind. 35°, bis zu einer Einzelbreite von 2,50 m.
Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Lange der Traufwand nicht
{iberschreiten. Der Abstand zum First muss mind. 1,50 m (gemessen in der
Senkrechten und zum Ortgang mind. 2,0 m betragen.
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Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind gemaR Art. 6 BayBO auszufiihren.

Die Ausfilhrungen des Art. 6 Abs. 7 sind anzuwenden. Dadurch werden

Art. 6 Abs. 4, Sitze 3 und 4, Art. 6 Abs. 5, Sétze 1 und 2, sowie Art. 6 Abs. 6

auler Kraft gesetzt. Fir das Plangebiet wird gemal Art. 6 Abs. 7 festgesetzt:

- Die Héhe von Dachern mit einer Neigung von weniger als 70 Grad werden zu
einem Dirittel, bei einer gréReren Neigung der Wandhohe voll hinzugerechnet.

- Die Tiefe der Abstandsflache betragt im Wohngebiet 0,4 H, im Gewerbegebiet
0,2 H, mindestens jedoch 3,0 m

Nebengebaude

Nebengebdude wie Gartengeratehauser, Holzlager, etc., sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Vorraussetzungen: Max. 75 m3 Umbauter Raum, 30°
Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgeb&ude.

Stellplatze und Garagen

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Garagen- und Carportzufahrten, sowie Stellplatze sind mit offenporigen Bodenbelagen
zu befestigen, z. B. versickerungsfahiges Pflaster, Rasen- oder Drainfugenpflaster,
wassergebundene Decke, usw..

Hoéhenfestsetzungen

Die Oberkante der Untergeschossdecke darf max. 50 cm {iber Oberkante bergseits
vorhandenem, natiirlichem Gelénde, gemessen an der héchsten Geléndestelle der
bergseitigen Geb&udewand, liegen.

Die Oberkante des Garagenfullbodens darf max. 50 cm (iber Oberkante
StraBenverkehrsflache, gemessen an der hdchsten Stelle der StralRe, innerhalb der
Garagenlange, liegen.

Die Wandh&he darf maximal 4,50 m betragen, gemessen von Oberkante bergseits
vorhandenem, natiirlichem Gelénde, an der h6chsten Gelandestelle der
bergseitigen Gebaudewand, bis zum Schnittpunkt Auenwand/Dachhaut.

Freiflichengestaltung

Die nicht Giberbauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten und mit heimischen und
standortgerechten Pflanzenarten zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangener 200 m2 Grundstiicksflache ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Entlang den bezeichneten Grundstlicksgrenzen sind,
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan, hochstdmmige, heimische Baume
zu pflanzen und mit heimischen standortgerechten Strauchern (Gehélzen) und Stauden
zu hinterpflanzen.

Pflanzbeispiele fir Baume

StralBenpflanzungen und Grundstiickspflanzungen (mind. Heister, 2 x verpflanzt):
acer campestre (Feldahorn), sorbus aucuparia (Eberesche), sorbus intermedia
{schwedische Mehlbeere), tilia cordata (Winterlinde), prunus avium (Vogelkirsche)
carpinus betulus (Hainbuche), heimische, hochstdmmige Obstbdume, juglans regia
{WalnuB).

Pflanzbeispiele fir Straucher

cornus sanguinea (Hartriegel), corylus avellana (HaselnuR), crataegus monogyna
{weildorn), cornus mas (Cornelkirsche), euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),
lonicera xylosteum (Heckenkirsche), prunus spinosa (Schiehe), prunus padus
{Traubenkirsche), rosa canina (Hundsrose), sambucus nigra (Holunder), viburnum
lantana (Schneeball), amelanchier ovalis (Felsenbirne), ligustrum volgare (Rainweide),
rubus fruticosus (Brombeere).

Pflanzbeispiele fir Kletterpflanzen

hedera helix (Efeu), polygonum aubertii (Knéterich), parthenocissus quinquefolia
{Wilder Wein).

Pflanzungen auf der Ausgleichsflache

Auf der Ausgleichsflache Flurnummer 1617 erfolgt eine partielle Anpflanzung von
hochstadmmigen Obst- und Wildobstbdumen. Als BaumgréRe wird

vorgeschrieben: Hochstamme, 2 x verpflanzt, mind. 150 cm hoch,

Stammumfang ca. 12-14 cm. Anzahl: 21 Stlick, gemaB Planeintrag.

Der Baumabstand soll untereinander mind. 12 m betragen.

Die Flache unter den Baumen und die iibrige Flache ist gemaR Zeichnung

mit Magerwiesenflachen anzulegen.

Pflanzbeispiele fiir Obstbaume

Apfel: Goldparméne, Landsberger Renette, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm
Birne: Wildbirne
Kirsche: Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Zwetschge: Frankische Hauszwetschge
Speierling: Speierling (Sorbus domestica)
Nuf: Walnuf

Einfriedungen, Geldndemodellierungen

Einfriedungen als Z&une sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig, gemessen ab
Oberkante des natiirlichen Gelandes. Einfriedungsmauern an seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind als Sichtschutzmauer bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig
{gemessen ab Gelandeoberkante, wenn sie nicht langer als 4,0 m errichtet werden und
im baulichen Zusammenhang mit dem Gebaude stehen.

Gartenmauern flir Gelandemodellierungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig.
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,50 m sind unzulassig.

Materialien

Es sind Materialien zu verwenden, die einen natlirlichen Oberflachencharakter haben.

Nicht zugelassen sind:

- glénzender Putz, glatte, glanzende oder polierte, grol3formatige Kunststoff-
verkleidungen.

- helle, glénzende, leuchtende, disharmonische Farben.

Freileitungen

Aus stédtebaulichen Griinden sind Stromleitungen und Telefonleitungen grundsétzlich
unterirdisch zu verlegen.

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung der
E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden
kann, sind die detaillierten Bauplane der E.ON Bayemn AG vorzulegen.

Sichtdreieck

die im Plan eingezeichneten Sichtdreiecke sind von allen Einbauten, Bewuchs,
Ablagerungen, etc. freizuhalten, soweit dabei eine Héhe von 80 cm (iber OK - Strale
Uberschritten wird.

Regenwasser- und Abwasserbeseitigung

Fir das Gewerbegebiet GE b und fiir das Allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt:

Die Einleitung von Schmutzwasser erfolgt in die éffentliche Kanalisation.

Die Einleitung von Regenwasser und Oberflachenwasser in den 6ffentlichen Kanal ist

durch geeignete MaRnahmen auf einen Zufluss von maximal 1 Liter/sec. zu begrenzen.

Folgende EinzelmafRnahmen kénnen durchgefiihrt werden:

- Fiir das Regenwasser sind Riickhaltevolumen einzubauen, die einen gedrosselten
Uberlauf mit 1 Liter/sec. in den Kanal erméglichen. Pro 100 m2 befestigter Fléche
sind 1,30 m3 Riickhaltevolumen einzubauen.

- Alternativ kann das Regenwasser iiber ausreichend grof3en, offenen
Sickermulden einer oberflichennahen Versickerung zugefiihrt werden.

- ZurVerringerung der anfallenden Wassermenge sind Zufahrten, Terrassen und
Parkflachen méglichst mit versickerungsfahigen Belagen auszufiihren.

Naturschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Die Bauarbeiten sind aufderhalb der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeiten

{vom 1. September bis 1. Marz) durchzufilhren. Alternativ ist Sorge zu tragen,
dass die Bauflachen nicht als Nist- und Brutststatten durch Vogel in Anspruch
genommen werden - z. B. durch Umbruch (,Schwarzbrache®).

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Allgemeines Wohngebiet

Beschrinktes Gewerbegebiet

GE b

|l
0

Max. Zahl der Vollgeschosse
Offene Bauweise
Nur Einzelhduser und Doppelhéuser zulassig

Nur Einzelhduser zuldssig

GRZ= 0,35
GFZ= 0,80

Max. Hohe der Grundfldchenzahl

Max. Hohe der Geschossflachenzahl

Baugrenze

Verkehrsflachen
(Gehweg- und Parkstreifen als Hinweis)

Innerhalb dieser gekennzeichneten Fldche sind nur Parkflachen,
Réume mit Biiro-, bzw. Verwaltungsnutzung, oder Wohnungen
gemaR den Bestimmungen des § 8, Abs. 3, Ziff. 1 BauNVO, z. B.
Betriebsinhaberwohnungen, zugelassen

Pflanzgebot auf privaten Fldchen fiir Hecken- und Einzel-
pflanzung als Ubergang zur freien Landschaft oder als Abschottung
zu Gebieten mit anderer Nutzung

Neu anzupflanzender Baum auf der 6ffentlichen Verkehrsflache

Offentliche Griinfliiche im Bereich von StraBen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(Wild-) Obstpflanzung - hochstimmige Bidume z.B.
Vogel-Kirsche, WalnuB, Zwetschge, Speierling, Wildbirne
Apfelbdume

Neuanlage einer landschaftlichen Hecke aus heimischen,
autochtonen Striauchern

Anlage und Entwicklung von Magerwiesen auf neu gestaltetem
Geldanderangen, Ansaat mit RSM 8.1 Var. 3

Anlage und Entwicklung von mageren Gras- und Krautfluren
auf neu gestalteter Bodenwelle, Ansaat mit RSM 8.1 Var. 3

Anlage und Entwicklung von Magerwiesen:
Einsaat RSM 8.1 Var. 3 "Regiosaatgut™

Ausgleichsflache fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft

Geplantes Gebédude mit Firstrichtung

Geplantes unterirdisches 20kv-Kabel
mit beiderseitigen Schutzstreifen

W Geplante Wasserleitung

K Geplante Kanalleitung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Geplante Grundstiicksgrenzen

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude und Nebengebaude

o Bestehendes unterirdisches 20kv-Kabel
mit beiderseitigen Schutzstreifen

20 KV-Leitung mit einem Leitungs-Ausiibungsbereich
10,0 m beiderseits der Leitungsachse

TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalpflege und Bodenaltertiimer
bei den Aufienarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern nach den
gesetzlichen Bestimmungen des Bay. Denkmalschutzes (DSchG) sind
unverziglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege Wiirzburg anzuzeigen
(Art. 8 Abs. 1 DSchG). Die Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche unveréndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG)

2, Wassergefahrdende Stoffe und Altablagerungen
Zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist das Landratsamt Main-Spessart zu
beteiligen, bzw. zu héren. Eventuell vorhandene Altablagerungen sind in Abstimmung
mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden und zu beseitigen.

3. Der Einbau von Anlagen erneuerbarer Energien wird empfohlen. Sie sind so
auszufiihren, dass sie die Gestalt des Baugebietes nicht beeintréachtigen.

4, Die vorhandene 20kV-Leitung wird komplett abgebaut und im Zuge der
ErschlieRungsarbeiten als Erdleitung um das Baugebiet gefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..........c.ccccveeeenen. die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Muttertal II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortstblich bekannt
gemacht.

Die Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

Entwurf des Bebauungsplanes "Muttertal 11" in der Fassung vom ...........ccceeceviiicenns hat in der Zeit
("L 1 1 IS o] stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Muttertal II" in der Fassung vom .........ccccccevviieneenne wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccceeeennee. o1 T

offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Muttertal II" in der Fassung vom ..........c.cccceeeenne wurden
die Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 BauGB in der Zeit vom .........ccccccuueee bis .....cccevirinenn,
beteiligt.

Die Gemeinde Urspringen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .............cccovcecviieeninenne den

Bebauungsplan "Muttertal II" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom.........cccccccceveececeeennn.
als Satzung beschlossen.

Urspringen, den ..........occoceveemereeceiieees

1. Birgermeister H. Natscher

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Muttertal 1" wurde am ..........ccccccceeeenne geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan "Muttertal 11" ist
damit wirksam in Kraft getreten.

Urspringen, den .......c.ccccceeveeeereececees

1. Birgermeister H. Natscher

GEMEINDE URSPRINGEN
LANDKREIS MAIN-SPESSART
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