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|. FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1.]. .= -
des Bebauungsplanes "Altort Nord"
12 <+—FH= Haupffirstrichtung zwingend
Tl
1.3. } | ICli I Fldchen fur Garagen zwingend
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
gemdan § 4 BauNVvO 1990

2. | WA

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND
AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

3.1. GRZ0,6
3.2. Gebdudehdhen

max. zuldssige Grundfldchenzahl

Die Gebdudehdhe wird Uber die Wandhdhe festgesetzt.
Die Wandhdéhe (WH) im Sinne von Art. 6 Abs. 4 BayBO
bezieht sich auf die Oberkante vorhandenes, natirliches
Geldnde am hochsten Geldndepunkt der bergseitigen
Gebdudewand.

Diese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung teilt die
Gebiete der verschieden festgesetzten Wandhdéhen (WH)
untereinander ab.

Das Sparrenwiederlager darf max. 75 cm Uber der OK
RohfuBboden der letzten GeschoBdecke liegen.

Der Abstand von Unterkante Sparren bis

Oberkante Fensteroffnung darf max. 1,00 m betragen.

Die Verkleidung der AuBenwandfldchen ist mit folgenden
Materialien zuldssig:

Putzoberfldchen, Holzverkleidungen oder

heimischen Natursteinen (Rotsandstein, Muschelkalk)
Gebdude aus massiven Holzteilen in alpiner, nordischer
oder nordamerikanischer Bauweise sind unzuldssig.

3.5. Fenster-/FenstertUren- Fenster sind nur in stehenden Formaten
gestaltung (Seitenverhdltnis mind. 1 : 1,2) zuldssig.
Fensteroffnungen mit horizontalen Breiten > 1,00 m
sind vertikal so zu teilen, dass Fensterflachen < 1,00 m
entstehen.
Dies gilt nicht fUr bodentiefe Offnungen im Erdgeschoss.

Satteldacher

3.3. Kniestocke

3.4. AuBenwandflchen

3.6. Dachform

30° - 55°

Bei Dachneigungen von 30° - 35° sind zwingend zweil
Vollgeschosse festgesetzt und nur Hausbreiten

bis max. 10,00 m zuldssig.

3.7. Dachneigung

3.8. Dacheindeckung/
Dachgestaltung

Ziegel und Betondachsteine in den Farben rot

und rot - braun.

Bei Gaubeneindeckungen sind zusatzlich unbehandelte
Kupfer- und Zinkbleche zul&ssig.

Seitliche Gaubenverkleidungen sind in Putz, Holz oder
unbehandelten Kupfer- bzw. Zinkblechen zul&ssig.

Der Dachuberstand darf ortgang- und traufseitig

max. 30 cm betragen.

3.9. Gauben

3.9.1. Kleingauben Kleingauben sind bis zu einer Breite von max. 1,40 m zuldssig.
Die Summe der Gaubenbreite darf max. 1/2 der Trauflange

der jeweiligen Dachfldche betragen.

Eine einzelne GroBgaube pro Dachfladche des Hauptdaches
mit max. 1/2 der Trauflénge der jewelligen Dachflache ist
dann zul@ssig, wenn ansonsten in dieser Fidche keine
Dachgauben oder Dachfenster eingebaut werden.

3.9.2. GroBgauben

Die Dachneigung des Wohnhauses muss bei Errichtung
von Gauben mind. 35° betragen.

Die Gaubenform wird auf Schleppgauben begrenzt.

Je Dachflache ist die gleiche Gaubenabmessung,
-dachneigung und -verkleidung anzuwenden.

Die Wandhodhe der Gaube darf max. 2,00 m betragen.

Es ist ein Abstand von der AuBenkante Gaube

zum Ortgang und zur Traufe von mind. 70 cm einzuhalten.
Der Abstand vom First zur Gaubendachfladche muss

mind. 70 cm betragen.

StraBenseitige Grundstucke sind mit Mauern und Hoftoren
in ortstypischer Bauweise zu schlieBen.(s. Bilder).
Hbhe der Mauern bzw. Hoftore mind. 1,50 m.

3.9.3. Gauben allgemein

3.10. Einfriedungen

Ortstypische Mauern bestehen aus:

Muschelkalk oder homogenem Mainrotsanstein, gemischt
oder nur aus einem der beiden Gesteine in Sichtmauerwerk.
Verputzten Mauerwerkswdnden mit Abdeckungen aus o. g.
Steinen oder unbehandelten Zink- oder Kupferblechen, bzw.
Dachziegeln. In den Mauern sind TUren zuldssig.

Ortstypische Hoftore bestehen aus:
Zweifligeligen Anlagen, hofseitig aus Holz- oder Stahl-
rahmenkonstruktionen mit straBenseitigen Beplankungen

aus Holzbrettern, geschlossene Anordnung.
Die Oberseite des Tores ist entweder waagerecht

oder geneigt mit max 10° Idngs zum Tor. Oberseitige
Abdeckung aus Zink - oder Kupferblech.

Bei Anlagen mit "Uberdachung" siehe Bild kann die Deckung
mit Ziegeln oder o. g. Blechen erfolgen.

Die obere Halfte dieser Anlagen kann wie in Bild 1
dargestellt in durchlassiger Anordnung erstellt werden.

| : L : LT SN
Beispielbild 2 - Hoftor Beispielbild 1 - Mauer

Beispielbild 1 - Hoftor

3.11. Abstandsfédchen Die Hohe von D&chern wird gemas Art. 6 Abs. 7 Nr. 1

mit einer Neigung von weniger als 70 Grad zu einem Drittel,

bei einer groBeren Neigung der Wandhdhe voll zugerechnet.

FUr die Tiefe der Abstandsfldchen wird Art. 6 Abs. 7 Nr. 2
mit 0,4 H festgesetzt, mind. jedoch 3 m.

4. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

4.1. Gebdudehdhen Die Wandhoéhe (WH) darf max. 4,50 m,

im Sinne von Art. 6 Abs. 4 BayBO,

gemessen Uber der Oberkante des vorhandenen,
naturlichen Geldndes am héchsten Geldndepunkt

der bergseitigen Gebdudewand, betragen.

4.2. Allgemeines Nebengebdude sind auf den fUr Garagen festgesetzten
Fldchen zuldssig.

Innerhalb der Baufenster oder den restlichen Grundsticks-
flachen gelten die Festsetzungen (auBer Gebdudehdhe)
fur Wohngebdude.

Bei GrundstUcken in denen Fldchen fir Garagen zwingend
festgesetzt sind, dUrfen auBerhalb des Baufensters

keine Nebengebdude errichtet werden.

5. BAUWEISE, BAUGRENZE

5.1. Diese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung teilt die
Gebiete der verschieden festgesetzten Bauweisen
untereinander ab.

5.2. g geschlossene Bauweise

5.3. a halboffene Bauweise
In der halboffenen Bauweise kann an eine einzige Grund-
stOcksgrenze zum Nachbarn ohne Abstandsfldchen
gebaut werden. Die Wahl der Seite ist freigestellt.
Innerhalb der Baugrenze der GrundstUcke @ @ @ @
sind die Gebdude auf der nord - westlichen Grundstucks-
grenze zu errichten.

54, =—cecm——co— Baulinie
Der Hauptbaukdrper muss mit mind. 1/3 seiner jeweiligen
AuBenwand auf der Baulinie errichtet werden.

55, — — Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1. StraBenverkehrsfladchen

6.2. StraBenbegrenzungslinie

/. HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTWASSERLEITUNGEN

7.1. —o—é—o— geplante Abwasserleitung

7.2. —<>—<lfv—<>— geplante Wasserleitung

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

S

9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

9.1. Unzuldssige Anlagen

- Blech- und Fertiggaragen
- grelle Gebdudeanstriche bzw. -verkleidungen
- Maschendrahtzdune

zu pflanzende B&ume

9.2. Schallschutz

i Bei Wohngebduden entlang der HauptstraBe sud - westlich

der Perlschnur hat die Anordnung der schutzwUrdigen
R&ume auf einer von der HauptstraBe abgewandten oder
abgeschirmten Gebdudeseite zu erfolgen.

FOr RGume, die nicht auf diese Weise geschutzt werden
kdnnen, ist ein baulicher Schallschutz vorzusehen, der
zumindest in den geschlossenen Innenrdumen gesunde
Wohnverhdltnisse gewdhrleistet.

SchlafrGume, die der HauptstraBe zugewandt sind, mussen
mit einer schallgeddmmten Luftungseinrichtung ausgestattet
sein, die es erlaubt die Schlafzimmerfenster zur Nachtzeit
geschlossen zu halten.

Die Anforderungen der DIN 4109 sind zu beachten.

9.3. Emmissionsradius abhdngig vom Eintritt bestimmter Umstédnde
gem. § 9, Abs. 2, Nr. 2 BauGB
Emmissionsradius um Anwesen HauptstraBe 26, Fl. Nr. 138

In diesem Emmissionsradius von 30 m um die Emmissionsquelle
sind AufenthaltsrGume nur dann zuldssig, wenn die
Viehhaltung auf Fl. Nr. 138 aufgegeben wird oder

wenn die BelUffung des Hauses auf andere

Weise (z. B. Be- und EntlUftungsanlage mit Zuluftéffnungen
auBerhalb des Emmissionsradus) gewdhrleistet ist.

II. HINWEISE

E = vorhandene Grundsticksgrenzen
————— geplante GrundstUcksgrenzen
185/31 Flurnummern
7,00 .
H MaBangabe in Meter
/ vorhandene Wohngebdude
vorhandene Nebengebdude
Ga Fldchen fur Garagen Vorschlag
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ FlGchen fur Wohnhaus Vorschlag
‘7 o 7‘ erforderlicher Gebdudeabbruch,
L um Bebbauungsplan umzusetzen
A
——————— vorhandene Abwasserleitung
w .
——————— vorhandene Wasserleitung
e ol vorhandene 0,4 KV - Freileitung der e.on Bayern AG
I i mit beiderseits 1,00 m Schutzzonenbereich
s ol vorhandenes 0,4 kV - Niederspannungskabel der
[ e.on Bayern AG mit beiderseits 1,00 m Schutzzonenbereich
DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertUmern nach Art. 8 Abs. 1 und 3
des Denkmalschutzgesetzes sind unverziglich dem Bay. Landesamt

f. Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf zu melden.

Gem. Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz sind die aufgefundenen Gegenstdnde und
der Fundort unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

UMWELTSCHUTZ

Aus Grinden des sparsamen Umganges mit Brauchwasser wird empfohlen eine
Zisterne zu errichten, ebenso soll nach Moglichkeit die Solarenergie genutzt werden.

WASSERVERSORGUNG

Im Hinblick auf § 1a Wasserhaushaltsgesetz (sparsame Verwendung des Wasseres)
und das "unterfrnkische Wassermangelgebiet" ist auf einen sparsamen Umgang
mit dem "Lebensmittel Nr. 1 Trinkwasser" zu achten.

ABWASSERABLEITUNG

Im Baugrund angetroffenes Fremdwasser (Quell-, Drain- und Schichtenwasser) darf
nicht der Kanalisation zugefUhrt werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Der Landkreis Main - Spessart umfasst grundwassersensible Karstgebiete und Gebiete
mit klUftigem Untergrund. In solchen Bereichen ist die wasserdurchldssige Gestaltung
(zur unmittelbaren Versickerung des Niederschlags) von Wegen und Platzen mit

Kfz - Verkehr (z. B. Stellplétze oder Garageneinfahrten) grundsétzlich nicht zuldssig.
Ob und in welcher Form im Einzelfall Ausnahmen vertretbar sind, ist gemeinsam mit dem
Wasserwirtschaftsamt zu prifen. Von der genannten Ausnahme abgesehen, wird aus
wasserwirtschaftlicher Sicht eine Versickerung vo Niederschlagswasser Uber die
belebte Bodenzone ausdricklich begruBt. Bei der Planung entsprechender Anlagen
sind die quantitativen und qualitativen Anforderungen und Vorgaben des

DWA - Merkblattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
zu beachten. Die in dem Merkblatt enthaltenen Nachweise sind zu fUhren.

ALTABLAGERUNGEN

Sollten Altablagerungen angetroffen werden, sind sie in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt zu erkunden und zu beseitigen.

EMMISSIONSRADIUS UM ANWESEN HAUPTSTRASSE 26, FI. Nr. 138

In der Zone zwischen 30 m und 40 m Emmissionsradius ist mit einer
erhdhten Geruchsbeldstigung durch die Viehhaltung auf Fl. Nr. 138
\ zu rechnen. Hierzu sind geeignete MaBnahmen, z. B. Orientierung
der Fenster und Offnungen, Einbau von LUftungsanlagen,
| angeraten.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

V. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Urspringen hat in seiner Sitzung vom 18.09.2007
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Altort Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2009 ortsublich bekanntgemacht.

Urspringen, den .....ccccceevevveeeenn.

Natscher Heinz, 1. Burgermeister

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
14.10.2008 hat in der Zeit vom 30.03.2009 bis einschlieBlich 30.04.2009 stattgefunden.

Natscher Heinz, 1. Burgermeister

Urspringen, den .....ccccceevevveeeenn.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
14.10.2008 hat in der Zeit vom 23.04.2009 bis 02.06.2009 stattgefunden.

Urspringen, den ...........ccoooeen.

Natscher Heinz, 1. Burgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2010 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdadB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 13.08.2010 bis einschlieBlich 04.10.2010 beteiligt.

Urspringen, den .........c.ccooeeen.

Natscher Heinz, 1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.2010 wurde mit der
Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.09.2010 bis 04.10.2010
offentlich ausgelegt.

Urspringen, den .........c.cccoeeeen.

Natscher Heinz, 1. Burgermeister

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2010 wurden nochmals
die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 28.01.2011 bis einschlieBlich 11.03.2011 beteiligt.

Urspringen, den .....ccccceeeeuveeeennn.

Ndatscher Heinz, 1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.12.2010 wurde mit der
Begrindung nochmals geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2011 bis 01.03.2011
offentlich ausgelegt.

Urspringen, den ......cccceeeevveeeennn.

Natscher Heinz, 1. Burgermeister

Die Gemeinde Urspringen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.11.2011
den Bebauungsplan "Altort Nord" vom 16.10.2007 in der Fassung vom 02.11.2011
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Urspringen, den .....ccccceeeevveeeenn.

Natscher Heinz, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Altort Nord" vom ..............c......

wurde am .....occeeeeenees gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Altort Nord" vom ................... in der Fassung
VOM .eviiiiiiieeeeeennns ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen gem. § 44 Abs. 3 und 4 sowie § 215 Abs. 1 BauGB wurden
hingewiesen.

Urspringen, den .........cccccooeeen.

Ndatscher Heinz, 1. Burgermeister
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