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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN LAGEPLAN M. 1:1000
|. FESTSETZUNGEN 5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN IIl. HINWEISE
gemdaB § 9 und §12 Bau GB und Art. 91 BayBO 5.1. Gestaltung Holzkonstruktion, im erdberthrten Bereich sind Betonsockel Gemarkungsgrenze
| I —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und Mauerwerk zuldssig.
' des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "OBERE GARTEN" 5
° P 5.2. Fassadengestalt.:  Holzverschalung in natur oder in gedeckten Farben . : Grundstucksgrenzen
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Gestrichener Putz in natUrlichen und gedeckten Farben. 6585 Flurmummernn
2.1. SO - Gebiet "LANDWIRTSCHAFTLICHE NEBENGEBAUDE" 5.3. Entwdsserung Das Dachwasser versickert auf der GrundstUcksflache L 0 MaBangabe in Meter
gem. § 11 BauNvVO ! !
I Zuldssig sind nur Hallen zur Unterstellung von o4 private Grunflachen 3 vorhandene Wohngebdude
LANDWIRTSCHAFTLICHE . . .
NEBENGEBAUDE' landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Gerdaten, 55 StraBenverkehrsfiéche
sowie der Lagerung von Brennholz. .. vorhandene Nebengebdude
g g
mosm.d.da Einrichtungen, ._nmcmaﬁims c:o_ o.__m . 56. StraBenbegrenzungslinie )
AusUbung von gewerblichen Tatigkeiten sind nicht gestattet. Umgrenzung bestehender Bebauunspldne
5.7. Immissionsschutz:  In den Ruhezeiten von 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr sind stérende
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Tatigkeiten (z. B. Holzséigen, Reparatur- und Wartungs- —o——o—o— vorhandener Abwasserkanal
arbeiten an Fahrzeugen und Gerdten) nicht zuldssig.
3.1.  GebdudegroBe Die Grundfldche des Gebdudes darf innerhalb des —o= o— wzmdf_A_/m.%QmMm%Nmem%sscm%w_Mﬂ, AG
2 .o .o
Bavfensters max. 250 m* betragen. 6. GRUNORDNUNG/AUSGLEICHSFLACHEN
3.2. Gebdudehdhen Die Oberkante des "vertikalen Baufensters" wird definiert Uber @ vorhandene Elekirostation
den Abstand von 3,50 m Uber dem vorhandenen Geldnde
. L 6.1. PLANZEICHEN
des Weges und 5,00 m Uber vorhandenem, natUrlichen
Geldnde im Bereich der Baugrenze, in Achse der ) ) )
Schnittlinie 1 - 1. 611 L L L L Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, Umgrenzung von Biotopen mit Nummerierung
33 Dachneigung 50 150 |.__. T T T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft {55 4-0146-003
34. Dachform Pultdach 6.1.2. @ zu pflanzender Baum
3.5. Dacheindeckung rotes, rot - braunes und graues Bedachungsmaterial, BODENDENKMALPFLEGE
Bedachungsmaterial in Farben, die in der umgebenden Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmdler zu Tage, sind diese dem Bayer. Landesamt
Landschaft vorkommen (grin, braun etc.), 6.1.3. Wiese fUr Denkmalpflege (Dienststelle Schloss Seehof) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unbeschichtete Metalldeckungen sind nicht zuldssig. zu melden. Die Meldepflicht besteht gem. Art. 8 Abs. 1 -2 DSchG.
Auf dem Dach sind Photovoltaikanlagen zuldssig Gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen.
. L ) : 6.2. MASSNAHMEN
3.6. AbstandsfGchen  FUr die Abstandsfldchen gilt Art. 6 der BayBO
MaBnahme | WASSERWIRTSCHAFT
4, BAUWEISE, BAUGRENZEN M | of 4Bé " Norden der Hdll Im Baugrund angetroffenes Quell-, Drén- und Schichtenwasser darf nicht
anzung von 4 Baumen im Noraen aer faien der Kanalisation zugefihrt werden.
4.1. . Baugrenze Der Landkreis Main - Spessart umfasst grundwassersensible Karstgebiete und Gebiete
MaBnahme I mit klOftigem Untergrund. In solchen Bereichen ist die wasserdurchldssige Gestaltung
M I Anlage einer Streuobstwiese (zur unmittelbaren Versickerung des Niederschlags) von Wegen und Platzen mit
Kfz - Verkehr (z. B. Stellpl&tze oder Garageneinfahrten) grundsatzlich nicht zuldssig.
Ob und in welcher Form im Einzelfall Ausnahmen vertretbar sind, ist jeweils gesondert
° in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt zu profen.
_ _ R Z >O _I_ m _ O _I_ ._. _I_ O _I_ m C m m m Z > _I_ Z m Unterirdische Versickerungseinrichtungen, z. B. Sickerschdchte und Rigolen,
sind nicht zuldssig. Das anfallende Niederschlagswasser muss Uber die belebte
Bodenzone abgeleitet werden.
Landschaftsschutzgebiet "Spessart”
Uberschwemmungsbereich des Maines
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(1 | 406 - sk M © 40 | 1700 diplom ingenieur|(u) U Dipl.-Ing. (FH) Michael Maier
w1 s R 5 | V. VERFAHRENSVERMERKE m d .
| \)m/ < schenkgasse 11.1 Weinbergweg 9
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S i 5 . . 97907 Hasloch
— o — L tio \./m m S : 1. Der Stadtrat der Stadt Rothenfels hat in der Sitzung vom 19.05.2009 77828 marklheidenfeld e
w7 7 | 1_ weg O ° _ beschlossen, den Antrag von Hans und Traudl Wingender fon +49 9391 918240 fon +49 9342915582
60°3-00P5-017 i _ zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "OBERE GARTEN" fon +49 9391 82117 info@maierlandplan.de
- - l— | m_ ﬁ s mit integriertem Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplanes info@oma-mar.de
! - anzunehmen und ein Saftzungsverfahren einzuleiten (§ 12 Abs. 2 BauGB).
T Der Annahmebeschluss wurde am 25.09.2009 ortsUblich bekanntgemacht.
| )
§i 5 STADT ROTHENFELS
beme e e 4_ﬂ>.m....l- L_-__.“ 2. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "OBERE GARTEN" mit LANDKREIS MAIN-SPESSART
/ wjo:‘A_A<3%ﬂmwmom%%m_.wm<%3 | m m _" M Mo_-_ Z_._.._. ._ - ._ g. ._ ”Nmo integriertem Grunordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vom
. . . 08 m it 19.05.2009 wurden die Behdrden und die Trager &ffentl. Belange
1 ﬁ - ' | “_ m _m w gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.09.2009 bis 30.10.2009 frUhzeitig beteiligt. <O w_|_>w m Z w mNOQ m Z m w
— . e " A "
R O Vi * 5 : BEBAUUNGSPLAN "OBERE GARTEN
. © L 3. Die frGhzeitige BUrgerbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung oo
© 11l i . .
IR N - ke At megroren onmonerman s voren | | MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
: ,W%.Q . " | " _ ,w%,w -
\a\xw\ 4 J ' ! "_ _ M I ErschlieBungsplanes vom 19.05.2009 hat in der Zeit vom 05.10.2009 bis einschl. C Z U <O ” _|_>w m Z - C Z U
6023-0025-010 o B 05.11.2009 stattgefunden.
e o L2 — g = ERSCHLIESSUNGSPLAN
410 M i m 4. 7u dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "OBERE GARTEN" mit .
— o m__ | M M integriertem Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vom VORHABENTRAGER:
0 i 19.05.2009 in der Fassung vom 08.12.2009 wurden nochmals die Behérden und die
— m_w_“ | m m M Trager offentl. Belonge gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2009 E_ Z O m Z U m ” —|_>ZM c Z U .—.”>c U—-
N mmw m m w ‘ bis 04.02.2010 beteiligt. MITTLERER WEG 15
e | — ) 97851 ROTHENFELS
[ w < _ 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "OBERE GARTEN" mit
@ 46 om _“ ! M = integriertem Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
i _ vom 19.05.2009 in der Fassung vom 08.12.2009 wurde mit der Begrindung
1416/1 i “_ m_ ““ m @@30@ m 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.01.2010 bis 04.02.2010 STADT ROTHENFELS, VERTRETEN DURCH RICHARTZ ROSEMARIE, 1. BURGERMEISTERIN Z
il T l | M offentlich ausgelegt.
SN BEBAUUNGSPLAN il
N "LANDWEHRGRABEN" mm m ARCHITEKT: BERND MULLER, BAYAK 177523
417 ! mm m M o 6. Die Stadt Rothenfels hat mit Beschluss vom 09.03.2010 den vorhabenbezogenen
m “_m _"m M Bebauunsplan "OBERE GARTEN" mit integrierterm Grinordnungsplan und
i | A Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 19.05.2009 in der Fassung vom 02.03.2010 DIPL-ING. {FH) LANDSCHAFTSPLANER MICHAEL MAIER
418 13!
| __m M LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET "SPESSART" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
m _“m m - WINGENDER HANS
| mm 7. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "OBERE GARTEN"
| Ll M mit integriertem Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
SSPLAN T m Mm “ wurde am .......eeeeee.. ortsUblich bekannt gemacht. WINGENDER TRAUDL
AUSGEBIET" 31 —a | 1l M Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "OBERE GARTEN" mit integriertem
. GrUnordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. DATUM 2009-05-19 PLANINHALT LAGEPLAN
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* ° Richartz Rosemarie, 1. BUrgermeisterin (Siegel) MASSTAB 1:1000 / 1:250 / 1:200




