FESTSETZUNGEN gemdB § 9 BBauG und Art. 91 BayBO n. F.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.

gemap 1 des BBauG

9§ 1 bis 11 der Bau NVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 Bau NVO

WA

1.2 Dorfgebiet (MD) gemdB & 5 Bau NVO

Z.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gemaB § § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

§ 16 Bau NVO

Zahl der Vollgeschope (Z) als Hochstgrenze I1
Grundfliachenzahl (GRZ) 0,4

GeschoBflachenzahl (6FZ) 0,8

3. BAUKEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 Bau NVO

3.1 Offene Bauweise o

B

3.1.1 Nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig

3.2 Baugrenze
3.3 Baulinie S
3.4 Hoheneinstellung der Gebdude

Die Oberkante der letzten VollgeschoBbdecke darf max.
liegen:

bei talseits der StraPe liegenden Gebduden max. 6,00 m
vom vorhandenem, natiirlichen Geldnde, gemessen an der

hochsten Geldndestelle der talseitigen Gebdudewand,
jedoch nicht hoher als max. 3,50 m liber Oberkante Geh-
steig, gemessen an der hochsten Gehsteigkante innerhalb
der Gebdudeldnge.

3.50m %mEinSOm
/ﬂmx.!E).OO m

bei bergseits der StraPBe liegenden Gebduden und Gebduden
an senkrecht zu den HGhenlinien verlaufenden StraBe:

:

max., 3,50 m liber vorhandenem, natlirlichen Gelande, gemes-
sen an der hichsten Geldndestelle der bergseitigen Gebdu-
dewand,

L Kniestocke max. 0,30 m, gemessen an der HausauBenwand zwischen
ﬁ OK RohfuBboden und Unterkante Sparren.

Dachform: Satteldach (SD) Gauben sind zuldssig, ab 35° Dachneigung

; des Hauptdaches

3.6 Dachneigung: 30° - 38°
3.7 Dacheindeckung: Ziegel in roter oder brauner Farbe
3.8 Hauptfirstrichtung 1———-}
3.9 Garagen 5
g >
Garagen sind mit Flach=- oder mit Satteldach, der Dachnei- :giiii ‘
gung des Hauptgebdudes entsprechend, zu erstellen und an
der seitlichen Grundstiicksgrenze gestattet.
Bei Satteldacher ist ein giebelgerechter Anbau vorzunehmen.
TraufhOhe zur Strade max. 2,75 m, gemessen am hdochsten
Punkt der StraBe innerhalb der Gebdudeldnge.
Im Falle der Grenzbebauung sind die Garagen bei gleicher
‘ Geldndeoberfldche in GroBe und Gestaltung einander anzu-
ﬁ gleichen. Hax. Tiefe bei Grenzbebauung 8,00 m.
g Vor den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinterkante
ﬁ bis Garagentormitte von mind. 5,00 m einzuhalten, der von
ﬁ der Offentlichen Verkehrsflache nicht abgetrennt sein darf,
@ Garagen durfen, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur
% innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfliche erstellt werden.
3.10. Nebenanlagen
=
Nebenanlagen im MD-Gebiet .§§
. . . é
Talseitige Traufhdhe, gemessen am hdchsten, natiirlichen
Geldndepunkt, max. 4,00 m.
Dacher: Satteldach, Dachneigung entsprechend der Dachnei-
gung des Hauptgebdudes
Nebenanlagen im WA-Gebiet
Diese sind nur in Verbindung mit dem Hauptgebiude, bzw. den
Garagen zulassig.
3.11 Einfriedigungen

Die HOhe der Einfriedigung entlang der 5ffentlichen StraBe wird

auf max. 1,00 m, gemessen von Oberkante Gehsteig, festgesetzt.

| Einfriedigungen entlang den Ubrigen Grundstiicksgrenzen werden  auf

max. 1,30 m festgesetzt., Zuldssig sind Zaungitter aus Holz oder Stahl
zwischen Hauerpfeilern und Stahlsdulen. Zuldssig an seitlichen und riick-
wiartigen Grundstiicksgrenzen sind augh zu hinterpflanzende Maschendraht-
zaune, :
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Die Mindestgrofle fur Baugrundstiicke befdjgf 400 m2

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche - . 0 J S

~
|
|
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen & 7.1 20 KV-Freileitung der Uberlandwerk-Unterfranken A.G. mit / vﬁi7ﬁi;
des Offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf ‘f Schutzstreifen gemdB Planeintrag. 4/(_/f7?;tiz
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BBauG I
é 7.2 Freileitung 110 000 Volt der Bayernwerk A.G. mit Schutz- :;7__;ng7ﬁ_
Flichen fiir den Gemeinbedarf % streifen gemap Planeintrag, beidseitig der Leitungsachse. //// i ,// |
(Sportheim und Druckerhdhungsanlage) Eine Bebauung in diesem Bereich ist nur moglich, wenn der g ¥ i
nach VDE 0210 verlangte Sicherheitsabstand von 3,00 m bei ,7 y ‘9’ =
VERKEHRSFLACHEN groBtem Durchhang und max, Seildurchschwingung zwischen e ////
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG Leiterseil und ndhestem Bauwerksteil bei harter Bedachung /m44;¥ Pale
% eingehalten wird. Hinzu kommen 4,50 m gem, VDE 0132 bzw.
StraBenverkehrsfldache geplant mit Breiten- ; den Richtlinien des Brandschutzamtes.
angabe und Lage der Gehsteige g 73 20KV - Kabel UWU mit beiderseits 1.0m Schutzstreifen e
: ; - ; 8.  GRUNFLACHEN
Fupwege mit Breitenangabe S e St e
Offentliche Parkflachen und Abs. © BBauG.
Sichtdreiecke 8.1 Uffentliche Griunflache
Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeglicher 70
Bebauung, Ablagerung, Anpflanzung und Einfriedigung W0 ‘ 8.1.1 Kinderspielplatz (f?
uber 0,80 m Hohe, gemessen von Oberkante StraBe, |
freizuhalten, bzw. freizumachen, % Sulat Sportainse : (:::::>
: 2.2 FPro 158 m2 nicht Uberbaute Grundstiicksfldche ist mindestens
S Toecnrenzguns Linle ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER ; 8.3 Fiir die Bepflanzung der stadteigenen Grundstilicke und offentliche
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN, SOWIE 3‘ Grinflachen, ist flir die Planung und Bepflanzung der Kreisfachbe-
FOR ABLAGERUNGEN : rater einzuschalten, der im Einvernehmen mit der Stadt Rothenfels
gemit S Sihs 1M 9 £ die Eingrinung vorzunehmen hat.
O s, © BlAuG, § 8.4 Fir alle Bepflanzungen sind vorwiegend bodensténdige Laubholzarten
; zZu verwenden.
Fldache flir Versorgungsanlagen ——————
== g 9.  SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
> Elektrizitdat (Trafostation UWU) O
Wasser (Druckerndhungsanlage) Q 9.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches N e v
des Bebauungsplanes gemap § 9 Abs. 7 BBauG
O R o 0 MU NRoL R LTI 9.2 Unzuldssige Anlagen: Blechgaragen, grelle Farben, Aufschiittungen und
gemap 59 Abs. 1 Nr., 13 und Abgrabungen, groBer als 0,80 m.
Abs, 6 BBauG
9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

HINBEILISE

1. Bestehende Grundstiicksgrenzen e VAl

2. Flurnummern 384
3. Bestehende Wohngebdude mit Angabe Z, DF, DN
4, Bestehende Nebengeb&ude
. e 129/55([1.25
5. Mafangabe in Meter z%«—ﬁﬁ«
6. Vorhandener Mischwasserkanal —O—A—O—
7. Vorhandene Wasserleitung 0 N e G
8. Umgrenzung genehmigter Bebauungsplane g i | o
Hohenlinie iliber N.N. ) 5 () e

Alle Gebdude sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
mit der im Baugenehmigungsverfahren beantragten Fassaden-
verkleidung zu versehen. (Putz o, &.)

Bis spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Gebdude ist
auf den nicht Uberbauten Fldchen der Grundstiicke, die fest-
gesetzte Bepflanzung vorzunehmen.

a) Der Entwurf der 1. Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung
gemdp § 2 a, Abs. 6 BBauG
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b) Der Stadtrat hat mit Beschluf vom ...???f;f%fil:.....................
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die 1. Bebauungsplananderung vom»{g%ié?ﬁsz??i%i.geméﬁ § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.
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%. Blirgermeis

Das Landratsamt Main-Spessart
hat die 1. Anderung des Bebau-

\
ungsplanes mit Bescheid vom }
24.04,1985 Nr. \
§ 11 BBauG

¢) Genehmigungsvermerk:

410-610 gemdaB
genehmigt.a

: . Landrat
d) Die Genehmigung der 1. éébgﬁﬂﬁgsp1anénderung wurde gemdB § 12 BBauG
am . 0?“4222{4ﬁ2/{§—

WP~ IS i A «sese. Ortsiiblich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Auf die Rechtsfolgen nach § 155 a, BBauG wurde hingewiesen.
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rarung: ARCHITEKT WILLI MULLER

Alfred-Ruppert-Strafie 10 8772 Marktheidenfeld
Tel 09381/ 56 33

Datum: 03.02.1984

gez. Martin Blatt:
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