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FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 BBauG und Art. 91 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BBauG

gemap
9§ 1 pis 11 der Bau NVO

Dorfgepiet (MD) gemdB § 5 Bau NVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG § 16 Bau NVO
Geschobfldachenzahl (GFZ) 0,8

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

Zahl der Vollgeschope als Hochstgrenze II

Dachneiguna: 35° - 45°

2.4.1 Dachform: Satteldach

o

~

2.0

eod

Dacheindeckung: Ziegel in roter oder rotbrauner Farbe
ilohe baulicher Anlagen

Die Operkante der letzten VollgeschoBdecke darf g

max. 6,00 m vom vorhandenem, natirlichen CGelande, .
gemessen an der hochsten Gelandestelle der talseiti-
gen Gebaudewand, liegen.

Garagen

Garagen sind mit Flach- oder Satteldach zu errichten.

Bei Satteldachausfiinrung ist die Dachneigung der Dach-
neigung des Hauptdaches anzugleichen. Garagen mit Sattel-
dach sind auch dann an der seitlichen Grundstiicksgrenze
gestattet, wenn sie mit dem Hauptgebaude in baulichem
Zusammenhang stehen.

Traufhohe max. 2,75 m lber vorhandenem, natiirlichen Geldnde,
gemessen an der talseitigen Gebdudewand.

Im Falle der Grenzbebauung sind die Garagen bei gleicher
Gelandeoberfldche in GroRe und Gestaltung einander anzu-
gleichen,

Hax. Tiefe bei Grenzbebauung 8,00 m,

Garagen konnen, soweit nichts anderes festgesetzt ist, aufer-
halb der uUoerbaubaren Grundsticksflache erstellt werden.
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Nebengebdude

Traufhdhe max. 3,50 m'ﬁber vorhandenem, natirlichen Gelande,
gemessen in der Gebdudemitte der talseitigen Gebdudewand.

0

Dachneigung: 352 - 45

Dachform: Satteldach

Nebengebdude sind nur innerhalb der als iberbaubar festgesetzten
Flache zuldssig.

Einfriedigungen

Die Hohe der tinfriedigung entlang der &ffentlichen StraBe

wird auf max. 1,00 m, gemessen von Oberkante Gehsteig, festgesetzt.
Einfriedigungen entlang den iibrigen Grundstiicksgrenzen werden

auf max. 1,30 m festqgesetzt.

Zulédssig sind Zaungitter aus Holz oder Stahl zwischen Mauerpfeilern
und Stahlsdulen.

Zaunsockel sind bis zu 0,30 m zuldssig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 Bau NVO

Offene Bauweise (o)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Aﬁh
Baugrenze

Hauptfirstrichtung “—»p
VERKEHRSFLACHEN

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG

StraBenverkehrsfldache mit seitlichen Gehwegen

Sichtdreiecke

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von
jeglicher Bebauung, Ablagerung, Anpflanzung
und Einfriedigung iber 0,30 m Hohe, gemessen
von Oberkante Strafe, freizuhalten.
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6.1

7.1
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StraBenbegrenzungstinie

Uffentliche Parkflicher’ l;]

FuBweg F

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

gemap

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. & BBauG

geplante Abwasserleitung ——Q--A——O——

geplante Wasserleitung —O—W——O—-

20 KV-Leitung Uberlandwerk Unterfranken A.G. Wiirzburg
mit Schutzstreifen

20 KV- Kabel mit beiderseits 1.0 m Schutzbereich

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr, 15

gemap
und Abs. 6 BBaug.

Grinfldchen (offentlich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

gemap § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG

2
Pro 200 m" nicht lberbaute Grundstiicksfliche ist mindestens
ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandener Baumbe-
stand ist zu unterhalten.

Bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Gebaude,
ist auf den nicht iiberbauten Fldchen der Grundstiicke, die
festgesetzte Bepflanzung vorzunehmen. ;

8.1

8.2

8.3
3.4
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10,

SONSTIGE PLANZEICHEN

2

Mindestgriofe der Baugrﬁndstﬁcke F mind. 700 m

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG
mit Ausnahme der mit @@ bezeichneten Grundstucke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 7 BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Unzulédssige Anlagen:

Blechgaragen, Kniesttcke iiber 0,30 m Hihe,
Dachgauben, grelle Farben, Aufschiittungen
und Abgrabungen, grober als 0,80 m

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurnummern 1282

Bestehende Wohngebdude 144
Z

Bestehende Nebengebdude

15' 55 |15

ST, SR .

MaBangabe in Meter

Vorhandener Abwasserkanal

Vorhandene Wasserleitung —O—W —O——

Vor den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinterkante
bis Garagentormitte von mind. 5,00 m einzuhalten, der von
der offentlichen Verkehrsflache nicht abgetrennt sein darf.

Hohenlinie . NN —200—

Vorgeschlagene Gebdudestellung

1.2,

3
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Einfriedigungen

Einfriedigungen sind au8 kunststoffummanteltem Maschendraht

(Farbe grin) und Rundpfosten zu erstellen.

Max. Zaunhohe 1,50 m iiber vorhandenem, natiirlichen Gelande.

Tiuren und Tore sind der Einfriedigung anzugleichen.
Entlang der Wege sind Betonrandeinfassungen bis zu einer

maximalen Hohe von 0,30 m zul&ssig.

Unzuldssige Anlagen und Einrichtungen

Nebenanlagen wie Schwimmbecken, Schuppen, Kleintierstidlle,
Aborthduschen, Gasbehélter und dhnliches.

Aufstellen von Wohnanhangern, Notstromaggregate,

Nutzung als Wochenendhaus oder als Standplatz fiir Zelte,
Nutzung als Pferdekoppel.

STADT ROTHENFELS

STADTTEIL BERGROTHENFELS
LANDKREIS MAIN - SPESSART

1.ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN

“AM WEIHER”

M.1:500

NORDEN

s T e
K(pnanung: ARCHITEKT WILLI MULLER )

Alfred-Ruppert-Strafle 10 8772 Marktheidenfeld
Tel. 09391/56 33

Datum: (07.12.1983 gez. Martin Blatt:

\_ gedndert: 13.12.1984 ~ L J/




I. FESTSETZUNGEN

FUR DAS SONDERGEBIET - KLEINGARTENHAUSGEBIET

- a) Der Entwurf der 1. Bebauungsplandnderung wurde mit der Begriindung
gemdl § 9 BBauG und Art. 91 BayBO

gemdB § 2 a, Abs. 6 BBauG
s SONDERGEBIET - GARTENHAUSGEBIET

H0F. T7TLE bis .. 75,02, 7L

Vom LRI N I R U I I BN I I

1.1 Art der baulichen Nutzung

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BBauG
§§ 1 bis 11 der Bau NVO

1.1.1 Sondergebiet - Kleingartenhausgebiet
gemdB § 10 Bau NVO so

1.2 MaBl der baulichen Nutzung

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze [
=, & 1.2.2 Gebdude

Max. Firsththe 3,5 m, gemessen iiber Oberkante natiirlichem
Gelinde der bergseitigen Gebdudewand

. Blrgermeister

Dachform: Satteldach Das Landratsamt Main-Spessart

- 4 " o ' Y. G R— hat die 1. Anderung des Bebau-
Dachneigung: 20~ - 35 e : ungsplanes mit Bescheid vom
, 24.04.1985 Nr. 410-610 gemiB

Zulassig sind je Grundstiick ein eingeschossiges Gartenhduschen in : e 3 11 BBauG genelhmiss

F oy

Holzbauweise ohne Feuerungsanlage, auf max. 0,5 m sichtbaren

Einzelfundamenten. Karlstadt, den 24.04.1985
2 - Landratsamt Main-Spessart
berbaute Fldche max. 15 m N -
g . 2 ’G T 2 n , Landrat
Dachfléche max. 20 m LA
d) Die Genehmiqung dert.- Bebauungsplananderung wurde gemaB § 12 BBauG
am 02 é@i.:fﬂ??fg. ....ortsiiblich bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

fenstertffnungen sind nur in der GroBe von max. 1/8 der jeweiligen

R - ie. Rechtsfoloen nach §& 155 a, BBauG wurde hingewiesen.
Wandfléache zuldssig. ' “

Die Auflenfléchen der Wande diirfen nur mit einem dunkelfirbenden,

die natirliche Maserung des Holzes erhaltenden Holzschutzmittel

eingelassen werden.

Burgerme1ster

Dacheindeckung: Wellasbest oder engob. Ziegel in roter oder brauner Farbe

Die Versorgung des Gartenhauses mit Strom ist unzulissig.







