. FESTSETZUNGEN Ill. FORTSETZUNG HINWEISE

AN
............ ( a X
~~~~~~~~~~~~ 2 \,\ gemdaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO 1754/1 Flumummern
............ 7.00
............ . H MaBangabe in Meter
~~~~~~~~~~~~ \D 11 - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches )
N \ des Bebauungsplanes "Am Halleberg" vorhandene Nebengebdude
505/27 NN \% 7 vorhandene Wohngebdude
R \D\/T)/\ 2. ART DER BAUL'CHEN NUTZU NG Eij abzubrechende Gebdude
............ éj -
...... < “\ Al . . vorhandene Kabel der Deutschen Telekom AG
..... ., X WA gemeines Wohngebiet
) 55— 09—-0 1 .... \, gemaB § 4 BAUNVO 1990 e vorhandenes 0,4 kV- Kabel der Bayernwerk AG
..... \D T mit beiderseits 1 m Schutzzonenbereich
J03/26 o \ M |
,,,,,,,,,,,, D\ 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG o o vorhandener Mischwasserkanal
LN . o ) vorhandene Wasserleitung
'''''''''''' — \D 3.1. GRZ 0,40 max. zuldssige Grundfl&dchenzanhl
: X < \ . . Umgrenzung von Biotopen mit Nummerierung
S 3.2. GFZ 0,80 max. zulassige Geschossfldchenzahl
- o 6224—0146—003
3.3. Il max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse s
beocecsocsoe vorhandener Wald
4. AUSSERE GESTALTUNG DER WOHNHAUSER Waldrodungsfldche gem. der Erlaubnis des AELF zur Rodung
vom 17.12.2013
. . . . . . .. . + +
Die Bauherrschaft kann in gestalterischer Hinsicht zwischen 2 Haustypen wdahlen: + vorhandener Friedhof
HAUSTYP 1 (WIE GEBAUDEBESTAND IN DER HERRNACKERSTRASSE): Verdachtsfldchen von Altablagerungen nach Angabe der Stadt Rothenfels:
4.1.1. Wandhbéhe Die Wandhéhe (H) im Sinne von Art. 6, Abs. 4, Satz 2 BayBO, /// ehemalige Hausmulldeponie, Bereich FI. Nr. 254/1
bezogen auf den hdchsten Punkt Uber der Oberkante - §
der dem Gebdude am ndchsten liegenden Strale, ehemalige Hausmulldeponie, Bereich FI. Nr. 2920/4 u. 247
darf max. 4,40 m betragen. ///@//// (ehemals FI. Nr. 395)
Sie ist am hochsten Punkt des GrundstUcksanstoBes an der Wasserwirtschaft:
StraBe zu messen. Im Baugrund angetroffenes Quell-, Drén- und Schichtenwasser darf nicht
412 Dachform Satteldach der Kongliso’rion zugefphrf werden. . o ‘ o
505/25 . Zur Verringerung des Eintfrages von Niederschlagswasser in die Mischwasserkanalisation
4.1.3. Dachneigung 35°-45° sollen nach Aufforderung des Wasserwirtschaftsamtes folgende MaBnahmen

bertcksichtigt werden:

- Dach- und Fassadenbegrinung

- Dachwasser Uber hauseigene Zisternen zwischen zu speichern und zur Bewdsserung
der GrUnanlagen zu nutzen

- Versickerung von nicht schadlichem Niederschlagswasser (z. B. Dachwasser) Uber die

4.1.4 Dachaufbauten Dachaufbauten sind bis zu einer max. Breite von 2,50 m
zuldssig.
Die Summe der Breite aller Gauben auf einer Dachfldche
darf max. 1/3 der Trauflnge der jeweiligen Dachflache

betragen.
Es sindgnur Schleppgauben zuldssig. belebte Bodenzone (Rasen)
Zwischen der Brustung von Gauben und Traufen sind mind. Bodendenkmalpflege:
WA 60 cm Abstand einzuhalten. Bei Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertUmern nach Art. 8 Abs. 1 des

Dacheinschnitte fur Loggien sind unzuldssig. DSchG sind unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren

GRZ 0,40 Denkmalschutzbehdrde zu melden.

GFZ 0,80 42.  HAUSTYP 2 (STADTVILLA): GemaB Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort

A 421 Wandhdhe Die Wandhdhe (H) im Sinne von Art. 6, Abs. 4, Satz 2 BayBO bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
. ol . o T YeL nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder
N bezogen auf den hdchsten Punkt Uber der Oberkante die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
@ @ der dem Gebdude am ndchsten liegenden Strale,
0 303 / darf max. 6,75 m betragen. Alfablagerungen: _ _ _
\\n / 9 Sie ist am hd&chsten Punkt des GrundsticksanstoBes an der Der orientierende umwelttechnische Bericht der GMP Geotechnik GmbH & Co. KG
D\\D StraBe zu messen. vom 16.09.2014 ist zu beachten. Fldchen fUr Nutzpflanzen sind mit unbelastetem Boden
"\ mind. 60cm aufzufGllen. Dies gilt insbesondere fUr das GrundstUck Nr. 4 im Gutachten.
n\ﬂ\ 4.2.2. Dachform Satteldach, Walmdach
/;>\D 3 4.2.3. Dachneigung 15° - 25°
4%6\n\\n\ I% 42.4 Dachaufbauten  Dachaufbauten sind nicht zulGssig. |v . V E R FA H R E N S V E R M E R K E
5 ° S o
BN\ I?ifl gEzzg'gg 4.3.  FUR BEIDE HAUSTYPEN GELTEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN: o : :
< \\ 505/20 ey I . S x s d . _ _ a) Der Stadtrat der Stadt Rothenfels hat in seiner Sitzung vom 17.12.2013 die
/Sé/” . / //_mﬁé LeEsi e FRIEDHQO , 4.3.1. Dacheindeckung Ziegel und Betondachsteine Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Halleberg" beschlossen.
ZAN }/Z;Tjj’*” ...... SN O R R SR, ¢ T T R S S Y jeweils in den Farben rot, rot - braun und grau Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsUblich bekanntgemacht.
55555 4.3.2 B B = Haupftfirstrichtung zwingend

b) Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
4.3.3 Abstandsflachen FUr die Abstandsflachen gilt Art. 6 der BayBO Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
"Am Halleberg" in der Fassung vom 17.12.2013 hat in der Zeit vom 31.01.2014

303/3

g Sﬁle SQh ht 248,99 F S S o, g : . . ‘ 7 . bis 03.03.2014 S‘I‘oﬂ‘gefunden.
BEBAUUNGSP N 250.9¢ 25:: ssoms X 25108 \D 59%& — ;57” .... . R X s . . . . . . . . d . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
. '"HINTER HALLE" SN Ty, -+ LN gy T e SRR AR NS 277 AR ANRARAL. ¥~ N A R R c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Traiger éffentlicher Belange

A me{ 55555 . u\ s L A AR IO Qg 0 DG e s . I T A S 7D 6. 6 -6 6 -8 - -0 8- -0 - @--8- @ -8 - -©- @ -@-- 5.1. Wandhdhe Die Wandhohe (H) im Sinne von Art. 6, ADbs. 4, Satz 2 BOYBO, gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des BebOUUngSplgneS
N J AR ] _|_ P SRIVARRARS A IPETARAA b t den héchsten Punkt tber der Oberkant S . , -
\ o SN TR | / e A7 e N VAR W e e e A e e e e e N e e e e e e e e e e e e e e e ezogen au "en ocns ?I"l un U er aer erkante Am Halleberg" in der Fassung vom 17.12.2013 hat in der Zeit vom 03.02.2014
§ NN \j O B ). g ’.:.:”f:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.’ NI s L ] e e R e e e der dem Gebdude am ndchsten liegenden Strale, bis 03.03.2014 stattgefunden.
‘ BN N NG N TN S NS/ NN , | A A ) T~ e darf max. 3,25 m betragen.
22222 OIS %O%%% y/ L N Sie ist am héchsten Punkt des GrundstUcksanstoBes an der d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Halleberg" in der Fassung
N NG O 0 R 0 AT ° e StraBe zu messen. vom 25.03.2014 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
N A e S 0 A A A T _ - N e e e e e 52, Dachform, FUr Garagen und Nebenanlagen gelten die Festsetzungen Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.04.2014 bis 14.05.2014 betelligt.
N NG L e i S ) s S Dachneigung, des Haustyps, der fir das jeweilige Baugrundstick :
303/ o N g Dacheindeckung, ausgewdhlt wurde. e) Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Halleberg" in der Fassung
> / 564// \Q o R L * ) 2 U R Dochcufboufen ZUSdTZ“Ch Slnd OUCh Flcchddcher Zuldssig. vom 25.03.20]4 V\/.Urde m” der.‘BegrUhdUng gemdB § 3 AbS. 2 BOUGB in del' Ze”
5 el e Blechddcher sind mit einer seitlich umlaufenden Verschalung ~ Vom 14.04.2014 bis 14.05.2014 offentlich ausgelegt.
/n/w bzw. Verkleidung von mind. 30 cm Hbhe einzufassen.
1 o FUr Garagen und Nebengebdude sind auch Flachdachfolien  f) Aufgrund einer Plandnderung und wegen der Erstellung eines weiteren
v :
99 e und Blechdd&cher zuldssig. Bodengutachtens wurden zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Halleberg" in der
2 e ) ‘ ) _ Fassung vom 07.10.2014 die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
e 53.  PKW-S§fellplatze  Im Zuge der Wohnbebauung sind pro Grundstick mind. gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.10.2014 bis 03.12.2014 erneut beteiligt.

2 PKW - Stellplatze zu errichten.
g) Aufgrund einer Plandnderung und wegen der Erstellung eines weiteren
Bodengutachtens wurde der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Halleberg" in der
é. BAUWEISE, BAUGRENZE Fassung vom 07.10.2014 mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 03.11.2014 bis 03.12.2014 erneut &ffentlich ausgelegt.

295 s
/0

L, 6.1. O offene Bauweise
5 . .. _— h) Die Stadt Rothenfels hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.02.2015
>
N 266 ,,,,,,, N e 6.2. A nur BinzelnGuser zulassig den Bebauungsplan "Am Halleberg" gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
% 255 '''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' 6.3. @ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig in der Fassung vom 10.02.2015 als Satzung beschlossen.
NN TN Y e\~ N NN SN AN WV PR
C/z d .................. e 0. . 0. e 6.4. _—— e — Bgugrenze Rothenfels, den ..................
= N A\ 00 N s N eSO N
D> N\ 50 ¢ N Dne v
=3 — N eSS NV D o . (Siegel)
A . 7. VERKEHRSFLACHEN
LAGEPLAN - BEBAUUNGSPLAN UND AUSGLEICHSFLACHE 1 M. 1:500
7.1. StraBenbegrenzungslinie Gram Michael, 1. BUrgermeister
7.2. dffentliche StraBenverkehrsfléiche neu (asphaltiert) i) Der Satzungsbeschluss fUr den Bebauungsplan "Am Halleberg"
wurde am ........eeeeeeeee... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.,
| | 73 sffentliche StraBenverkehrsfiéche (vorhanden) Der Bebauungsplan "Am Halleberg" ist damit in Kraft getreten.
| : : | Rothenfels, den ....................
| | | | 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND isiegel
fffffff lege
| s I | HAUPTABWASSERLEITUNGEN o
| F————— [~ F————— T S 251,50 OK|geplante Auffihllung et e, T
Fiechols ——————— T [~ e rrrerr— Lo | M ‘ Gram Michael, 1. Birgermeister
245,00 0. NN Ve geplante ErschiieBungsstiaBe 8.1. —o—o—o— geplanter Mischwasserkanal
w
8.2. —o—o—o— geplante Wasserleitung
IER R bernd mill hitekt
8.3. @ geplante Loschwasserzisterne MA erne mulerdrentie U
SCHNITT A - A M. 1:500 LAND S
- [ ] [} .o .o
9. GRUNFLACHEN Landschaftsarchitekt 77851 rofnentels
vichael Ml info@bma-mar.de
Icnael Maier
9.1. i offentliche Grunflache Weinbergweg 9 fon ++49 9393 993090 n
v\ \ \ \ S VT e v N N I S SN . . 97907 Hasloch fax ++49 9393 99309049
" \ \ \\\\\ ROTHENFELS S 10. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS- fon +49 9342 915582
B : @ I ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

HAFTSSCHUTZGEBIEY | - 0. e Bachenvasnanmen amscviz arerececnaz | STADT ROTHENFELS
T . | 1. SONSITGE FESTSETZUNGEN STADTTEIL BERGROTHENFELS
o B e B ol Bt oser oder Despelhuser LANDKREIS MAIN - SPESSART

D R ' 12, Uty geplante Gelandeauffillung mit Oberkante 251,50 0. NN
B T
0 R 11.3. Geldnde- Geldndednderungen sind bis zu 40 cm unter oder Uber dem
= e ‘ anderungen festgesetzten Geldnde im Bereich der AuffUllung und im
PR R Restgebiet bezogen auf das vorhandene, naturliche B E BAU U N GS P I-AN

L Geldnde zuldssig.

,,,,, i DarUber hinausgehende Abgrabungen und Auffillungen "AM HALLE B E RG"

sind nicht zuldssig.

11.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: MIT INTEGRIERTER GRU NORDNUNG

In diesem Bereich ist die Festsetzung 11.3 nicht guUltig.

11.5.  UnzulGssige - Holzhduser in Blockbauweise
Anlagen: - groB3fladchige Wandverkleidungen in Blech

. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ARCHITEKT: ‘BERND MULLER, BAYAK 177523

@ Landschaftsschutzgebiet "Spessart” - e

Uberschwemmungsgebiet
STADT ROTHENFELS, VERTRETEN DURCH

IIl. HINWEISE GRAM MICHAEL, 1. BURGERMEISTER

DIPL. - ING. (FH) LANDSCHAFTSPLANER MICHAEL MAIER
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