1. Anderung Bebauungsplan ,In den Garten*, Roden

1. Anderung des Bebauungsplanes ,,In den Garten“, Gemeinde
Roden

Die Gemeinde Roden erlasst gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayer.
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
und Art. 23 Gemeindeordnung (GO) folgende

Satzung

§ 1

Der Bebauungsplan ,In den Garten*, Gemeinde Roden wird in den nachstehenden
Punkten geandert.

I. Planzeichen als Festsetzungen, Il. Textliche Festsetzungen und Ill. Hinweise

werden wie folgt neu gefasst:

I. Planzeichen als Festsetzungen
gemaR § 9 BauGB und Art. Art. 81 BayBO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

(=] -]-]-T] Bebauungsplans

Baulinie
. Die eingetragenen Baulinie gilt nicht fur Garagen
und Nebengebaude

Baugrenze

0o Offene Bauweise

iEDE Einzel- und Doppelhduser zulassig

Hauptfirstrichtung

Strassenverkehrsflachen
(Gehwege und Parkstreifen als Hinweis)
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Strassenbegrenzungslinie
D SR Geplante Abwasserableitung
e R e e Geplante Wasserleitung

Il. Textliche Festsetzungen
gemiR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO 1990

GRZ Max. zuldssige Grundflachenzahl: 0,4

GFZ Max. zuldssige Geschol¥flachenzahl: 0,8

Wandhdhe und Gesamthdhe

Fur Gebaude mit diesem Symbol darf die

- Wandhéhe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3 Satz 2
il BayBO max. 5,50 m

und die
- Gesamthoéhe (Wand und First) max. 10,50 m

Uber Oberkante vorhandenem, natirlichen Gelande,
gemessen am hochsten Gelandepunkt an der
hangseitigen HausauRenkante betragen




1. Anderung Bebauungsplan ,In den Géarten*, Roden

Fur Gebaude mit diesem Symbol darf die

- Wandhéhe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3 Satz 2
BayBO max. 6,00 m

und die

- Gesamthoéhe (Wand und First) max. 11,00 m

Uber Oberkante der jeweiligen Stralie oder des
Gehweges, gemessen am héchsten Strallen- oder
Gehwegpunkt innerhalb der strallenseitigen
Gebaudewand betragen.

Schallschutz

=

Bei den mit nebenstehendem Symbol gekennzeichneten
Wohnhausern sind Luftungsfenster fir Ruherdume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) nur an den
schallabgewandten Seiten (Siid und Ost) anzuordnen.

Kennzeichnung der schallzugewandten Seite

ks
y)
.

?
OOCRA

Kennzeichnung der schallabgewandten Seite

2. WEITERE FESTSETZUNGEN

Dachform

Zulassig Satteldach, versetztes Pultdach, Walmdach,
Flachdach

Dachneigung

0° - 48°

Stauraum Zwischen den o&ffentlichen Strallenverkehrsflachen und
den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m
einzuhalten.

Einfriedung Entlang der ErschlieRungsstralen darf die Héhe der
Einfriedung max. 1,20 m betragen.
Abstandsflachen Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO.
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Beiplan

BEIPLAN zum BEBAUUNGSPLAN ist der
SCHNITTPLAN, Blatt 2 vom 13.11.1997 des
Architekturbtros Willi Muller, Alfred-Ruppert-Str. 10,
97828 Marktheidenfeld

BEIPLAN zum BEBAUUNGSPLAN ist der Plan:
ERGANZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN, Blatt 1 vom
03.03.1998 des Architekturbiros Willi Muller, Alfred-
Ruppert-Str. 10, 97828 Marktheidenfeld

lll. HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiickgrenzen

Flurnummern

Hohenlinie Gber NN

MaRangabe in Metern

Vorgeschlagene Gebaude

Vorhandene HD — Gasleitung NW 125 mit
Schutzbereich

Vorhandenes 20 kV — Kabel Bayernwerk AG
mit beiderseits 1m Auslibungsbereich
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PFLANZBEISPIELE

FUR BAUME

Quercus petraiea (Traubeneiche), Acer campestre
(Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkirche),
Tilia cordata (Winterlinde), Betula pendula (Birke),
Fraxinus exelsior (Esche), Acer platanoides
(Spitzahorn, Fagus sylvatica (Rotbuche) sowie
heimische, hochstammige Obstbaume.

FUR STRAUCHER

Cornus sanguinea (Hartriege), Cornus avellana
(Hasel), Euonymus europaes (Pfaffenhitchen),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehendorn) Rosa canina (Heckenrose), Rubus
frisosus (Brombeere), Sambucus nigra (Holunder),
Viburnum lantana (Schneeball), Ligustrum vulgare
(Liguster)

§2

Diese Satzung zur Anderung des 0.g. Bebauungsplanes tritt mit der

Bekanntmachung in Kraft.

Marktheidenfeld, den 25.11.2013 (geéndert 18.08.2014)

GEMEINDE RODEN

Dimig
Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Stadtrat / Gemeinderat (evtl. beschlieRender Ausschuss) hat in seiner Sitzung vom
25.11.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.01.2014 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.11.2013 hat in
der Zeitvom  03.02.2014 bis 03.03.2014 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 25.11.2014 hat in der Zeit vom 13.01.2014 bis 03.03.2014 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.08.2014 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.11.2014 bis 04.12.2014 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.08.2014 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2014 bis 014.12.2014 o&ffentlich
ausgelegt.

6. Die Stadt / Gemeinde Roden hat mit Beschluss des Stadtrats / Gemeinderats

vom 08.05.2015 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.08.2015
als Satzung beschlossen.

Roden den 08.05.2015

(Siegel)
(Ober-) Burgermeister(in)
7. Die Regierung / Das Landratsamt ..................... . hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
CAZ gemars § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehérde)
8. Ausgefertigt

Roden, den 08.05.2015
(Siegel)

(Ober-) Burgermeister(in)
9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am . .gemaR § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 09 07.2015 gemalR §

10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Roden, den 10.08.2015
(Siegel)

(Ober-) Burgermeister(in)




