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Reitstall mit Bewegungshalle
Wohnung fur Stallmeister
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Baufenster |

SO-Gebiet Reitanlage

zul. Nutzung:

Reitstall mit
Bewegungshalle,
Wohnung f. Stallmeister
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Dachform: Sattel- und Pultdach
Dachneigung: 9°-35°
Wandhdhe: 5,00 m
Baufenster |l
SO-Gebiet Reitanlage
zul. Nutzung: Heulager und
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Ausweichstall
max. Grundfléche: 210 m?
Dachform: Flach- und Pultdach
Dachneigung: 0°-15°
Wandhoéhe: 500m

Baufenster Il

SO-Gebiet Reitanlage

zul. Nutzung: landwirtschaftliche
Gerdtehalle

max. Grundflche: 192 m?

Dachform: Pultdach

Dachneigung: 15°-25°

Wandhdhe: 4,50 m
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3.1.5 Dachform

3.2.

3.2.1 zuldssige Nutzung

3.2.2 GebdudegroBe

3.2.3 Gebdudehdhe

3.2.3 Dachneigung

3.2.4 Dachform

3.3.

3.3.1 zuldssige Nutzung

3.3.2 GebdudegrdBe

3.3.3. Gebdudehdhe

3.3.4 Dachneigung
3.3.5 Dachform

3.4.

3.5. Abstandsfldche

4.1.

4.2.

52. | |

53. | |

5.4.

5.5. Einfriedungen:

5.6.

6.1.
6.2.

® O

Dacheindeckung

n

Sattel- und Pultdach

BAUFENSTER |l

Heulager und Ausweichstall

Die Grundfldche des Gebdudes darf innerhalb des
Baufensters max. 210 m? betragen.

Die Wandhdhe (WH) darf max. 5,00 m betragen, gemessen Uber

vorhandenem natUrlichen Geldnde.

0°-15°

Neigung des Pultdaches entgegen des Hanges

Flach- und Pultdach

BAUFENSTER Il

landwirtschaftliche Geratehalle

Die Grundflache des Gebdudes darf innerhalb des
Baufensters max. 192 m? betragen.

Die Wandhdéhe (WH) darf max. 4,50 m, im Sinne
von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber
vorhandenem naturlichen Geldnde betragen.

15°-25°
Pultdach

rotes, rot - braunes und graues Bedachungsmaterial,
Bedachungsmaterial in Farben, die in der umgebenden
Landschaft vorkommen (grun, braun),

(Aussagen Uber die Art der Dacheindeckung siehe
Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Die Abstandsfl&dchen richten sich nach der BayBO.

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Unzuldssige Anlagen: Blechgaragen, sowie Baukdrper, Z&Gune

oder sonstige Anlagen und Einrichtungen, die den Hochwasser-

abfluss behindern oder nachteilig verdndern kdnnen.

offentlicher Weg

Wanderweg

Wegbegrenzungslinie

Einfriedungen (Z&une) bis max. 2,00 m Hohe
(Aussagen zur Gestaltung der Z&une siehe
Vorhaben- u. ErschlieBungsplan)

Fassadengestaltung Holzverschalung und Putzoberfldchen in landschaftsgebundenen

Farben (keine grellen oder leuchtenden Farben)

GRUNORDNUNG

zu erhaltende BGume

zu pflanzende Bdume

Bei Erdarbeiten auftretende Funde von BodenaltertUmern nach Art. 8 Abs. 2
Bayer. Denkmalschutzgesetz mussen unverziglich dem Landesamt

fur Denkmalpflege gemeldet werden, und gem. Art. 8, Abs. 2 sind
aufgefundene Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

WASSERWIRTSCHAFT

Im Baugrund angetroffenes Quell-, Dran- und Schichtenwasser darf nicht

der Kanalisation zugefGhrt werden.

Der Landkreis Main - Spessart umfasst grundwassersensible Karstgebiete und Gebiete
mit kloftigem Untergrund. In solchen Bereichen ist die wasserdurchlassige Gestaltung
(zur unmitteloaren Versickerung des Niederschlags) von Wegen und Pl&tzen mit

Kfz - Verkehr (z. B. Stellplatze oder Garageneinfahrten) grundsdatzlich nicht zuldssig.
Ob und in welcher Form im Einzelfall Ausnahmen vertretbar sind, ist jeweils gesondert
in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt zu prufen.

Unterirdische Versickerungseinrichtungen, z. B. Sickersch&chte und Rigolen,

sind nicht zul@ssig. Das anfallende Niederschlagswasser muss Uber die belebte
Bodenzone abgeleitet werden.

Der gesamte Planbereich liegt im Uberschwemmungsgebiet der Hafenlohr.

AMT FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN

Bei Grabarbeiten im Baufenster Il ist darauf zu achten, dass Wurzelwerk der Bdume nicht zu beschadigen.

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Hafenlohr hat in der Sitzung vom 23.05.2012
beschlossen, den Antrag des Herrn Roth Sven

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "REITANLAGE"
anzunehmen und ein Satzungsverfahren einzuleiten (§ 12 Abs. 2 BauGB).

Der Annahmebeschluss wurde am 14.07.2012 ortsUblich bekanntgemacht.

2. Die frOhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"REITANLAGE" vom 23.05.2012 hat in der Zeit vom 16.07.2012 bis 31.07.2012

stattgefunden.

3. Die frOhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "REITANLAGE" vom 23.05.2012 hat in der Zeit vom 26.06.2012 bis 20.07.2012

stattgefunden.

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "REITANLAGE"
vom 23.05.2012 in der Fassung vom 07.08.2012 wurde mit der Begrundung
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.08.2012 bis 28.09.2012

offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "REITANLAGE"
vom 23.05.2012 in der Fassung vom 07.08.2012 wurden die Behorden

und die Trager offentl. Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.08.2012 bis 28.09.2012 beteiligt.

6. Die Gemeinde Hafenlohr hat mit Beschluss vom 23.10.2012 den
vorhabenbezogenen Bebauunsplan "REITANLAGE" vom 23.05.2012
in der Fassung vom 23.10.2012 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"REITANLAGE" wurde am ortsUblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "REITANLAGE"

ist damit in Kraft getreten.

Schwab Thorsten, 1. BUrgermeister (Siegel)

Elekfrotechniker, insbesondere jedoch VDE 0132, entfsprechen.

j) Bauanirage, die die einschldgigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfUllen oder bei denen
von den Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Gebdude oder Betriebe besonderer
Art und Nutzung oder fUr besondere Personengruppen, sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vorzulegen.

3. Untere Naturschutzbehdrde
a) Die Pflanzung der Linden wird sp&testens ein Jahr nach der Rechtskraft des Bebauungsplanes durchgefih
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|. FESTSETZUNGEN II. HINWEISE V. AUFLAGEN
gemaB § 9 und §12 Bau GB und Art. 21 BayBO Gemarkunasarenze . . ) .
99 1. Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 4. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
5 g vorhandene Grundsticksgrenzen a) Boxen sind nicht erforderlich, da ein Laufstall mit ca. 125 m? fur 10 Pferde eingebaut wird. 4.1 Reitplatz
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches b) Die Deckenhdhe sollte ca. 3,00 m betragen. a) Der Reitplatz ist als natUrliche Wiese zu belassen. Eine Anderung durch Aufsanden oder Eintrag von
1.1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "REITANLAGE" 2420 Flurnummern c) Es wird keine Mistlege errichtet. Der anfallende Mist wird in einem Hanger zwischengelagert und auf kinstlichen Materialien wie Kunststoffschnitzel ist nicht gestattet.
landwirtschaftliche Fidichen ausgebracht. b) Die Anzahl der Pferde ist soweit zu beschrdnken, dass die Grasnarbe erhalten bleibt und nicht durch einep
12. -—p Haupftfirstrichtung - zwingend 7,00 . d) Der Stallboden muss wasserundurchléssig sein. zu hohen Besaiz beschadigt oder zerstort wird. _
H MaBangabe in Meter &) Eine standige Wasserversorgung ist sicherzustellen (frostsichere Tréinken) c) Der quer zur FlieBrichtung der Hafenlohr verlaufende Ballfangzaun ist zu entfernen und durch
. ) N . . . Koppelzaunbdnder zu ersetzen.
) i lsrpe?\?rlwl muss jedem Pferd eine Fensterfldche / lichtdurchiassige Dachfldche von 1.00 m? zur Verfigung d) Der Ballfangzaun Iangs der Hafenlohr ist auf 1,00 m Héhe Uber dem vorhandenen Geldnde einzukirzen.
5 vorhandene Wohngebdude ) : . . . .
g) Ein Schlechtwetterauslauf sollte den Pferden zur Verfigung stehen. Dieser ist z. B. mit Paddockmatten 4.2 Umnutzung Festhalle (Baufenster 1)
2' ART DER BAU LlCHEN NUTZU NG . Zl{ befesﬁgep. . . . a) Die geplante Uberdachung auf der Ostseite darf nur in dem, in den Pldnen dargestellten Umfang durch-
D]]] vorhandene Nebengebdude h) S'rﬁsf;?gffg%gmﬁg%ﬂf ]C]g(s)br&JC?SIS%hri; gestalfet werden und der GroBe der gehaltenen Pferde gefhrt werden. Die Baugrenze ist auf den Gebéudebestand reduziert und darf nur um die geplante
s T : Uberdachung mit 8,75 m x 6,00 m erweitert werden.
. i) Der Sachkundenachweis fUr Pferdehaltung wird empfohlen, falls nicht schon eine andere einschlégige b Die Uberd r? darf nicht ei haust od Keidet den. Sie ist dreiseitiq off halt
21 Sondergebiet "Reitanlage” nach § 11 BGuNVO EI vorhandene Firstrichtungen Ausbildung vorhanden ist. ) Die Uberdachung darf nicht eingehaust oder verkleidet werden. Sie ist dreiseitig offen zu halten.
i) Gebdude im Baufenster | und Il kénnen durch Umfallen der Bdume beschddigt werden. c) Es wird keine /v\_isﬂege"errichfe’r. Der anfallende Misfnwird in einem Hanger zwischengelagert und auf
O A Abwasserkanal vorhanden Daher ist der Waldbesitzer auf FI.Nr. 3975 von der Haftung freizustellen, die durch umfallende Baume auf Icndwlr’rschcfﬂlche Floche:n ousgebroch)‘. Sollte spater eine Mls’(!ege erford‘erllch sein, 5o ist diese am
das Gebdude ausgeldst werden kénnen westlichen Rand des Gebietes unterzubringen, da dort das Geldnde ansteigt und hier Uber-
................ w . . . . . . . . . . cy schwemmungsereignisse weitaus seltener eintreten. HierfUr ist dann eine wasserrechtliche Genehmigung
290 | ﬁffff} private Grinfldche mit Zweckbestimmung < Wasserleitung vorhanden ?éir;/foﬂ?caZsrg;lre]g:rgher?esQic;SBgrL\JTrpeemk?agrzgennv\/eérr]eSﬁhoden sichtoarist und bei ordentlicher forstwirt einzuholen. So kann gewdhrleistet werden, dass bei Hochwasser keine Stoffe in die Hafenlohr
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ "Weidefldche und Reitplatz’ k) Durch geeignete technische MaBnahmen ist sicherzustellen, dass umfallende B&ume in das Baufenster | emge’rrogﬂen wetden, die 2u einer Verschlechterung des okologischen und chemischen Zustandes
nicht zu Gefahr fUr Leib und Leben der sich dort aufhaltenden Personen fuhrt. des Gewadssers fOhren.
Landschaftsschutzgebiet "Spessart” . 4.3 Anbau/Erweiterung Heulager und Ausweichstall (Baufenster Il
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Kreisbrandrat Manfred Brust a) Das Heulager ist nach vorne offen zu gestalten. Eindringendes Hochwasser muss abflieBen kdnnen.
a) Die Zufahrt zu den Schutzobjekten muss fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t sichergestellt Egdzraoé%?gggﬁwgégnm” einer Lattung mit groBen Fugen zu versehen. Das Heu darf nicht auf dem
sein. ’
3' 1. BAU FENSTER l b) Die Zufahrtswege muUssen mit Fahrzeugen, die eine Lange von 10,00 m, eine Breite von 2,50 m und einen 4.3 Errichtung Unterstellhalle (Baufenster Ill)
. . : Wendekreisdurchmesser von 18,50 m besitzen, befahren werden kénnen. . . . . . . .
Seci ; ; Umgrenzung von Biotopen mit Nummerierung . . ' . ’ R a) Die Konstruktion darf auBer auf der Nord - Westseite nicht verkleidet werden. Die Verkleidung muss
3.1.1 zulassige Nufzung  Reitstall ml’r“Bewegur?gsholle c g?fg“rﬁiscﬂg\r’:ggrr@ﬂrﬂl%ec'?]'eic’;frgffgéﬂﬁ]gC'nZ oder mif Teilen in einem Abstand von max. 50,00 m von ca. 1,50 m vor der Erdoberfléiche enden, um einem AbflieBen des Hochwassers nicht entgegenzuwirken.
Wohnung fUr Stallmeister 6224-0146-003 d) Esist die Loschwasserversorgung nach den Richtlinien des DVGW 7U beachten b) In der Unterstellhalle dUrfen nur bewegliche Fahrzeuge abgestellt werden, die bei Hochwasser ggf.
A A i S A i ) schnell entfernt werden ké&nnen. Feste Einbauten wie Regale oder Abtrennungen sind nicht zuldssig.
3.1.2 GebdudegroBe Die fGrUﬂdﬂOChe des G?EOUdes darf innerhalb des e) Die Hydranten mUssen den Normbld&ttern DIN 3221 und 3222 entsprechen und mit einem DIN-DVGW-Prif- ° ° °
pavtensiers max. 895 m*betragen. Umgrenzung von Flora - Fauna - Habitat - Gebieten f) éieechhyedr:c\J/r?’rr;ihnewEsssi:mi’r selbsttatiger Entleerung, die Uberflurhydranten zusdtzlich mit einer Sollbruchstelle 4.4 Algemernes
- - . -t . . ; ' a) Bei allen Gebduden dirfen keine Bedachungen aus ungeschitzten Metallen verwendet werden
3.1.3 Gebdudehohe Die Wandhohe (WH) darf max. 5,00 m, |m“S|nne versehen sein. (z. B. Zink-, Kupferdeckungen), sondern nur solche mit organischen Beschichtungen.
von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBo, gemessen Uber g)Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist zu beachten, dass nur solche mit Nennweite DN 80
vorhandenem natirlichen Geléinde betragen. Umgrenzung von EU - Vogelschutzgebieten eingebaut werden, da bei der Feuerwehr nur Standrohre mit Nennweite DN 80 vorhanden sind.
h)Zur Léschwassersicherung kénnen alle Gewdsser im Umkreis von 200 m herangezogen werden, die
3.1.4 Dachneigung 9° - 35° jederzeit Uber ausreichend Wasser verfigen (s. Lageplan M. 1:500 - Wasserentnahmestelle an der Hafenlohr)
DENKMALSCHUTZ i) Die Abstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen miUssen den Vorschriften des Verbandes Deutscher
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Landschaftsarchitekt Michael Maier
Weinbergweg 9

97907 Hasloch

fon +49 9342 915582

info@maierlandplan.de

GEMEINDE HAFENLOHR

ORTSTEIL WINDHEIM
LANDKREIS MAIN - SPESSART

VORHABENBEZOGENER

bernd mUller architekt
schenkgasse 11.1
97828 marktheidenfeld
info@bma-mar.de
fon ++49 9391 918240
fax ++49 9391 91824

BEBAUUNGSPLAN "REITANLAGE"
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
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