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VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE
Erschliessungsstrasse, Breite 6,00 m
Gehsteig einseitig, Breite 1,40 m

ZUFAHRT
Zufahrt, Breite 5,00 m

PARKPLATZ
Stellpldtze fiir Sozialeinrichtung

FUSSWEG

Offentlicher Fussweg, Breite 2,50 m

BAUGESUCHE

Bauwerke ( bauliche Anlagen ) im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung
der E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt
werden kann, benétigt die E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

BAUMPFLANZUNG

In den Griinflichen sind die im Plan dargesteliten Bdume (ungefdhre Standortangabe)
als Mindeststiickzahl zu pflanzen und zu pflegen.

Artenauswahl gem. Artenliste

GRUNFLACHE

Die im Plan dargestelite Flidche ist als Park gértnerisch zu gestalten, mit Bdumen,
Wild- und Zierstrduchern sowie Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten; insbe-
sondere an der westlichen und nérdlichen Grenze sind mehrreihige Pflanzflachen an-
zulegen. Die im Plan dargestellten Baume gem. Artenliste (un,_‘g"'eféihre Standortanga-
be) sind die Mindestanzahl an Baumen. Nicht bepflanzte Fidchen sind mit Land-
schaftsrasen einzuséen und zu pflegen. '

RAHMENGRUN
Auf den im Plan dargesteliten Fldchen an den Aussengrenz
Rahmengriin, bestehend aus den im Plan dargestellten Bau
gem. Artenlisten, standortgerechten Zierstrduchern sowie Ra
pflegen.

Der Mindestanteil der Gehéizflachen betréagt 50%, die restlich
Landschaftsrasen einzusden. Der Anteil der Wildstrducher an
soll mind. 50 % betragen und vornehmlich in der dussersten R
Der Anteil an Koniferen soll max. 5% betragen und vornehmli
Reihe gepflanzt werden. Lagerplétze, Stelipldtze oder sonstige
innerhalb dieser Griinfliche nicht zuldssig.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SONDERGEBIET

Zweckbestimmung : Seniorenzentrum

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Zweckbestimmung : Heizgebdude

FLACHE FUR NEBENGEBAUDE FUR KLEINTIERHALTUNG ZU
THERAPEUTISCHEN ZWECKEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL
als HéchstmaR

GESCHORFLACHENZAHL.
als Hochstmaf

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Héchstmag

WANDHOHEN

WANDHOHE SENIORENZENTRUM
Die Wandhdhe ( WH ) darf bergseitig max. 6,50 m {iber natiirlichem Geldnde, gemes-
sen in der Gebaudemitte der bergseitigen Gebdudewand, betragen

WANDHOHE HEIZGEBAUDE
Die Wandhdhe ( WH ) darf bergseitig max. 5,50 m iiber natiirlichem Gelinde, gemes-
sen in der Gebdudemitte der bergseitigen Gebdudewand, betragen

WANDHOHE NEBENGEBAUDE KLEINTIERHALTUNG
Die Wandhohe ( WH ) darf bergseitig max. 3,00 m {iber natiirlichem Gelénde, gemes-
sen in der Geb&udemitte der bergseitigen Gebdudewand, betragen

BAUWEISE, BAUGRENZE

BAUGRENZE
DACHER

DACHNEIGUNG
Pultdach od. Satteldach bis max. 18°

DACHEINDECKUNG
Metalidach, Farbe : grau

FASSADENBEGRUNUNG
An der Nordwestseite des Gebaudes ist eine Fassadenbegriinung mit geeigneten
Kletterpflanzen ( z.B. Wilder Wein, Efeu, Clematis, Kletterrosen ) herzustellen.

STELLPLATZE

Stellplatzanlagen sind zu gliedein und durch die Pflanzung von Baumen und Strau-
chern gem. Artenlisten einzugriinen; pro 5 Stellpldtzen ist ein Baum zu pflanzen.

Bei Baumstandorten im befestigten Bereich betrégt die GroRe des Pflanzquartieres
die GréRe eines Stellplatzes.

WEGEBEFESTIGUNG :

Die befestigten Flachen innerhald des Grundstiicks, z.B. Fusswege oder Steliplatze,
sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Belagsoberflichen miissen in
die angrenzenden Vegetationsflachen entwéssern; das Wasser muss iiber die belebte
Bodenzone versickern.

EINFRIEDUNG

Zur Strasse sind als Einfriedung nur zuldssig :

- Eine geschnittene Hecke von mind. 0,80 m - 1,50 m Hohe

- Ein Holzzaun, sockellos, mit senkrechten Latten, Hohe max. 1,25 m mit einer
Hinterpflanzung mit freiwachsenden Gehélz-und Staudenpflanzungen

GELANDEGESTALTUNG
Im Park ist ein Erdauftrag bzw -abtrag nur bis zu einer Hohe/Tiefe von max. 1,25 m,
bezogen auf das vorhandene Gelande, zuldssig.

UMSETZUNG
Die Ausgleichsfldche ist spatestens ein Jahr nach Errichtung der Gebdude vorzuneh-
men.

ARTENLISTEN
Artenliste Baume
Mindestanforderung Pflanzqualitat : Hochstamm, 3-4 xv ,StU 16/18
od. Stammbusch, 3-4xv Hohe 300/350

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Amelanchier canadensis -| Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Crataegus lavallei -/ Apfeldorn
Fagus sylvatica - Buche
Gingko biloba - Gingko
Liquidambar styraciflua - Amberbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus avium Plena - Vogelkirsche
Pyrus calleryana Chanticleer - Stadtbirne
Quercus robur - Stieleiche
Quercus rubra - Roteiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus thuringiaca Fastigiata - Thiiring. Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Obstbdume , z.B. Apfel, Birne in Hochstammgqualitit

Artenliste Wildstraucher
Mindestanforderung Pflanzqualitét : Str 2xv oB 60/100
Pflanzabstand : 1x1m

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - Weissdom
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum ' - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus spinosa ‘ - Schiehe
Pyrus communis - Wildbirmne
Rosa canina - Hundsrose
Rosa multiflora - Biischelrose
Sambucus nigra - Holunder
Sambucus racemosa - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Schneeball
ABSTANDSREGELUNGEN

Der Mindestabstand von Baumen zu unterirdischen Leitungen gem. technischer-Mit-
teilung GW 125 , Baumbepflanzung im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen*
ist einzuhalten.

Bei Anpflanzungen inperhalb des Schutzzonenbereiches fiir Stromleitungen diirfen
nur Geholze mit niedrigen Wuchseigenschaften verwendet werden. Es muss gewéhr-
leistet sein, dass €in Mindestabstand von 2,50 m zu den Leiterseilen beim groRten
anzunehmenden Durchhang in jedem Fall zu eingehalten wird.
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GRUNDRISSDARSTELLUNG DER BAUKORPER

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE -
FLURNUMMER

MASSANGABE IN METER

VORH. 20-KV-FREILEITUNG E. ON
mit beidseitigem Schutzstreifen

UMWELTSCHUTZ

Es wird empfohlen, aus Griinden des sparsamen Umganges mit Brauchwasser eine
Zisterne fur die Gartenbewasserung einzurichten.

Ebenso soll nach Mdglichkeit die Solarenergie genutzt werden.

DENKMALSCHUTZ

Il VERFAHRENSVERMERKE

\

Der Gemeinderat hat in der Sjtzung vom 772 Z€. uber den Antrag vom./:2:/]

des/der /.l uaqmld=sl et £elievf. als Vorhabenstrager positiv gem. §12 Abs. 2
Satz1 BauGB entschieden und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-

ortsblich bekannt gemacht.

bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am <77../7“ced |

¢

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher

Zu dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom. 27, <€

id.F. vom . 2/T sowie zum Umweltbericht wurden die Trageroffenthcher

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom. 47 .77 £4¢£..
i.d.F.vom 724267 wurde mit der Begrindung und Umweltbericht sowie den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom #5407 . bisdi1 6. <e4 ... 6ffentlich ausgelegt. Dabei wurde darauf hin-
gewiesen, daf® Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen, daB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der BeschiuR-
fassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und daR ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen gemacht werden, die vom Antragstelier im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten gel-
tend gemacht werden kdnnen.

gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Der Satzungsbeschiuss vom.77..7:.<0¢/_ fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Julius-Echter-Stift Seniorenzentrum® vom. o447 44¢€ i d.F. vom &7..3:. £4¢F...

wurde gem. § 10 Abs.3 BauBG am «77.4..«<4¢/..... ortstiblich bekannt gemacht.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften, von Méangeln der Abwagung und der Rechtsfolgen nach §
215 Abs.1 BauGB sowie die Entschadigungsvorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4 BauGB wurde hingewiesen; desgleichen iber den Ort der Bereit-
haltung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Begriindung und der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB zu jedermanns Einsicht und
die Moglichkeit hieriber Auskunft zu verlangen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit rechtswirksa orden.
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