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FESTSETZUMNGEN

GemaB § 9 BauGb. Art. 91 Bay BO

[ e AIET et Grenze des raumlichen Geltungsbhereiches

Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0O 1990

BWH Flache fir Buswartehduschen

Mafl der baulichen Nutzung:

GRZ 03 Grundflachenzah)
GFZ 0.7 G?schoﬁflachenzahl
Vollgeschosse: max. 2 Vollgeschosse und ein weiteres Vollgeschoss

im Dachgeschioss (UG-EG-DG)

Hoheneinstellung der ‘Wohngebdude:

Die Uberkante der letzten zuldssigen Decke
darf max. liegen:

a) bei talseits der StraBe liegenden Gebdude 3,80 m
uber Oberkante Gehsteig, gemessen in der Gebaude-
mitce.

IZwischen Gehsteig und Wohngebaude ist das Gelande
bis auf Gehsteigoberkante aufzufiillen.

b) fur bergseits der StraBe liegenden Gebaude darf
die Uberkante der letzten zulissigen-Decke max.
6.00 m iiber talseits vorhandenem natirlichem

Gelande liegen, gemessen in der Gebdudemitte.

Bei Eckgrundstiicken zwischen zwei ErschlieBungs-
straBen diirfen die Maximalwerte a + b nicht
iberschritten werden.

Garagen: Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissigq.
Grenzgaragen sind in den Dimensionen, Dachformen
und in der Gestaltung einander anzupassen.

Garagen und Nebenanlagen sind mit Satteldach,
der Dachneiqung des Hauptgebiudes entsprechend
zulassig.

Dachneigung 35 - 48 °

Vor den Garagen ist in jedem Fall ein Stauraum
von mind. 5.00 m einzuhalten. (Gehsteighinterkante
bis Mitte Garagentor)

Abweichend ist die talseitige Traufhdhe, geldande-
bedingt, bis max. 4.00 m zuldssig.

Carporet: mit Sattel - Flach - u. Pultdach zulidssig

Dachform, Dachneiqung und Dacheindeckung fiir Wohngebidude u.
Garagen:

Q
‘n.

SO - Satteldach

?’ ;] Versetztes Satteldach bis max 1,50 m zuldssig
Dachneiqung: 35 - 48 °

Dacheindeckung: Rotes oder rotbraunes Dacheindeckungsmaterial

Aufkantungen: Aufkantungen von max. 0.50 m sind an der Traufe
zulassig, gemessen von Uberkante Rohdecke bis
Uberkance FuBschwelle.
VDachgauben: Der Abstand des Gaubenfirstes zum Hauptdachfirst
soll mind. 0.60 ®W becragen.
Bauweise:
O Offene Bauweise
ze& Nur Einzelhduser zulissig

Baugrenze

Yerkehrsflache:
wy

-

B StraBenverkehrsflache mit Gehsteig

~

:;T;JEZ?;:: FuBwegq wP Wendeplacz

Offentliche Omnibushaltestelle an der
QD KreisstraBe KR MSP 32

StraBenbegrenzungslinie

Auf den Sichtfeldern dirfen sichtbehindernde
Anlagen jeglicher Art ( z. B. Einfriedungen,
Bewuchs, Aufschiittungen, Stapel) eine Hiohe von
0.80 m 'iber Fahrbahnoberkante nicht uberschreiten.

Sichitfelder:

‘"5222222222

Grinflachen:

Private Griinflache

Pflanzgebot: In den Parkbuchten entlang den 6ffentlichen Strassen sind
].: anzupflanzen:

Baume: Einheimische Laibhdume z. Beispiel Feldahorn, Bergahorn, Esche,
' Eberesche @ 8 - 10 cm

Bepflanzung Baugrundstiicke: | - .

Auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflachen ist
pro 200 qm ein hdchstammiger einheimischer Baum

pro 50 qm Grundstiicksflache Straucher anzu-
pflanzen und zu unterhalten. (siehe Randbepflanzung)

Vorhandene Obstbaume sind zu erhalten, soweit sie nicht in die

Bauflache fallen.
Randbepflanzung

Baume:

EnHang der Grundsticksgrenzen, die der freien Feldiage angrenzen, sind pro
Baugrundstick mindestens 3 hochstammige einheimische Laubbaume @ 8-10 cm
z. Beispie: Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde, Eberesche u. Spitzahorn, sowie
gruppenartig Strducher aus heimischen Gehdlzen vom jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer anzupflanzen und zu unterhalten.

Obstbaume:

Straucher: Einheimische Strducher z. Beispiel Schwarzer Holunder, wolliger
Schneeball, Hartriegel, Wildrosen, Feldahorn, Haselnuss
Boschungen: Boschungen nicht grofer als 1: 15 sind auf den
T privaten Grundstiicken zuldssig.

Grundstiickseinfriedungen:

Entlang den StraBen sind Einfriedungshihen von
max. 1.00 m zulidssig.

MindestqroBe der Baugrundstiicke:

500 m2

Jnzulassige Anlagen:

Unzuldssig sind Kniestdcke iiber 0.50 m einschl.
Schwelle ab Oberkante Rohdecke gemessen.
Blechgaragen :

-

Bauabschnitte - ErschlieBung:

— — — Abgrenzung von Bauabschnitten

BAI-BAIl-BAIlIl - BA IV

Das Baugebiet wird in 4 Bauabschnitten erschlossen
Die Bavabschnitte werden in der Reihenfolge der
Nr. I, II,ItI, IV erschlossen, sobald der vorher-
gehende Bauabschnitt weitgehendst verduBert ist.

Abstandsfldiche nach Art. 6 + 7 Bay. BO
[ )] Geplante Trafostation

S Flache fir Gastank

Xprkehrslﬁr!f

—— = —— Schallschutzgrenze 60 m

@ Schallabgewandte Gebdudeseite

Zur Sicherste¢llung eines ausreichenden Schutzes der Aufenthqlts-
rdume vor Verkehrslirm miissen die AuBenbauteile der Wohngebidude
folgende Mincest - SchalldimmmaBe aufweisen:

- AuBenwandf achen und Dachflichen 45 dB

- Fenster, Bulkon- bzw. Terrassentiiren etc.
(bei einem raumbezogenen Fensterflichen-
anteil von max. 40 % 35 dB

Bei straBenzugewandten Riumen mit einem Fenterflichenanteil von
iber 40 % ist das erforderliche SchalldimmamaB nach DIN 4109,
Abschnitt 5 fir den Lirmpegelbereich IV ru bestimmen.

Die Fenster ton Riumen mit Schlaffunktion (insbesondere Schlaf-
und Kinderzimmer) sind auf der schallabgewandten Gebaudeseite
danzuordnen.

Um die Fenster der Schlafrdume nachts geschlossen halten zu
konnen, sind entsprechende schallgediammte Liiftungseinrichturgen
einzubauen.

Ein geringerer Schallschutzaufwand ist nur dann zulidssig, wenn
fur den betreffenden Einzelfall der ausreichende Schallschutz
gemdB DIN 4109 nachgewiesen wird.

Nachrichtliche Ubernahme:
KreisstraBe KR - MSP 32

Anbauverbotszone:

Umgrenzung der flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. & BauGB).

15.00 m befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrasse

AAVAAVAY V.V

KR MSP 32.
1.034
ODE 00E
Lvg v Ortdurchfahrtsgrenze
opv oDV _
v \v/ Ortsdurchfahrts Yerbindungsstrecke

Zufahrten: Diee Anlequng von Zufahrten, auBerhalb der

U - Grenze ist nicht zu'assig.

Niederschlagwasser:

Uer AbfluB des Niederschlagwassers von der
Fahrbahn oder sonstigen StraBenteilen darf
nicht behindert oder verschlechtert werden.
Niederschlagwasser oder Abwisser aller Art
dirfen der Kreisstrasse KR - MSP 32
(einschl. StraBengraben, Rinne, StraBen-
e¢inldufe nicht zugefihrt werden.

Hinweise:
R Girundstucksgrenze
—————— Grundstiuckseinteilung - Vorschiag
465/1 Flurnummer A.sse’ ca. Bauplatz2groBe
- Mdgliche Gebidudeeinstellung
. Madangabe in Meter

Denkmalschutz:

Sei Adsgrabungen sind auftretende Funde
vaon Bodenalctertiimern nach den gesetzlichen
Béstimmungen unverziiglich dem Bayer. Landesamt

fir Denkmalpflege - AuBenstelle Wirzburg
Zu melden,

Entwdsserung:

Nach dem Baugrundgutachten des Institut Prof. Dr. Biedermann vom
26.11.2003 steht im gesamten Baugebiet ab ein¢r Tiefe von ca.
0,80 - 1,00 m Fels an.

Eine Versickerung von Niederschlagwasser ist daher nicht mdglich.

Die Ent-isserun’ erfolgt daher im Trennsyscer. Das hiusliche
Schmutzwasser wird iiber einen Schmutzwasser«<.anal an_den bestehenden

Kanal in der EichholzstraBe und LirchenstraBe angeschlossen und
direkt zur Kliranlage abgeleitet.

Das anfallende Niederschlagwasser sowie Drainajc und Sickerwasser

aus dem Baugebiet wird iiber einen Regenwasserkanal zum Wiesengrund-
graben abgefiihrt.

Jeder HausanschluB erhilt einen HausanschluBschacht, in den die
getrennten Zuflisse eingeleitet werden. -

Als Zwischenpuffer zur Rickhaitung von Starkniedérschlagsereignissen

wird westlich der Michelriether StraBe auf dem gemeindlichen Grund-

stick F1.Nr. 505 ein Regenrickhaltebecken mit 800 w® Nutzinhalt
zwischengeschaltet.

Die Enticerung des Rﬁckhaltebeckens erfolgt gedrosselt iiber einen
Schiebe:schacht. Dadurch ist sichergestellt, dass sich durch das

neueé Baugebiet keine Abwasserverscharfung bei Hochvasser im Wiesen-
grundgraben einstellt.

Einzelheiten sind aus der Tiefbauplanung Ing. Biiro Breunig - R
Schebler ersichtlich. ung Ing g - Ruess

Wasserzisternen werden empfohlen.

Zufahrtswege zu Garagen und Eingingen - PKW - Stellplitze sind
miglichts mit dkologischen Flichenbefestigungen auszufiihren.
(z.B. Rasen - Drainfugenpflaster)

Geplantes,ﬂﬂl = Regenriickhaltepecken
mit 800 m" Nutzinhalt auf Flur Nr. 505
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BEBAUUNGSPLAN
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MASSTAB 1: 1000

Der Gemeinderat hat in der Der Planentwurf vom J.0....%.....

Sitzung vom Gl gea3 ... in der Fassung vom .. =.S%00...
die 1. Anderung - Neufassung ceeeereeeeneeans cevasnersananaane
hat mit der Begriindung vom
beschlossen. 3L pis 2 él N4ued X%
Der Beschlull wurde am %?:%.:ﬂﬁ ...... 9.;&“ ........
ATZ R0 BOOH . e eeeiaananns of fentlich ausgelegen.
ortsiblich bekannt gemacht. (§ 3 Abs. 2 BauGB).
2
Esspffodiy den I g0k,
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I \yﬁggrme sy%r
N 152 2 ES)
Der Bebauungsplan mit Be-
griundung wird seit diesem Tag
zu den ublichen Dienststunden
in der Gemeinde Esselbach zu
jedermann Einsicht bereitge-
halten und iiber dessen Inhalt
2G4, 2o0¥ auf Verlangen Auskunft gegeben.

3 hat am i S I
Der Gemeinderat ha Py v
in der Fassung vom . %7294,
als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich. Auf die )
Rechtsfolgen des § 44 c sowie
auf das § 155 a RauGB ist hin-
gewiesen worden
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Der Bebayungsplan wurde am .... DS

AT ”‘{’("2' .......... gemaf ——

§ 10 BauGB crtsublich bekannt

yemacht,

Dorfprozelten, den 99.i0. 2003
geandert am 04. 12.2003
gedndert am D4. 03.2004

Esselbach, den 09, 10. 2003
geandert am 4. 12. 2003
geandert am 04. 03 2004

Planung:
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