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| a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung

gemdB § 2a Abs. 6 BBauG

vom,fgév/%%@é?{,<%%%%f7 bis Z, ;%é;Zkyf.{{%?%g...,

e @ &6 © © ¢ 0 0 6 0 ©

offentlich ausgelegt. ; V> 7.7
o 2 oy V. 7 /
Die Auslegung wurde am ueoglié%?f%??ﬁéﬁa{{ﬁzgig,. ortsiiblich
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b) Die Gemeinde of??uu{?%?<.z ....... hat mit BeschluBl vom
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in der Fassung vom (4%2344@??47@$K§{%Z?. gemidB § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

Gemeinde/Stadt

Burgermeister
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¢) Genehmigungsvermerk gemdf § 11 BBauG

Genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes
Main-Spessart vom 1.4.1981, Az.: 410-610

gemdB § 11 BBauG.
Karlstadt, den 1.4.1981

_Landratsamt Main-Spgssart
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FESTSETZUNGENM:

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Das im Geltungsbereich ausgewiesene
Bauland wird als Gewerbegebiet § 8 BauNVO ausgewiesen. Fiir die
Zullissigkeit von Bauvorhaben in diesem Gebicet gelten die Be-
stimmungen der BauNVO § 8, Abs. 1 - 3 .
Gemd B3 §/E{'Abs. 4 BauNVO sind auf den Grundstiicksflédchen zwischen
KreisstraBe KAR 29, der Gemarkungsgrenze Oberndorf und der Fern-
wasserleitung im Osten nur solche gewerbliche Anlagen zuldssig,
deren Immissionswert nicht groBer ist als der zul.Wert eines Misch-
gebietes.

BAUWEISE. Fiir das ausgewiesene Bauland wird offene Bauweise
festgesetzt.

ABSTANDSFLACHEN. Die Abstandsfléchen ergeben sich nach Art.6 und
7 der Bayer. Bauordnung.

HOHE DER EINFRIEDIGUNG. Die Hohe der Einfriedigung wird auf 1,%0 m
iiber 0.K.-Gelidnde festgesetzt. Die seitliche und rickwdrtige
Einfriedigung 1,50 m iiber O.K.-Gelénde. Die Einfriedigung 2zur .
freien Landschaft hin { Maschendrahtzaun mit Rohrpfosten) ist

zu hinterpflanzen. Betonpfosten sind nicht zulidssig. '

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN. Grundstiicksein- und ausfahrten sind vor Bau-
beginn mit dem Landratsamt Main-Spessart in Karlstadt, Kreisbauhof,
abzukliren. Die geplanten Grundstiickszufahrten sind in den Bauan-
trigen, die dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt werden, ein-
zutragen.

BAUGRUND. Bei den Bauvorhaben, die sidlich der KreisstraBe KAR 29
auf dem aufgeschiitteten Geldnde zu stehen kommen, ist im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens ein Bodengutachten zu erstellen. Die
Erstellung des Bodengutachtens ist vom Bauwerber zu veranlassen
und er hat die Kosten des Gutachtens zu iibernehmen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE. Die MindestgroBe der Baugrund-
stiicke im Gewerbegebiet soll 2.c00 m® betragen. e

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG.
GemdB § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete

Zahl der Vollgeschosse I II

Grundfldchenzahl 0,8 0,8

GeschofRflichenzahl 1.0 1,6

PFLANZGEBOT. (j(j(j():)

Fiir den Bereich des Pflanzgebotes gilt:

Pflanzstreifen. Breite 2,0 m, Pflanzabstand fir Stréducher
1,0 m, je 10 1fdm ein Hochstamm.

Strducher und Badume gemdDB nachfolgender Pflanzliste

Biume: Stieleiche, Spitzahorn, Eberesche, Vogelkirsche, Birke
Ulme, Winterlinde
Striaucher: Hartriegel, Wildkirsche, Hainbuche, lasel, Vogelbeere,
Pfaffenhiitchen, Weifidorn, Schlehe, lundsrose, Weiden,
Heckenkirsche, Schneeball

ESSELBACH 17 FEBR, 1977

ERGANZUNG 11. NOV. 1977

T PLAMUNG:
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GEMEINDE
ESSELLACH

LANDIKREIS MAIN-SPESSAIT

BEBAUUNGSPLAN M. 1:1000
ORTSGEBIET:  “SEEWIESEM”

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
z.2t. der Planaufstellung bereits vorhanden

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

BAUGRENZE
Abstand der Baugrenze von der Strallenbe-
grenzungslinie in Meter

PRIVATE GRUNFLACHE

GEWERBEGEBIET § 8§ BaulNVO

SICIHTDREIECKE. Die eingetragenen Sicht-
dreiecke sind von jeglicher Bebauung, An-
pflanzung und Ablagerung iber 0,80 m HOhe
iiber O.K.-Strafle freizuhalten.

BAULICHE GESTALTUNG. Die GeschoBzahl wird mit

II Vollgeschossen ( HHochstgrenze) festgesetzt.
Wohngebdude 1I Vollgeschosse ( Hochstgrenze)
Traufhohe 6,50 m dber 0.K.-Gelédnde (Hochstgrenze)
Satteldach 28 - 32°, Firstrichtung ndrdlich
KreisstraBe KAR 29 parallel Kreisstrafle
Gewerbliche Gebidude II Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Traufhohe 5,50 m iber O.K.-Gelénde (Hochstgrenze)
Flachdach o - 7° oder Satteldach max. 159

Die baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen angeordnet
werden.

Provisorien wie Blechgaragen, Mobile Be-
hausungen o0.&. sind nicht zuldssig.

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

TRAFOSTATION geplant

A=UINWEISE:

GRUNDSTUCKSGRENZEN
z.Zt. der Planaufstellung vorhanden

HOHENLINIEN

BESTEHENDE HALLE

FLURSTUCKSNUMMER

20-kV-FREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN UWU
BOSCHUNG

GEMEINDEGRENZE

BACH

FERNWASSERLEITUNG NW 250 MIT SCHUTZSTREIFEN
STEUERKABEL MIT SCHUTZSTREIFEN

KANAL ( Hauptsammler ¢‘Soo }

Der beil. Plan iiber die Gelidndequerschnitte

vom 3.10.1977 M 1 : 200 gilt als Beiplan zum
Bebauungsplan
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