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BHauG § 9 und Art. 91 Bay BO

D aED aam» @ Crenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung:

Dorfgebiet § 5 Bau NVO Abs. 1 u. 2 und

§ 1 Abs. 5 BaulNVO

MDD

Nicht zulédssig: GroBtierstallungen, Schweine-
mast und Schweinezueht, Stlos fiur Garfutter
und Gulile,

MaB3 der baulichen Nutzung:

GRZ 04 I geschossig Grundfldachenzahl ; =
= ®
GFZ 0% I geschossig GeschofBflachenzahl L4
GRZ 0.4 II geschossig Grundfldchenzahl
GFZ 0.8 11 geschossig GeschoBflachenzanl
Ul UntergeschoB + 1 VollgeschoB als Hochstgrenze
O > 1 i ds \ geba 2
25 - 38° Hoheneinstel | ung Wohngebaude .
‘ S max. Bew talsetts del rschiieBungsstraBe liegenden

Gebauden darf die Traufhohe hei
U+ I—geschesSsSig max. -J.20 m

\“Izt:iiil\\\
Strasse

28 - 38° Q max X 3. : - . :
D : Bei den bergseits r ErscnhlieBungsstralle

| - liegenden Gebduden darf die T aufhohe bei
3 U + I- geschossig max. 5.80 m
) Strasse

der talseitigen GebAaudewar
Gelande 1liegen.,

tiber Gehstelgoberkante liegen, gemesScern in der
Mitte der Gebdudelange.

iber natirlichem

28 - 38° 8 max. 7 : i . £
o Die Traufhohe an der 2seitigen Gebaudewand,
darf bei wvertikal zur KerzenbrunnenstraBe stehenden
.. wonngewpaude max. 49.20 m uper: Gehstelpoberlkante = e,
Strasse betragen.
SO Dachform: SD Satteldach
Dachneigung pg - an Vorhandene Wohngebaude 35°- 4¢
<> Verbindliehe Hauptfirstrichtung
Dacheindeckung: Rot oder rotbraunes Dachmaterial dinweise:
. ‘f///
Bauweise/Baugrenzen: /
1
O Offene Bauweise (L]
Zﬁl Nar Einzelhduser zulassig .
— Baugrenze
e )
28-38° I max.

Garagen .

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig, Garagen sind mit Flachdach oder Sattel-
dach, der Dachneigung des Hauptgebdudes ent-

sprechend 28 - 38° zitlassig.Garagenlange 8.00 m, - =G

max. Bei Grenzbebauung sind die Garagen in den

| Dimensionen und in der Gestaltung anzupassen,
wobel Garagengebdude auch an der Grenze hohen-
versetZt angeordnel werden konnen. 14654
Vior den Garagen ist ein Ssuraum von mind. 5.0 m
einzuhalten. (Gehsteighinterkante bis Mitte
Garagentor. )

L. 1
& —= " u o W

28 - 38° Nebengebdude:
3 8 max.
g?j:ii\ Nebengebidude sind nur innerhalb der Baugrenzen {
B zulassig. 1 Vollgeschoss als Hochstgrenze. 74 2S
‘ Traufhohe max. 3.50 m, talseits vom natirlichen P . ;
Geldnde gemessen. Satteldach, Dachneigung ent- - gkfwz;
sprechend dem Hauptgebidude 28 - 38°, //g;" y

Verkehrsflidchen:

("2
| -
@T“& Offentliche StraBenverkehrsflziche mit Lage
Jir—~ der Gehsteige und Breitenangaben.
I

StraBBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung,
Bewuchs, Einfriedungen o. 8. groBer als o.80 m
uber Oberkante StraBe freizuhalten bzw. frei-
zumachen.

MindestgroBe - Baugrundstick:

MindestgroBe der Baugrundsticke im
MDb - Gebiet 500 gm.

|
\

Grundstickseinfriedungen.:

Grundstickseinfriedungen sind innerhalb eines |
StraBenzuges: parrallel zur StraBe einheitlich

mit Natursteinsockelmauerwerk und Holzzaun

max. o0, 8@ m hockhwzll gestaltern und zuhiinter—
pflanzen.

Seitliche und riuckwdrtige Grundsticksein-
friedungen sind einheitlich mit Maschendraht-
einzdunungen, die zu hinterpflanzen sind, aus-
zufithrem: max . Hohe 1 .30 m.

PTflanzgebote:

a) Auf den nichtiiberbauten Grundstiicksfl&dchen
ist pro 200 gm ein hochstammiger Baum,
pro 50 gm Grundstliicksflidche Strducher und
Bdume anzupflanzen und zu unterhalten.

b) Randbepflanzung: Entlang der Grundstiicks-
grernizgen wditeder freien Pelidlape sangrenzen,
sind pro Baugrundstiick mindestens 3 hoch-
stammige Laubbdume bodenstandiger Art, so-
wie gruppenartig Strducher aus heimischen
Geholzen vom jeweiligen Grundstuckseigen-
timer zu pflanzen und zu unterhalten,.

) Anpflanzung a + b spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit.

d) Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten, soweit
sie mhiceht in die Baufldche fallen.

Unzuldssige Anlagen:

Wellblechgaragen, Bdschungen groBer als
1: 1.5 Kniestocke iiber 0.30 m, Wellscobalith.

Bestehende Gebdidude:

Fur bestehende GebZdude gilt das oben fest-
gesetzte MaB der baulichen Nutzung.

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Nebengebadude

Grundstickseinteilungsvorschlag

Bestehende Grundsticksgrenzen

geplante Wasserleitung

geplanter Kanal

Ese e

Vorgeschlagene Gebdudeeinstellung

©

Abstandsflachen: Art. 6 und 7 Bay. B

20000-Volt- Mittelspannungs - Freileit
mit Schutzbereich
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LKRS MAIN SPESSART

BEEBAUUNGSPLAN
KERZENBRUNNEN =

STRASSE

NORDEN

MASSTAB

Der Gemeinderat hat jin der Die Gemeinde Esselbach
- 2 / 4 s . > : = : o ;
Sitzung vom LR A9E% , die hat mit BeschluB des Gemeinde-
5 L
Aufstellung des Bebauungs- rates vom .4a4%ﬂ{4&52... den
nlanes beschlossen. Bebauungsplanes gemdld § 1o BBauG
T ; o O, A G F
in der Fassung vom #9: A 4987,
als Satzung beschlossen.

Jer AufstellungsbeschluB wurde

am f%?ﬁé:ff??%ﬂ...... orts-
tblich bekannt gemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemal

5 2 a Abs. 2 BBauG mit offent-
lichersbarieoung 1, Anhorung
fir den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom
.f%{éf(<zﬁge?.. hat

Das Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 1 |

BauGB) wurde durchgefiihrt. Mit
Schreiben vom 10.02.1988, Nr.
410-610, hat das Landratsamt Main-
Spessart erklart, daB es keine
varde mit Begriindung gemiB § 2 a Verletzung von Rechtsvorschriften
Abs. 6 BBauG in der Zeit - eltend macht 11 Abs. 3 BauGB).
vom 23 3: 0987 vis ¥ 4.A49L7. . S & el |
offentlieclhiatispelegt. 1
Die Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens wurde am 23.02.1988 orts-
blich bekanntgemacht. Damit ist

ver Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom e AGLE

LY, Y AT F

--------------

der Bebauungsplan in Kraft getreten |
(§ 12 BauGB). Auf die Vorschriften
der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen.

orfprozelten den 9. 6. 13986 Tiannng -

seandert 2. 1. 198
Dipl.-Irgg.(FH) Architekt
Winfrie T O e
Hauptstfalbe 4

Dorfprozelten




