. FESTSETZUNGEN
gemah § 9 BauGB und Art.91 BayBO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1;

2.2

2.3.

Zulassig sind:

Zulssig sind:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 4. Anderung, Erweiterung und Neufassung

StraBenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg, unbefestigt

Grunflache (Erlauterung s. Begleitplan)

Strassenverkehrflachen vorhanden

Anbauverbotszone
Von baulichen Anlagen freizuhaltende Flachen
20,00 m vom Fahrbahnrand der Bundesstrasse B 8

Anbaubeschrankungszone
40,00 m vom Fahrbahnrand der Bundesstrasse B 8

Bauten im Bereich zwischen der Anbauverbots- und
Baubeschrankungszone beddrfen der Zustimmung
des StraBenbauamtes Wiirzburg

Hecken zu erhalten (vorhanden)

Offentliche Grinflache

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Abgrenzung Bereiche unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Gewerbegebiet
gemaB § 8 BauNVO Abs. 1 -3

Beschranktes Gewerbegebiet
gemaR § 8 BauNVO Abs. 1 -3

Kellereibetrieb

Beschranktes Gewerbegebiet
gemaR § 8 BauNVO Abs. 1-3

Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe mit einer
maximalen Verkaufsflache bis zu 700 m2.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.6.1

3.6.2
3.6.3

3.7.

Zulassig sind:

Dachneigung
Pultdach:

Dachneigung
halbes Mansarddach:

GRZ 08
GFZ 1,6

GRZ 0,7
GFZ 1,4

Betriebsgebaude:

Verwaltungs- und
Wohngebaude:

Allgemeines Gewerbegebiet
gemaB § 8 BauNVO Abs. 1 -3

Bei Verwaltungs- und Wohngebauden sind zusatzlich
zu Flach- und Satteldachern auch Pult-
und halbe Mansarddécher zuldssig.

0°-33°

0°-75°

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GE, und GEg:
max. zulassige Grundflachenzahl
max. zulassige Geschossflachenzahl

GEg und GE:
max. zuléssige Grundflachenzahl
max. zuléssige Geschossflachenzahl

Zahl der VollgeschoBe (Z) max. zulassig

GrundstlcksgroBe
GE,,GEg und GEg: mind. 2.000 m?

Abstandsflachen richten sich nach der BayBO
AuBere Gestaltung der Gebaude

Die max. zuléssigen Traufhdhen sind auf 8,50 m,
gemessen in der Mitte der talseitigen Gebaudewand.

Dacheindeckung: dunkles Material
Dachform und Dachneigung:

Flachdach oder Satteldach, Dachneigung 0° - 15°

Flachdach oder Satteldach, Dachneigung 0° - 33°

Einfriedigungen

Die max. Héhe der straBenseitigen Einfriedigungen wird

auf 1,50 m - gemessen von Oberkante Gehsteig - festgesetzt.
Entlang den Grundstucksgrenzen wird eine H6he von max.
2,00 m festgesetzt, gemessen von OK Gelande

4.1.

6.l

II. HINWEISE

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Unzuléssige Anlagen

Blechgaragen, mobile Behausungen, sowie
kanstliche Terrassierungen

VORHANDENE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
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Gashochdruckleitungen mit Schutzstreifen

Gasleitung der Gasuf; DN 125

20 - KV - Kabel der E.ON Bayern AG
mit beiderseits 1,00 m Schutzzonenbereich

20 - KV - Freileitung der E.ON Bayern AG
mit beiderseits 10,00 m bzw. 15,00 m Schutzzonenbereich
mit Maststandorten
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Hinweise der e.on Bayern:

1. Bauwerke im Schutzzonenbereich

Bauwerke (bauliche Anlagen) im Schutzzonenbereich dirfen nur nach Zustimmung der
E.ON Bayern AG errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann,
bendtigt die E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

Die Lagerung von feuergefahrlichen und explosiven Stoffen im Schutzzonenbereich
darf ebenso wie das Errichten von Krananlagen im Schutzzonenbereich nur mit Zustimmung
der E.ON Bayern AG erfolgen.

2. Neu- oder Umbau von offentlichen Verkehrsflachen im Schutzzonenbereich

Die erforderlichen Mindestabstande gemas DIN VDE 0210 12.85 durfen nicht unterschritten werden.
Die E.ON Bayern AG ist gerne bereit, gegebenenfalls die erforderlichen Abstandsnachweise
durchzuflhren.

3. Geléandeniveauveranderungen, Erdaushub

Grundsatzlich darf im Schutzzonenbereich weder Erdaushub gelagert, noch dirfen sonstige
MaBnahmen durchgefihrt werden, die das bestehende Erdniveau unzulassig erhéhen.

Sind jedoch solche Gelandeniveauveranderungen unvermeidbar, so ist in jedem Fall unsere
vorherige Zustimmung erforderlich. Dasselbe gilt fur Erdabtragungen, welche die
Maststandsicherheit oder sonstige unterirdische Anlagen unseres Unternehmens geféhrden.

4. Bepflanzungen

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereich darauf, daB nur

Gehdlze mit niedrigen Wuchseigenschaften Verwendung finden. Es muB gewahrleistet sein,

dafB ein Mindestabstand von 2,50 m zu den Leiterseilen beim gréBten anzunehmenden Durchhang
in jedem Fall eingehalten wird.

5. Unfallverhttung

Auf die erhdhten Gefahren bei Arbeiten in der Nahe von elektrischen Frei- und Kabelleitungen
machen wir ausdrucklich aufmerksam. Bitte beachten Sie die im beiliegenden Sicherheitsmerkblatt
(E.ON 1/38 01.02) und der Kabelschutzanweisung (E.ON 2/55 01.02) enthaltenen Hinweise

und Auflagen und bringen Sie diese dem bauausflhrenden Personal zur Kenntnis.

Bei Sach-, Personen- und Vermdgensschéden, die auch bei gegentiber Dritten bei Nichtbeachtung

der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, Gbernimmt die E.ON Bayern AG keine Haftung.

ll. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Erlenbach hat in seiner Sitzung vom 7. 7..4274 die 4. Anderung,
Erweiterung und Neufassung des Bebauungsplanes " IN DER ROTHE" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am-e’:?rf?’f:.».% ortsiibl qptgemacht.
Erlenbach, den 7. 7:.=/20L.
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Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes vom 1—'« ............. in der Fassung vom ..
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB

.....................................................

in der Fassung vom .44, 202.. gemé}ﬁ@ﬁ@m\]\B U
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Der SatzungsbeschluB }Jr 4, Anderung, Erweite;unég und Neufassung des Bebauungsplanes
"IN DER ROTHE" vom £.42.442¢.. wurde am +£7.4..:472¢.. gemaR § 10 Abs. BauGB
ortstblich bekanntgemacht.

Die 4. Anderung, Erweiterung und Neufassung des Bebauungsplanes "IN DER ROTHE" ist
damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen gem. § 44 Abs. 5und § 215 Abs. 2B
| JONBATERES
Erlenbach, den ~7.72:.4406. (3T PR

hingewiesen.

rd&w

----------------------------------------------

e LN\
5

,h\‘ Paul Diener, 1 Burgermeister

GEMEINDE ERLENBACH
LANDKREIS MAIN SPESSART

4. ANDERUNG,
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