|. FESTSETZUNGEN
gemani § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 5. Anderung des Bebauungsplanes "In der Rothe"

1.1.

Ansonsten bleiben die Festsetzungen des UR - BBP, sowie der bisher
durchgefihrten vier Anderungen fUr den Bereich auBerhalb

des Geltungsbereiches der 5. Anderung bestehen.

FUr die GE, - Fidche innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung

bleiben die Festsetzungen des UR - BBP, sowie der bisher durchgefUhrten
vier Anderungen bestehen.

1.2. o—@—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet
2.1, Q E D gemaB § 8 BGUNVO 1990
Gewerbegebiet
2.2 Q E F gemdB § 8 BQUNVO 1990
Innerhalb der GE - Fldche ist nur das Abstellen von betrieblich notwendigen
Gegenstdnden und Fahrzeugen, sowie Gebdude ohne Aufenthaltsrdume,
die keinen Anschluss an Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Kanal,
Wasserleitung, Strom) bendtigen, zuldssig.
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1. Gewerbegebiet GE
3.1.1. GRZ0,35 max. zuldssige Grundfldchenzahl
3.1.2. | max. zuldssige Anzahl der VollgeschoBe
3.2 Gewerbegebiet GE
3.2.1. GRZ0,80 max. zuldssige Grundfldchenzahl
3.2.2. _

max. zuldssige Anzahl der VollgeschoBe
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4.1.
4.2.
4.3.
4.4.

4.5.
4.6.

5.1.
5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dachform Satteldach, Flachdach

Dachneigung 0°-15°
Dacheindeckung

Gebdudehdhen

rotes, rotf - braunes und graues Bedachungsmaterial

Die Wandhdéhe (WH) darf

im GEp - Gebiet max. 8,00 m,

im GE; - Gebiet max. 5,00 m

im Sinne von Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO Uber der Oberkante
vorhandenem Geldnde, gemessen in der Mitte

der talseitigen Gebdudewand.

Abstandsfdchen  Die Abstandsfladchen richten sich nach der BayBO.

Einfriedungen Die max. Hohe der straBenseitigen Einfriedungen wird auf

1,50 m, gemessen Uber StraBenoberkante, festgesetzt.
Entlang von Grundstucksgrenzen wird eine Hohe von
max. 2,00 m festgesetzt, gemessen von Oberkante Geldnde.

BAUWEISE, BAUGRENZE

offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsfldche

StraBenverkehrsfldche abh&ngig vom Eintritt bestimmter
Umstadnde gem. § 9, Abs. 2, Nr. 2 BauGB

FUr die Verkehrsfldche abhdngig vom Eintritt bestimmter Umsté&nde bleiben

die Festsetzungen der GE; - Fldche nur solange bestehen, wie die GE ( - Fldche
sich im Besitz der Firma, die auf Fl. Nr. 9767/10 und 9767/33 ansdssig ist, befindet
und von dieser allein benutzt wird.

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

geplante Wasserleitung
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Gasleitung der e.on Bayem AG
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GE

GRZ 0.80

WH 5,00 m
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GRUNFLACHEN

private Grinflédche

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Anbauverbotszone nach § 9, Abs. 1 FStrG

im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand
der BundesstraBe B 8.

Anbaubeschrdnkungszone nach § 9, Abs. 1 FSirG
im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand
der Bundesstrale B 8.
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II. HINWEISE

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des UR - BBP
einschl. der bisher durchgefUhrten vier Anderungen

. vorhandene Baugrenze

entfallende Baugrenze

vorhandene Grundstucksgrenzen

1754/1
L 70|

Flurnummern

MaBangabe in Meter

vorhandene Betriebs- und Verwaltungsgebdude

7 vorhandene Wohngebdude

vorhandene Kabel der Deutschen Telekom AG

vorhandene Gasleitung der e.on Bayern AG

vorhandener Kanal

vorhandene Wasserleitung

Umgrenzung von Biotopen mit Nummerierung

6224-0146-003

Hinweis zu Oberfldichenwasser:

Im Bauantrag ist die Beseitigung bzw. Versickerung der Oberfldchenwdasser darzustellen
und nachzuweisen.

Wasserwirtschaft:

Im Baugrund angetroffenes Quell-, Dran- und Schichtenwasser darf nicht

der Kanalisation zugefUhrt werden.

Der Landkreis Main - Spessart umfasst grundwassersensible Karstgebiete und Gebiete
mit klUftigem Untergrund. In solchen Bereichen ist die wasserdurchldssige Gestaltung
(zur unmittelbaren Versickerung des Niederschlags) von Wegen und Platzen mit

Kfz - Verkehr (z. B. Stellplatze oder Garageneinfahrten) grundsétzlich nicht zuldssig.
Ob und in welcher Form im Einzelfall Ausnahmen vertretbar sind, ist jeweils gesondert
in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt zu priofen.

Unterirdische Versickerungseinrichtungen, z. B. Sickerschdchte und Rigolen,
sind nicht zuldssig.

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Erlenbach hat in seiner Sitzung vom 06.07.2011 die
5. Anderung des Bebauungsplanes "In der Rothe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.03.2013 ortsublich bekanntgemacht.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf der 5. Bebauungsplandnderung in der
Fassung vom 19.02.2013 hat in der Zeit vom 25.03.2013 bis 15.04.2013 stattgefunden.

c) Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 5. Bebauungsplandnderung in der
Fassung vom 19.02.2013 hat in der Zeit vom 06.03.2013 bis 15.04.2013 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf der 5. Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom 18.06.2013

wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.08.2013 bis 16.09.2013 beteiligt.

e) Der Entwurf der 5. Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 18.06.2013 wurde

mit der Begrindung gemdans § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2013 bis 02.09.2013
offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Erlenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.01.2014

die 5. Bebauungsplandnderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.01.2014
als Satzung beschlossen.

Erlenbach, den

Neubauer Georg, 1. BUrgermeister

g) Der Satzungsbeschluss zur 5. Bebauungsplandnderung wurde am ...........c..e...... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Erlenbach, den

Neubauer Georg, 1. BUrgermeister
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