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FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

\ WA A | 7/

Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4
Bau NVO 1990

Dorfgebiet 9emdn§S BauNVO 1990 MD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflichenzahl (GRZ) max. 0,3 bzw. 0,4 und 0.6

GeschoBflidchenzahl (GFZ) max. 0,80 bzw. 1,0

Zahl der Vollgeschosse

max. 3 Vollgeschosse IITI (U + E + D)

max. 4 Vollgeschosse IV ( U+ E+ I + D)

Dachneigung: 33O - 48°
Sparrenwiderlager max. 0,30 m Hohe Uber Oberkante letzte Geschofidecke
Farbe der Dachneigung: rot bzw. rotbraun

Dachform: Satteldach fiir Wohngebiude

Die Errichtung von Carports mit Flachddchern ist zuldssig.
Garagen sind mit Satteldach und Flachdach zuldssig.

Gauben: CGauben sind bis max. 2,50 m Breite (AuBenmaB) zuldssig
Gauben bis 1,30 m Breite, Ausfiihrung als Sattel- oder Schleppdach

Gauben von 1,30 m bis 2,50 m Breite, Ausfihrung als Schieipdoch

Einzel - und Doppelhduser zuldssig

nur Einzelhduser zuldssig A
nur Doppelhduser zul@ssig A

2.9.2

543

5.4
5.5

6.

Héheneinstellung ( siehe Geldndeschnitte )

Fiir Geb3dude mit Symbol m

darf die Wandhshe (H) im Sinne von

Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BauBO max. 4,00 m
iiber Oberkante vorhandenem, natﬁrlighen
Gelinde, gemessen am h&chsten Gel&dnde-
punkt innerhalb der Geb&udeldnge, betragen.

Pro Gebiude sind max. 3 Wohnungen zuldssig.

Fiir Gebdude mit Symbol il

darf die Wandhdhe (H) im Sinne wvon

Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO max. 4,50 m
liber Oberkante der jeweiligen StraBe A,
oder C betragen, gemessen am h&chsten
StraBenpunkt innerhalb der Geb&dudelédnge.

Pro Geb&ude sind max. 3 Wohnungen zuldssig

Fiir Gebdude mit Symbol

darf die Wandhhe (H) im Sinne von Art. 6
Abs. 3 Satz 2 BayBO max. 7,00 m {iber Ober-
kante der jeweiligen StraBe B betragen,
gemessen am hdchsten StraBenpunkt inner-
halb der Gebdudelidnge.

Zwingend ist die Errichtung eines Erd- und eines Obergeschosses.

Die Hauptfirstrichtungen sind entsprechend dem eingetragenen
Haussymbol vorzunehmen.

Fur die Abstandsfldchen ist die Bay.BO.anzuwenden.

Garagen und Nebengebdude sind in der Gestaltung dem Hauptgebdude
anzugleichen.

BAUGRENZEN

Baugrenze e

Baulinie = i e

Die eingetragene Baulinie gilt nicht fir Garagen und Nebengebdude.

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfliche mit
seitlichen Gehwegen

Wirtschaftsweg l = ]

StraBenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

geplante Abwasserleitung e R ST T
geplante Wasserleitung e L R
geplanter Oberflichenwasserkanal - O W =0 ——
20 KV-Freileitung Uberlandwerk Unterfranken AG. ——
20 KV-Kabel Uberlandwerk Unterfranken A.G. S e =

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Bdume zu pflanzen C)

Biume und Striucher zu erhalten %2R

Pflanzbeispiele fiir Strducher

Quercus petraiea {Traubeneiche). Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde),
Beula pendula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche),

4cer platanoides (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche),

sowie heimische, hochstimmige Obstbium<.

6.4 Pflanzbeispiele fiir Striucher

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Euonymus europaes (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum,
(Heckenkirsche) ,Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa canina
(Heckenrose), Rubus frisosus (Brombeere) , Cambucus nogra
(Holunder), Viburnum lantana (Schneeball), Ligustum volgare
(Liguster).

Es wird empfohlen, vorwiegend Obstbaumhochstimme und WalnuB-

b&ume zu pflanzen.

T OFFENTLICHE GRUNFLACHE

Bepflanzte Griinanlage

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

8.1 Fldchenversiegelung

Flachenversiegelung (z.B. Dachflichen,
bit. Bel&dge, Pflasterflichen o.4.)
ist max. bis 40% der Grundstiicks-

fldche zulissig.

8.2 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches EEEEm.
des Bebauungsplanes gemdB8 § 9 Abs. 7 BauGB

8.3  Flache die von sdmtlichen Anlagen, Auffiillungen, Einfriedungen m

und dgl. freizuhalten ist,

O( 7))
8.4 Best. Graben mit Hecken und Strduchern bewachsen. WM
8.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———
LI, HINWETISE
1. Flurnummern 2736
2. Es wird empfohlen aus Griinden des sparsamen Umganges mit Brauchwasser

eine Wasserzisterne zu errichten.

B MaBangabe in Meter +1W4
4. Vorhandener Abwasserkanal —Oo—A— 0 —
g Vorhandene Wasserleitung —O0—W— 0 —
6. Hohenlinie {iber NN 210
y Lage der Geldndeschnitte i

8. Bestehende Grundstiicksgenzen —0—

9. Geplante Grundstiicksgrenzen = ——e——
10. Kartenstand 1994

1, vorh. Fernmeldeanlagen der Telekom

12, gepl. Bauwerke im Leitungsausiibungsbereich der 20 KV-Freileitung UWU dirfen nur

nach Zustimmung der Uberlandwerk Unterfranken_A.G. errichtet werden.
Die detailierten Baupldne sind der UWU A.G. zur Uberpriifung vorzulegen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am =N A7V00
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde
am ?%3;4?%&1?%%%€i... ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)

A ) Z
Der Bebauungsplan mit Begriindung vom!%fif%ﬁ.?é:hat Vom‘{{%i4{:7€2{¥i

bis ?@?if%if{%%gé...6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

5,
Der Gemeinderat hat am ?gfigzlf??%z'den Bebauungsplan vom .?44:4%114??5/
in der Fassung vom 4@?2??.4??5ﬂ? als Satzung beschlossgnﬁIgﬁ%Q BauGB) .

2., 7796

e e s 8 8 ® e ® 8 8 8 8 e 8 e 8 e 08 s 0

Datum

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
Mit Schreiben vom -/f7'4%2«/ff%?? Nr.¢€%??:}é;qo hat das Landrats-

amt Main-Spessart erkldrt, daB es keine Verletzung von Rechtsvorschriftey

geltend macht (§ 11 Abs. 3 BauGB).
o A0, AR

Die'Durchfﬁhrung des Anzeigeverfahrens wurde am ... .0 .00, o
ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft

(§ 12 BauGB). .
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2

BauGB) .

GEMEINDE ERLENBACH

LANDKREIS MAIN-SPESSART

BEBAUUNGSPLAN
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(('Plonung: ARCHITEKT WILLI MULLER

Alfred-Ruppert-Strafie 10 - 97828 Marktheidenfeld
| Tel.09391/98240 - Telefax-Nr.09391/3168

Datum: 22.11.1994 ; 11.07.1995; 09.10.1995 gez. MARTN | Blatt:

\_I-d.F. v. 08.01.1996 , 13.05.1996 "~ - <<




