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Festsetzungen gem. § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

| Durch Planzeichnung

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Erneuerbare Energienutzung Biogas - Anlage

Uberbaubare Flache

Grundflachenzahl (GRZ) 0,65 max. zuléssig

Baugrenze gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflache (Zufahrt auf privatem Grund)

Private Grinflache. Bauliche Anlagen oder Versiegelungen sind auf diesen Flachen nicht
zuléssig, ausgenommen Einfriedungen, welche 1,5 m von der Grundstlicksgrenze entfernt
errichtet werden miissen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Versickerungs- und Retentionsmulde zur Ableitung, Versickerung oder Retention von
unverschmutzten Dach- und Oberflachenwéassern, sowie eventuell anfallenden Hang- oder
Schichtenwassermn

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Hier Erstellung eines Erdwalles mit einer Hohe von ca. 2,00 m Uber Oberkante des

Il Durch Text

Hoheneinstellung der Gebaude und Behalter gem. § 18 BauNVO
Die Wandhohen der Gebaude diirfen 6,00 m, die der Behélter 8,00 m nicht (iberschreiten.
MaRgebend ist die nach Art. 6 BayBO zu errechnende Wandhdhe.

Dachform / Dachneigung / Dacheindeckung

Zulassig fiir die Gebaude sind ausschlieBlich Satteldacher

Die Dachneigung wird mit max. 35° festgesetzt.

Die Farbe der Dacheindeckung der Gebaude ist in rot bis rotbraun vorzusehen.
Dachbegriinungen sind zulassig.

Die Dacheindeckung der Behalter erfolgt als Folienkonstruktion in Kuppel- oder Kegelform
bzw. kénnen die Behalter als nicht eingedeckte Bauwerke errichtet werden.

Fir die Farbe der Eindeckung der Vermenter und Silos diirfen keine glanzenden oder grellen
Farben sowie spiegelnde Materialien verwendet werden.

Von den Festsetzungen ausgenommen sind Photovoltaikanlagen, die auf den Dachern
errichtet werden.

Gebaudegestaltung
Fir die Fassaden sind nur gedeckte Anstriche zuldssig.

Oberflachenwasserableitung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser oder Dachflachenwasser ist, soweit es
nicht in Regenauffangbehélter eingeleitet wird, im Rahmen der Versickerungs- und
Retentionsmulden zu versickern bzw. zurlickzuhalten.

Verschmutztes Oberflachenwasser insbesondere aus dem Bereich der Silagelagerung, ist
separat zu sammeln und in der Anlage ordnungsgemaf zu entsorgen.

Die Entsorgung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser sind die Vorgaben des ATV - Merkblattes M 151
zu beachten.

Einfriedungen

Die Einfriedung des Grundstlickes hat in Form einer offenen Einfriedung (Maschendrahtzaun
oder &hnliches ) zu erfolgen.

Sichtundurchlassige Einfriedungen sind nicht zuléssig.

Die Einfriedung ist sockellos mit einer maximalen Hohe von 2,30 m zu erstellen.

Zwischen der Oberkante Gelande und der Unterkante Zaun ist ein Freiraum mit mindestens 20
cm offenzuhalten.

Die Einfriedungen sind in einem Abstand von mind. 1,50 m zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw. Flurwegen zu errichten.

Geléndeveranderung

Aufschiittungen und Abgrabungen , auch in der Kombination, sind nur bis zu max. 3,00 m
zuléssig.

Der Anschlul® an das Gelande der Nachbargrundstiicke ist dabei iibergangslos herzustellen.
Boschungen steiler als in einem Neigungsverhéltnis von 1 : 2 sind nicht zuléssig.

Hiervon ausgenommen ist die Wallaufschiittung am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind gemal § 6 BayBO einzuhalten.

lll. Griinordnerische Festsetzungen

e

Grinordnerische Manahmen auf privaten Flachen

Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a:

- Pflanzung von standortgerechten Geholzen (Auswahl siehe Begriindung Griinordnungsplan)
Festgesetzte Mindestanzahl an zu pflanzenden Gehdlzen:

30 Stiick Hochstamme: Mindestqualitat H. 3xv. m.Db. 14-16,

150 Stiick Heister: Mindestqualitat Hei. 2xv. 150-200,

1.400 Stiick Straucher: Mindestqualitat Str. 2xv. 60-100.

Pflanzflache: ca. 3.600 m?, Pflanz- und Reihenabstand ca. 1,50 m;

- Teilflachen der privaten Griinflachen (ca. 3.000 m?), auf denen keine Pflanzung von
Geholzen erfolgt (z.B. in Abstandsflachen zu Wegen) sind mit standortgerechten
Saatgutmischungen anzusaen.

IV Nachrichtliche Ubernahme

Anzeigepflichtig

Sollten bei den Erschliefungs- und Bauarbeiten im Baugebiet archaologische Funde
(bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen,
dunkle Erdverfarbungen u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
und unverziglich an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 Abs. 1
DSchG). Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu belassen (Art.
8 Abs. 2 DSchG).

V Hinweise
- entlang der Stidgrenze des Plangebietes sind Mallnahmen der Gelandemodellierung fiir
Retentionsmulden durchzufiihren. 5 o Bestehende Grundstiicksgrenze
Ausgleich innerhalb des Baugebietes
) 582 Flurnummer
F T T T L] Festsetzung gemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20:
H o Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T TTT .
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft " Bestehendes Wohngebaude
Im Rahmen der Kompensationsberechnung wurde fiir das Plangebiet ein Ausgleichsbedarf
von 0,68 ha errechnet.
Innerhalb des Plangebietes werden die privaten Griinflachen im Umfang von 0,66 ha als Bestehendes Nebengebzude
Ausgleichsflachen angerechnet, da auf diesen Flachen infolge der Ausweisung als Griinflache _l;
und einer damit einhergehenden Nutzungsextensivierung eine Verbesserung der dkologischen
Wertigkeit erreicht wird.
Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden somit bereitgestellt. Es verbleibt lediglich ein Bestehender Flurweg
geringfligiger Rest-Kompensationsbedarf von 0,02 ha, der durch die Geléndemodellierung fiir
Retentionsmulden ausgeglichen wird.
Die Begriindung zum Griinordnungsplan ist verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Bauliche MaRnahmen gemal Vorhabens- und ErschlieBungsplan

evil. vorgesehene spatere Erweiterung

Der Gemeinderat Birkenfeld hat in seiner Sitzung am 21.07.2010 die Aufstellung des Bebauuungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 24.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Birkenfeld den ......ccceevvvvueee

Schebler, 1. Biirgermeister
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Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes, in der Fassting vofn 04:092010 wurden die von der Planung beriihrien Behdrden und sonstigen Trger
dffentiicher Belange mit Schreiben vom 22.09.2010 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, bis zum 22.10.2010 Stellung abzugeben.
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Birkenfeld den km., )

Schebler, 1. Biirgermeister

Der Planentwurf vom 03.09.2010 in der Fassung vom 17.12.2010 hat mit Entwurfsbegriindung, Umweltbericht und Begriindung zum
Griindungsplan vom 08.02.2011 bis 09.03.2011 éffentlich ausgelegen (§3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurde am 28.01.2011 ortiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der von der Planung berilhrten Behtrden und sonstigen Tragem offenlticher Belange geméR §4 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeit
mit der 6ffentlichen Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt (§ 4a Abs. 2 BauGB).
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29, April 2011

Birkenfeld den ..................

Schebler, 1. Biirgermeister

Abs. 5 BauGB).
Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit Entwurfsbegriindung und Umweltbericht zu Jedermanns Einsicht im-Rethaus-der

Gemeinde-Birkenfeld-angasse-40-n-07843-Birkenfeld-und in der Verwaltungsgemeinschaft Marktheidenfeld, Petzoldstrafie 21 in 97828
Mrktheidenfeld wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
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wprit 2011

Schebler, 1. Blirgermeister

Kreis: Main- Spessart
Gemeinde : Birkenfeld

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

mit integriertem Grunordnungsplan
Sondergebiet

"Biogasanlage am Rothen Berg"

Grunordnungsplanung

Thomas Struchholz

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Planungsburo fur Landschaftsgestaltung
Eremitenmuhlistr. 9 97209 Veitshdchheim
Tel.: 0931/9500000 - Fax: 0931/9500090
e-mail: info@struchholz.de  http://Aww.struchholz.de

Bauleitplanung

Beratung - Projektentwicklung - Umsetzung Auktor
Ingenieure - Architekten - Stadtplaner _ SDQ n _m ur O m U_l_

Ingenieur- und Stadtebau, Architektur
T-fon (0931) 7944-0, T-fax (0931) 7944-30, http://www.r-auktor.de, e-mail: info@r-auktor.de

Auktor Ingenieur GmbH, Berliner Platz 9, D-97080 Wiirzburg

Bearbeitung: Roppel/Scholz/Ochsner Datum:  03.09.2010
geandert: 17.12.2010
nachrichtlich ergénzt geman
Gemeinderatsbeschluss am 14.03.2011




