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URSPRING R WE G 0 Querc_:us petaea (Traul?eneiche) , Acer campestre (Feldahorn), Der Bebauungsplan mit Begriindung vom 07.03.1995 i.d.F. v. 5:4998-hat
Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),

Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata (Winterlinde), vom 07.07.1997 bis 08.08.1997 dffentlich ausgelegen.
Beula pendula (Birke), Fraxinus excelsior (Esche),

Acer platanioides (Spitzahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche),
sowie heimische, hochstdmmige Obstbiume.

' g2k’ 8.2 Grinordnung
8.2.1 Pro 200 m”~ Grundstiicksflidche ist ein groBkroniger
/ Laubbaum zu pflanzen und zusitzlich sind pro 50 &% Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 18.01,1995 die Aufstellung
. / unbebaute Fliche, Strauchgruppen anzupflanzen. des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluBl wurde am 19.05,1995
BEBA GSPL A X i ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 10.09.1997 den Bebauungsplan vom 07.03.1995

8.4 Pflanzbeispiele fiir Strducher 3
P in der Fassung vom 04.12.1996 als Samﬁ Fesc! chlossen (§ 10 BauGB).

Cornus sanquinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), e A
Euonymus europaes (Pfaffenhiitchen), Lincera xylosteum e o o &//\
(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehendorn), Rosa canina ."mﬁﬁfg"é;‘/ﬁvé?%t ............... N A% 7 R
(Heckenrose), Rubus frisosus (Brombeere), Cambucus nogra
(Holunder), Viburnum lantana (Schneeball), Ligustum volgare Datum chebler, 1. Biirgermeister
(Liguster). Es wird empfohlen, vorwiegend Obsthochstimme und
WalnuBbdume zu pflanzen.
9. WASSERFLACHEN
9.1 Vorhandener Oberflichenwassergraben -
Das Anzeigeverfahrten gem. § 11 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
Mit Schreiben vom f??f?;:f%?if.. Nr. :f%?ﬂ:ﬁégﬁf..hat das Landrats-
10. SONSTIGE PLANZEICHEN amt Main-Spessart erklirt, daB es keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs. 3 BauGB). ~ =
_ ’ o
10.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches LB B BB ] Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am /# 70, ”/4’2 //7
B : "
ggz Bsbgzﬁggsplanes gemd § 3 ortsiiblich bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft
(§ 12 BauGB).
10.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —-o—0—0— Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 Abs. 5 und § 215 Abs.2
BauGB) .
10.3 Unzuldssige Anlagen
) Blechgaragen, Kniest&dcke ilber 0,30 m H5he, gemessen an der af?,zﬁ”,,4”?47;? —_
’ % Nebenerwarbsbetriels /Z?j’j/ . o _ N\ 9\ HausauBenwand zwischen OK RohfuBboden d=r ietzten GeschoB- Datum
O . h'%% Flasch Bwﬂ1 8 —r decke und Unterkante Sparren; grelle Farben, Gebiudever-
8!

kleidung mit Kunststoffplatten, Metall- und Leichtbaustoffen,

2 . Fliesen oder glasierter Spaltklinker.

Maissilo

10.4  Gauben sind als Schlepp- oder Spitzgauben bis max. 2,50 m Breite (Auflenmaf)

Wit zuldssig.
GRZ o 4 ol Ausfiihrung bis 2,50 m Breite als Schleppgaube
= ’ Wi Ausfihrung bis 1,50 m Breite als Schlepp- oder Spitzgaube.

GFZ. 1,0

10.5 Abstandsflachen

!\“/ Fir die Festlegung der Abstandsflachen Ist Art, 6 Abs.4 und 5 der
D GEMEINDE BIRKENFELD
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N\\We 18 166~
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Bei den mit nebenstehendem Symbol gekennzeichneten 5
Wohnhausern durfen in den Dachgeschossen notwendige

- : '. ? ._.. ‘! l{ "
Liftungsfenster fir Wohn- und Ruherdume nur an den r. v
W : schallabgewandten Seiten angeordnet werden.

PR 1
10.7.1 Kennzeichnung der schallabgewandten Seite f“‘a“i
b [ 1]
- ] IL HINWEISE ”’AM GRUNDLEIN”’
— - > .
1. FESTSETIUNGERN 2.6.2 Fir Gebdude mit Symbol r—"l"—'; % JERERRIGRLACHE .
; 2 = . 1 Bestehende Grundstiicksgrenzen
gemiB § 9 BauGB und Art. 98 BayBO darf die Oberkante Rohdecke uUber Erdgeschoss max. 4,00 m .1 straBenveikehvefllohes mit ssitlichen : | | ——
iiber Oberkante StraBe, gemessen am h&ch- Gehwegen ! 2. Geplante Grundstiicksgrenzen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

sten StraBenpunkt innerhalb der Gebdude- &
: : ; 4.2 Wirtschaft A2RE SRR , ; )
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemi#B § 4 Bau NVO 1990 WA linge, liegen. §_ rtsch sweg 3 Flurnummern 8154/2
) l § 4.3 FuBweg S s v | 4, Vorgeschlagene Gebiiudestellung [ ]}V
—
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.6.3 Filir Gebdude mit Symbol —= 5. Mafangabe in Meter HS'S
: " 4.4 StraBenbegrenzungslinie
, darf die Oberkante Rohdecke Uber Erdgeschoss max. 4,00 m
2.1 Grundflichenzahl (GRZ) max. 0,4 ) . L4 Sichtdreieck 85/8 m &m © 6. Vorhandener Abwasserkanal
: iiber Oberkante Gelidnde, gemessen am ) e S
2.2 GeschoBfldchenzahl  (GFZ) max. 1,0 hdchsten Gelindepunkt der bergseitigen e I PN RSLACED % Vorhandene Wasserleitung NSNS
Gebdudewand liegen.
2.3 zahl der Vollgeschosse 5.1 Trafostation geplant O 8. Jedes Baugesuch ist mit nivellierten
2.3.1 Max. 3 Vollgeschosse III (U + 1 + D) zul. max. 3 Wohnungen Gelindeschnitten unter Beriicksichtigung des
2.4 Dachneigung: 35° 48° bzw. [IL(E + 1 + D) zul. max. 5 Wohnungen 2.7 Hbheneinstellung fiir Garagen und Nebengeb&dude gung
: : - . HAUPTVERSOR! - HAUPTABWASSERLEITUNGEN ; i i it si i
nach BayBO Art. 7 Abs. 4 6 UPTVERSORGUNGS- UND HAU S Tiefbauprojektes zu versehen. Hiermit sind die . | » ‘/
2.5 Dachform: satteldach Anschlufipunkte an die ErschlieBungsanlagen,

; 3 o s 6.1 geplante Abwasserleitung T S Y -
xR basheindpciungs aiaged oder Dechstetn Ju die Hoheneinstellung gemill den Festsetzungen

EORSE Bask Totbrauner FAEDS 6.2 geplante Wasserleitung - —O— W= —O—-— und die eventuell geplanten Gelinderver- MASS IAB 1 :1 ooo

2.6 Hoheneinstellung fiilr Wohngeb&iude

|i max. 6,00 m
(48]
O

o

[N ]

2.6.1 Fiir Gebiude mit Symbol T — S rnnnern wnd BinEeledungumauern 20 KV-Freileitung der Uberlandwerk A.G. mit Schutzstreifen ( s. pkt. 10.6 ) > - inderungen nachznweisen. N
darf die Oberkante Rohdecke iber Obergeschoss max. 5'0—6—: max. 0,60 m hoch, gemessen von OK Gehweg bzw. 7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 9. Kartenstand 1993 0-10 2-0 5 [,-0 = 7_5 s 1_ 1
tiber vorhandenem, natiirlichen Gelinde, iber OK vorhandenem, natiirlichen Gelinde. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT i e -
gemessen am h&chsten Geldndepunkt der berg- 10. Vorgesehener Garagenstandort E \

/ ™~
L L] \
seitigen Gebiudewand, liegen. + SR ENAEN . 7.1 Biume zu pflanzen . 11.  Bauwerke im Ausiibungsbereich der 20 KV- (Plonung: AR@I}-{] DTE KT[‘ W| L I- I M U I- L E R \

. . . Alfred-Ruppert-Strafle 10 - 97828 Marktheidenfeld
3.1 Baugrenze Freileitung diirfen nur nach Zustimmung der Tel. 09391/ 98240 - Telefax-Nr 09391/3168

/_\ 8.  GRUNFLACHEN Uberlandwerk Ufr. AG, Wiirzburg, errichtet

3.2 Nur Einzelhduser zuldssig

|
|
|
Datum: 07.03.1995 gez. Martin Blatt: ’
werden. Die detaillierten Planunterlagen sind

.. - \_ geandert: 15.1195 , 04.12. 96 /"‘“’”—_ 1 )j
der UWU AG zur Uberpriifung vorzulegen. \ ’

8.1 o6ffentliche Griinfldchen




