. FESTSETZUNGEN

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
" U d Art.91 BayB
gemaB § 9 BauGB un yBO . GEWERBEGEBIET G 42 MISCHGEBIET MI UND Ml 5. BAUWEISE, BAUGRENZEN
Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches ) i
]'] . BN . - . des Bebcuungsplcnes 3.] .] 8 GRZ 0,6 max. ZUI&SSige GrundﬂaChenzahl 4.2.] . FUR GEWERBLICHE GEBAUDE IM M[ = UND Mlb = GEB'ET 5_] . O Offfene Bcuweise
: . zul@ssige Baumassenzanhl GELTEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN:
1.2. 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung A S R R R 5b "
i 2, augrenze
42.2. Dachform zul@ssig sind Satteldach und Flachdach
1.3, StraBenbegrenzungslinie 3.2. MISCHGEBIET MI UND MI,,
— it = 4.2.3. Dachneigun 0° - 45°
4 ab P 32.1. GRLO max. zuléssige Grundfiéchenzahl gung é. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
GFZ 1.0 max. zulassige GeschoBfiGchenzahl 42.4. Dacheindeckung rotes, rot - braunes und graues Bedachungsmaterial - Unmittelbare Zugange und Zufahrten zur StaatsstraBe 2299
" sind nicht zul&ssig
- | v;m i 322. I max. zulGssige Zahl der VoligeschoBe 42.5. Wandhéhe Die Wandhéhe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
e Satz 2 Bcin"C;> mcz;é,c]zo rr; b;’:raBgen, 7 BEIPLAN E:
1.6 Elaaii neue StraBenverkehrsfidche % 2 N I a e ; :
P—— 4. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE am héchsten Punkt der straBenseitigen Geb&udewand. ?e"_olon .zur Au;Jf_s'reIIung cji'es R P e
Reiterwiesen" ist der GrUnordnungsplan des
o 4.1. GEWERBEGEBIET GE 4.2.6. Abstandsfléchen richten sich nach der BayBO Ing. - BUros fUr Landschaftsplanung Michael Maier,
1.7 neue Grunflache =L o . ) Grundstr. 12, 97836 Bischbrunn - Oberndorf vom 06.10.2004,
4.1.1. Dachform zuldssig sind Satteldach, Flachdach, Sheddach 43, FUR WOHNGEBAUDE IM M| - GEBIET gedindert am 13.09.2005 und 03.04.2006 mit Begrindung.
und Tonnendach GELTEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN:
1.8. zu pflanzende BGume und Hecken
. 4.3.1. Dachform Satteld&cher
412. D - 45° .
Sichtdreiecke: el b
1.2 Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen, . _
Z&unen und sonstigen Sichthindernissen Uber 0,80 m Hohe, 4.1.3. Dacheindeckung rotes, rot - braunes und graues Bedachungsmaterial 4.3.2. Dachneigung 35° - 45°
gemessen in Zufahrtsmitte, freizuhalten.
Ausgenommen sind einzeln stehende B&ume mit einem 4.1.4. First-u. Wandh&he  Die Firsthdhe (FH) darf max. 11,00 m und 43.3. Dacheindeckung rotes, rot - braunes und graues Bedachungsmaterial
Astansatz hdher als 2,50 m. . die Wandhdhe (WH) max. 7,00 m betragen,
Fir die Bepflanzung entiang der StaatssiraBe 2299 im Sinne von Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO. 43.4. Spamenwiderlager Die Héhe der Sparrenwiderlager darf max. 0,50 m betragen,
Ishein mingesidicsiand von:5.00 m elnzunclien. Beide Héhen beziehen sich auf die Oberkante gemessen Uber Rohoberkante der letzten GeschoBdecke
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG vorhandenes, natirliches Gelénde am bis Unterkante Sparren.
2.1. héchsten Geléndepunkt der bergseitigen Gebdudewand.
GEWERBEGEBIET 43.5. Dachaufbauten  Dachgauben sind bis zu einer max. Breite
gemdB § 8 BauNVO 1990 4.1.5. Einfriedungen Die max. Hohe der straBenseitigen Einfriedung von 2,50 m zul@ssig.
betragt 2,00 m, gemessen von OK StraBe. Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 1/3 der
2.2. An den Ubrigen GrundstUcksgrenzen ist eine Hohe Trauflinge betragen.
MISC.I_-IGEBIET von max. 2,00 m zul@ssig, gemessen Uber OK Gelénde.
gemaB § 6 BauNvO 1990 43.6. Wandhdhe Die Wandhahe (H) darf im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Zuldssig sind nur Stahlgitter- und Maschendrahtzbune, Satz 2 BayBO max. 6,00 m betragen,
BESCHRANKTES MISCHGEBIET jeweils ohne Sockel. gemessen Uber Oberkante StraBe
emdaBn § 6 BauNVvO 1990 o iti o
g' § — 4.1.6 Abstandsfléchen richten sich nach der BayBO il i
nicht zul&ssig sind:
Wohngebdude, 43.7. Abstandsfléchen richten sich nach der BayBO
emissionsbedeutende Nutzungen
. 8. FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ: lll. VERFAHRENSVERMERKE
Im Gewerbegebiet "Reiterwiesen” werden folgende "Immissionswirksamen : _ _ g =) . ; o
Fldchenbezogenen Schallleistungspegel” (IFSP) (Bezugsfiéiche 1 m?) festgesetzt: D'er Gemeinderat der Gemeinde Blrkenfe!d hq’r in seiner Sitzung vom £2.04..20¢0
die Aufstellung des Bebauungspla nes “_Ren’rerwnesen" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am #4.47.#05 ortsUblich bekanntgemacht. /5
Birkenfeld, den 5274520200, ¢
Teilfldche IFSP tags IFSP nachts
in dB (A) in dB (A)
3209 60 45
3208/1, 1754 57 42 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Reiterwiesen” vom 444,40 ¢
1442/ 1755, 3208 in der Fassung vom venreniinenennn. WUIden die Tréger 6ﬁen1|lch<e_r Belange gem. § 4 BauGB
1756, 1757 63 48 in der Zeit vom 44722907, bis einschlieBlich ..7%..27.. 2% beteiligt. RN
Birkenfeld, den .05 2206 .Y 9” 3
1442724 o0 i b W. Schebler, 1. BUrgermeister
1749 - 1752 65 50
-~ 1442/18 Der Entwurf des Bebauungsplanes "Reiterwiesen" vom 46,10 204,
Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Emissionsverhalten zu keiner in der Fassung vom /<. £7..225... wurde mit der Begrindung geméB § 3 Abs 2 BauGB
Uberschreitung der anteiligen zul@ssigen Immissionsrichtwertanteile an den in der Zeit vom <7744, #44%...... bis einschlieBlich <./ Z%04... .. Sffentiich ausgelegt.
maBgeblichen, d. h. jeweils am stdrksten belasteten Immissionsorten des Birkenfeld, den /.. 5.2206 .\ £ j
nordwestlich der UntertorstraBe liegenden allgemeinen Wohngebietes bzw. W. Schebler, 1. BUrgemébt_gti 7
des norddstlich an das Gewerbegebiet angrenzenden MD- bzw. Ml - Gebietes fUhrt.
‘o . Bt B s " Die Gemei irkenf t mit BeschluB des Gemeinderat A0, 05, 2006
P Ermittlung der zul@ssigen Immissionsrichtwertanteile: ie Gemeinde Birkenfeld hat mit Beschlu y es Gemeinderats vom .74 SR m G0l
/ b "o : u Db, /0, L0 i TR
T 2284 Der zulGssige Immissionsrichtwertanteil einer TeilfGche (z. B. eines Befriebsgrundsticks) i B‘}E“‘;‘;”g?p'? Rel’rewvl:asen b it it R NG \\
J AT . N il vom K455 G084, ... gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. =
1442/28 ergibt sich durch Ausbreitungsrechnung gemdaB TA L&Grm/DIN ISO 9613 - 2 aus dem 2. 5. 200l /e
o hierfUr festgelegten immissionswirksamen fléichenbezogenen Schallleistungspegel Birkenfeld, den .:..27.0. 25446 WShat;I ----- ] Bre‘sf“
(IFSP) unter BerUcksichtigung der GrundstUcksgréBe in m?, einer Schallquellenhéhe " RN SR
von 1 m Uber Geléndeoberkante und einer Immissionsorthéhe von 5 m Uber
Geldndeoberkante sowie freier Schallausbreitung.
Der SatzungsbeschluB fir den Bebauungsplan "Reiterwiesen” vom //005*"95 -
wurde am #4. 45,4200, gem@B § 10 Abs. BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Laaltey
9 b " Nachweis: Der Bebauungsplan "Reiterwiesen” vom 2640, 500K.....in der Fassung 2 oy
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass der nach vom .42 010 4406.......ist damit in Kraft getreten. NwY
TA L&rm unter BerUcksichtigung der Schallausbreitungsverhditnisse zum Zeitpunkt Auf die Rechtsfolgen gem. § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB wurde hingewiesen.
der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel an den maBgeblichen Birkenfeld, den 7. 252226 LY sicz SN
Immissionsorten die nach vorstehendem Verfahren ermittelten zulGssigen W. Schebler, 1. BUrgermeister
Immissionsrichtwertanteile tagstber wie nachts nicht Uberschreitet,
(/3321
6 | GEMEINDE BIRKENFELD
3320
e —o Vorhandene Grundsticksgrenzen
OT BILLINGSHAUSEN
3319/2 970/8 Flurnummem
1464/1
LANDKREIS MAIN - SPESSART
MaBangabe in Meter
U
Vorhandene Gebdude
Vorhandene StraBenverkehrsflGche G Ew E R B E G E B I ET
A
& Vorhandene Abwasserleitung " R E IT E Rw I E s E N n
Vorhandene Hauptfernwasserleitung des Zv FWM AZ 600
<& mit Spulleitung AZ 300
e
M. 1:1000
et
. Vorhandene 20 kV - Freileitung der E - ON BAYERN
- mit beiderseits 15 m Schutzzonenbereich
O Vorhandene Umspannstation
Umweltschutz Es wird empfohlen, aus Grinden des sparsamen
Umganges mit Brauchwasser, eine Zisterne
zu ermichten. Ebenso soll nach Méglichkeit die
1734 Solarenergie genutzt werden. -
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