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. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Baugrenze

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelh&user zulassig

Strassenverkehrsflaichen
(Gehwege und Parkstreifen als Hinweis)

FuBweg
Strassenbegrenzungslinie
Offentliche Griinflachen

mit folgender Zweckbestimmung :

Offentliche Parkanlage

Zu pflanzende Laubbaume

Zu pflanzende Straucher
als Randeingrunung

Geplante Abwasserableitung

Geplante Wasserleitung

Geplante Trafostation UWU

Flache fir Versorgungsanlagen

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

geman § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

GRZ
GFZ

Wandhoéhe

LT

Dachform

Dachneigung

Dachaufbauten

Sparrenwiderlager

Aligemeines Wohngebiet
gemaR §4 BauNVO 1990

Max. zuldssige Grundflachenzahl: 0,4
Max. zuldssige GeschoRflachenzahl: 0,8

Zahl der Voligeschosse

Fur Gebaude mit diesem Symbol

darf die Wandhéhe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m Gber Oberkante
vorhandenem, naturlichen Gelande, gemessen

am héchsten Gelandepunkt an der hangseitigen
HausauRenkante betragen.

Fur Gebaude mit diesem Symbol

darf die Wandhéhe (H) im Sinne von Art. 6 Abs. 3
Satz 2 BayBO max. 4,00 m uber Oberkante

der jeweiligen Stralle oder des Gehweges, gemessen
am héchsten Stralen- oder Gehwegpunkt innerhalb
der strafenseitigen Gebdudewand betragen.

Die Wohngebaude sind mit Satteldach auszufihren.

35° - 45°

Dachgauben sind bis zu einer max. Breite

von 2,50 m zuldssig.

Die Gesamtbreite aller Gauben darf max. 1/3 der
Trauflange betragen.

Die Héhe der Sparrenwideriager darf max. 0,50 m betragen,
gemessen uber Rohoberkante der letzten Geschodecke
bis Unterkante Sparren.

Garagen und
Nebenanlagen

Stauraum

Einfriedungen

Unzulassige bauliche
Anlagen, Farben
und Materialien

Abstandsflachen

Immissionsschutz

LT
X

L

NNNANNN

x —
ANNNNAN

ILLLLL LY

X

W

ANV

Garagen und Nebengebaude talseits der Stralle

sind mit Satteldachern zu errichten.

Bergseits der StraRe sind auch Flachdécher zulassig.

Die Errichtung von Carports mit Flachdachern ist zulassig.

Treffen Garagen, Nebengebaude oder Carports an der
Grundstiicksgrenze zusammen, so sind sie hinsichtlich Hohe,
Dachform und Dachneigung einheitlich zu gestaiten.

Garagen und Nebengebaude durfen auch auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden , jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten Randeingriinung ( zu pflanzende Stréucher).

Zwischen den &ffentlichen Strassenverkehrsflachen und den
Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Einfriedungsmauem an den seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen sind mit einer Hoéhe
von max. 1,0 m zulassig.

Provisorische Gebdude, Schuppen, Blechgaragen o.a. ,
grelle Farbanstriche, blaue oder grune Dacheindeckungen,

Wellpolyester

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Art. 6 und 7 BayBO.

Bei den mit nebenstehendem Symbol gekennzeichneten
Wohnhausern missen Schlafraumfenster mindestens der
Schallschutzklasse 3 gemaR VDI 2719 entsprechen, wenn sie
auf einer schallzugewandten Geb&udeseite angeordnet sind.

Um die Fenster der Schlafrdume nachts geschlossen halten zu
kénnen, sind diese mit einer schallgedammten Laftungs-
einrichtung auszurusten, soweit sich nicht ein zur Raumliftung
verwendbares Fenster auf einer schallabgewandten
Gebaudeseite befindet.

Kennzeichnung der schallzugewandten Seite

ll. HINWEISE

Umweltschutz

Pflanzbeispiele

Bestehende Grundstucksgrenzen

Geplante Grundsticksgrenzen

Flurnummemn

Hohenlinie Uber NN

MaRangabe in Metern

Vorgeschlagene Gebaude

Vorgeschlagene Haupftfirstrichtung

Es wird empfohlen, aus Grinden des sparsamen Umganges
mit Brauchwasser , eine Wasserzisterne zu errichten.
Ebenso soll nach Moglichkeit die Solarenergie genutzt werden.

Anfallendes Oberflachenwasser soll nach Méglichkeit durch
Versickerung dem Untergrund zugefihrt werden .

Befestigte Hofflachen und Flachen vor Garagen sollen mit

wasserdurchldssigem Pflaster ausgefiihrt werden.

FUR BAUME

Quercus petraea (Traubeneiche), Acer campestre

(Feldahom), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia

(Eberesche), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia cordata
(Winterlinde), Betula pendula (Birke), Fraxinus exelsior

(Esche), Acer platanoides (Spitzahom), Fagus sylvatica

(Rotbuche),sowie heimische, hochstimmige Obstb&dume.

FUR STRAUCHER

Cornus sanguinea (Hartriegel), Comus avellana (Hasel),
Euonymus europaes (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum,

(Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehendorn), Rosa

canina (Heckenrose), Rubus fruticosus (Brombeere),
Sambucus nigra (Holunder), Viburnum lantana (Schneeball),
Ligustrum vulgare ( Liguster).

IV. VERFAHRENSVERMERKE :

Der Gemeinderat Birkenfeld hat in der Sitzung vom 18.12.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes , AM DOLLGRABEN “im OT Billingshausen beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu wurde am =

wurde mit der Begrindung gemai § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zei .. 90 bis o4 s 8 i
in der Zeit vom bis ‘.ﬂvfﬁ?ﬁ\gnthch ausgelegt.
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Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes vom 19.10.1998 in der Fassung vom 01.12.1999
wurden die Trager ﬁffenglicher Belange gemaR § 4 BauGB
in der Zeit vom %.77..%/.. bis #.. 2. ZF-petelligh
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iy -Wéimer Schebler, 1. Blirgermeister
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den Bebauungsplan , AM DOLLGRABEN “ vom 19.10.1998 in der Fassung vom
01.12.1999 gemal § 10 Abs.1 BauGB als-Satzung beschlossen. ‘
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<. | Werner Schebler, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschlgls zum Bebauungsplan , AM DOLLGRABEN “ vom 19.10.1998 in der
Fassung vom 01.12.1999 wurde am .. 00 geman § 10 Abs.3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan , AM DOLLGRABEN “ ist damit in Kraft getreten.
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