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|  PRAAMBEL

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der
bayerischen Gemeindeordnung (GO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Urspringen den
vorliegenden Bebauungsplan ,Muttertal llI* in Urspringenam......... als Satzung beschlossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Muttertal Il erfolgt auf der Grundlage der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Gesetze und Verordnungen, wie u.a. Baugesetzbuch
(BauGB), Bayer. Bauordnung (BayBO), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung
(PlanZV), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

Plangrundlage:
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 06/2020

(aktualisiert 09/2023) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig.

I ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als “Allgemeines Wohngebiet* (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

WA

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
.Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe*,
»+Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen®, sind gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO im Bebauungsplan nicht zul&ssig.

2.0 Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

0,4 max. Grundflachenzahl (GRZ)
max. Geschossflachenzahl (GFZ)
@ zwingende Anzahl der Vollgeschosse (VG)

I max. Anzahl der Vollgeschosse (VG)

max. 10 m max. Firsthéhe (FH)
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HINWEISE ZU DEN ZEICHNERISCHEN
FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone
A) Art der baulichen Nutzung

B) Bauweise

C) max. Grundflachenzahl GRZ

D) max. Geschossflachenzahl GFZ

E) Anzahl der Vollgeschosse (max. bzw. zwingend), Dachform mit max. Neigung

F) max. Firsthéhe 0. Bezugspunkt

2228 Flurstiicksnummer

Vorhandene Bebauung

Grenzsteine

—o6——  Vorhandene Flurgrenzen

——————— Geplante Grundstiicksgrenzen

E Mégliche Modellstellung Gebaude

17,55 Bemalung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird , Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ,Anlagen fir Verwal-
tungen®, ,Gartenbaubetriebe® und ,Tankstellen®, sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im Bebau-
ungsplan nicht zulassig.

1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

1.7

1.71

1.7.2

1.8

Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und Art.
47,81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die Mindestzahl der notwendigen Stellplatze ist entsprechend der Stellplatz- und Ablésesatzung der
Gemeinde Urspringen und der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV), in ihrer jeweils
aktuellen Fassung, nachzuweisen.

Darlber hinausgehend sind je Wohngebdude mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Rickhaltung von Oberflachenwasser
(§ 9 Abs. 4 Nr. 14 BauGB)

Die Einleitung in den Mischwasserkanal ist durch geeignete MaRRnahmen auf einen Zufluss von
maximal qpr, = 30 I/s x ha (bezogen auf A, gem. DWA M 153, berechnet mit Wm) zu begrenzen.
Folgende EinzelmalRnahmen kdnnen durchgefihrt werden:
- Regenwasserriickhaltung ohne Nutzung:
Fiur das Regenwasser sind Riickhaltevolumen einzubauen, die einen gedrosselten Uberlauf mit
dpru = 30 I/s x ha in den Kanal ermdglichen. Es sind Zisternen mit einem erforderlichen Speicher-
volumen Vg, von 210 m*ha (bezogen auf die undurchléssige Flache Ay gem. DWA M 153, be-
rechnet mit ¥m) einzubauen.
Es ist auf eine ausreichende Riickstausicherung der Zisterne zu achten.
- Regenwasserriickhaltung mit Nutzung und Ableitung in den &ffentlichen Kanal:
Fir das Regenwasser sind Riickhaltevolumen einzubauen, die einen gedrosselten Uberlauf mit
Jpru = 30 I/s x ha in den Kanal erméglichen. Es sind Zisternen mit einem erforderlichen Speicher-
volumen Vg, von 210 m*/ha (bezogen auf die undurchléssige Flache A, gem. DWA M 153, be-
rechnet mit Wm) einzubauen.
Es ist auch mdéglich diese Riickhaltevolumen mit einer Regenwassernutzung zu kombinieren. Zu
dem oben aufgefiihrten erforderlichen Speichervolumen ist das gewlinschte Nutzvolumen hinzu
zuaddieren.
Bei dieser Variante erfolgt fir das Speichervolumen ebenfalls eine Ableitung mittels Drossel
(dpr,y = 30 I/s x ha).
Es ist auf eine ausreichende Rickstausicherung der Zisterne zu achten.

Abstandsflachen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2a und 4 BauGB i.V.m. Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO)

Bereich A und Bereich B:

Abstandsflachen sind entsprechend der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten. Davon ab-
weichend dirfen die gem. Ziffer 1.3.1 dstlich bzw. westlich an die Hauptgebaude anschlieRenden
Anbauten als unmittelbare Grenzbauten ausgefihrt werden.

Bereich C und Bereich D:
Abstandsflachen sind entsprechend der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten.

Aufschittungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2a und 4 BauGB i.V.m. Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO)

2.5

3.0

Auswabhllisten standortgerechter und heimischer Gehdélzarten

Die nachfolgenden Artenlisten standortgerechter und heimischer Gehélzarten stellen eine Auswabhl
dar und sind nicht als vollstandig zu betrachten. Sie kénnen durch standortgerechte, heimische und
nicht-heimische Arten ergénzt werden, welche aufgrund der Klimaveranderungen als geeignet
gelten.

Artenliste 1: GroRRkronige Laubgehdlze

PflanzmindestgréRe: Hochstamm, 3xv, STU 10/12

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnussbaum
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde

Artenliste 2: Klein- bis mittelkronige Laubgehdlze
Pflanzmindestgréfie: Hochstamm, 3xv, STU 10/12

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Sorbus badensis Badische Mehlbeere

Artenliste 3: Straucher fur Schnitt- und freiwachsende Hecken
PflanzmindestgréRe: Str 2xv, h 60-100

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa dumalis agg. Artengruppe Blaugriine Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

4.4

4.4.1
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2.1

2.2
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Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,5 m zulassig.

Entlang der im Planteil eingetragenen Planstralle sind Mauern als Einfriedungen nicht zuldssig.

Bewegliche Abfallbehélter (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Bewegliche Abfallbehalter (z.B. Mulltonnen) sind in Garagen, Nebengebauden oder anderen ge-
schlossenen Nebenanlagen abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese Abfallbehalter vom 6ffentlichen
Strallenraum aus nicht einsehbar sind (z.B. aufgrund Bepflanzung).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
HINWEISE

Auffinden von Bodendenkmalern (§ 8 BayDSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler. Zur Sicherung
von obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmalern ist auf folgendes hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Immissionsschutz

Zur Reduzierung der seitlichen Einstrahlung der Verkehrslarmimmissionen und zur Vermeidung von
auffalligen Pegelanderungen wird empfohlen, die Mainahme an beiden Enden mit abgestufter Hohe
zu verlangern.

Die mit der aktiven SchallschutzmaRnahme erreichbare Pegelminderung ist von der topografischen
Situation (hier vor allem die Hoheneinstellung der geplanten Wohngeb&ude) abhéngig. Der zur Ein-
haltung des festgelegten Ziels erforderliche Umfang der Abschirmmafinahme wurde fiir die ungiin-
stigste Situation ermittelt. Sollte sich nach Vorliegen der ErschlieBungsplanung eine relevante Ab-
weichung von diesen Annahmen ergeben, ist ggf. eine Uberpriifung der Berechnungen sinnvoll, da
dann mdglicherweise ein geringerer Umfang ausreichend ist.

VERFAHRENSVERMERKE

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.8.1  Auf den Bauparzellen 1 bis 7 und im ndrdlichen Bereich der Bauparzelle 14 (im Bereich der Umgren- (§ 44 BNatSchQG) 1.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Ursprigen hat in der Sitzung vom ... ....... gemal § 2 Abs. 1
: ’ ’ . zung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen) sowie der Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Muttertal 111 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bau NVO) 1.2 MaB der baulichen Nutzung geplanten &ffentlichen Griin- und Verkehrsfidchen sind Aufschittungen zur Modellierung des Gelén- BNatSchG wurden VermeidungsmaRnahmen formuliert. Auf den Bericht zur speziellen artenschutz- wurdeam.......... ortslblich bekannt gemacht.
_ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO) des um bis zu 3,5 m zulassig. rechtlichen Priifung (Anlage 1 zur Begriindung) wird verwiesen. '
a Abweichende Bauweise 121 Grundflachenzahl (GRZ): o 2.0 Der Gemelndergt hat am....... REE den EnF_wurf des Bebauungsplanes ,Muttertal 11 i.d.F. vom
. 2. Srundfiachenzan! (GF (G.RZ) wird fir i Bereiche A, B und G auf 0.4 festgesetz 1.9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) V1: Zeitliche Begrenzung der Eingriffe in Gehdlze (01. Oktober bis 28. Februar) ... gebilligt und die Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
o Offene Bauweise ’ ’ | 1.9.1 Aktive Schallschutzmalinahmen: Rodungsarbeiten diirfen nur im Winterhalbjahr erfolgen (01. Oktober bis 28. Februar, § 39 Abs. 5 ) - . ] .
semsvemvem  Baugrenze 122 Geschossfldchenzahl (GFZ): Der Bereich der geplanten aktiven Schallschutzmafinahme ist im Planteil dargestellt. GemaR den Nr. 2 B(Ij\latschG), um Stoérungen, Schadigungen bzw. Tétungen von Gehdlz- und Hohlenbritern zu Dl\;lit?::teallhﬁﬁ‘r}gddlfrvoofr;enumhkelt nacr:]at§i2 'g‘:rs'zii?jgrfa Zum EntWLtJ)'izde?rS\sBcﬁlti)ea[l;IlijcnrgsplaneS
i A ird fur di i ) Vorgaben der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 2) ist zum Schutz vor Verkehrslarm entlang vermeiden. » D VR e e e e e e TIGR T AEE SR VRTI e e e e o T e e e
A nur Einzelhduser zulssig Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fur die Bereiche A, B und C auf 0,8 festgesetzt der StraRe eine aktive SchallschutzmaRnahme (Kombination aus Wall und Wand) mit einer Hohe N . . ) . stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurdenam . ......... ortsiiblich bekanntgemacht.
1.2.3  Anzahl der Voligeschosse (VG): von bis zu 4,6 m Uiber OK bestehendes Gelénde festgesetzt. Daraus ergibt sich eine Gesamthéhe V2: Zeitliche Begrenzung der Rodung des Kirschbaumes (15. 09. bis 15.10), 6kologische Die Beteiliquna der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belan AR & 4 Abs. 2 BauGB
A nur Kettenhauser zulassig Bereich A, Bereich B und Bereich C: der aktiven SchallschutzmaBnahme am westlichen Rand der im Planteil festgesetzten Flache von Begleitung der Fallung, Umsetzen des gerodeten Stammabschnittes . erlfeol ?eerlnli?uchhreeiber?vgme und sons Ir?net Fris?tgzerOSt:II InC neahrr?eabigse gemaf § S. 2 bau
Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse (VG) wird fir die Hauptgebaude auf zwingend 2 VG fest- caﬂZZ]O,SIr?n ul(;ll(\jl wfelcthe enttstprefzrllenr:j det;? ﬁtestehenden Gelandeverlauf auf ca. 266,5 m NN am gycgln; Wln(tjer |skt_ dlehAr?V\;e_segh?ltthvog litz:/lr_\?‘:mtgrn(t:len tI):Iec;l;_err:\1/|a_tu‘[se(r;krt\|cbht V/o1",|59 ggstz)gscigh;eg)en. gte mit schreipen vom ... ... u ungnanmepis..........
- i 4ssi ostlichen Rand der festgesetzten Flache abfallt. ie Rodung der Kirsche ist im Spatherbst (Mitte September bis Mitte Oktober / 15. 09. bis 15. _ . . _ .
& 4.0 Verkehrsflachen gesetzt. Anbauten und Garagen sind mit max. 1 VG zulassig. g durchzuftihren, da sich die Fledermause noch nicht in der Winterruhe befinden. 3.0  Die Gemeinde Urspringen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......... den Bebauungs-
feos : | 1.2.4 Hohe baulicher Anlagen: Bei Ausfiihrung der MaRnahme als Wand ist diese auf der der Strale zugewandten Seite absorbie- Bei Rodung auRerhalb der genannten Zeit ist vor Durchfiihrung der Rodungsarbeiten sicherzu- planes ,Muttertal lll* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ... .. als Satzung be-
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) " Die maximal zulassige Gebzudehshe wird gemaR § 20 BauNVO fir die einzelnen im Planteil rend zu gestalten, um Reflexionen in Richtung der nordlich gelegenen Wohnbebauung zu verhin- stellen, dass keine Winterquartiere vorhanden sind. Es ist eine 6kologische Begleitung der Fallung schlossen.
O . gekennzeichneten Bereiche wie folgt festgesetzt: dern. durchzufiihren, um ein geringes Restrisiko eines Fledermausvorkommens zu berticksichtigen und ) )
425/45 StralRenverkehrsflache ’ entsprechende MafRnahmen fiir die Fallung zu ergreifen. Gemeinde Urspringen,den . ...............
Die max. zulassige Firsthéhe von 10,0 m wird zwischen dem unteren und oberen Héhenbezugs- 1.9.2 Passive SchallschutzmaRRnahmen: Die detaillierte Malinahmenbeschreibung ist dem Bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen

s Straflenbegrenzungslinie

FuRwege

In den Bereichen mit verbleibenden Uberschreitungen (Bauparzellen 1 bis 7) sind, geméaR den Vor- Priifung (Anlage 1 zur Begriindung) zu entnehmen.
gaben der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 2, S. 12 f.), fir schutzbedirftige Rdume bauliche
SchallschutzmaRnahmen am Geb&ude vorzusehen. Die Anforderungen an die Schallddmmmalle

der AuRenbauteile, ggf. unter Beriicksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind ge-

punkt gemessen.

Hemrich,
Erster Burgermeister

V3: RegelméaBige Mahd der Flachen, um Unattraktivitét fiir Reptilien beizubehalten
Die Mahd der Wiese ist bis zur Erschlielfung des kiinftigen Wohngebietes fortzusetzen, um so einer

Der obere Hohenbezugspunkt wird als hochster Punkt der Dachkonstruktion (First bzw. Attika)
definiert. Eine Uberschreitung dieses oberen H6henbezugspunktes ist fir notwendige untergeord-

\ ‘ . . . . . - “ .
425/52 | 4ozs | 42550 | il Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: Mehrzweckstreifen) nete technische Aufbauten um bis zu 0,5 m zulassig. maR DIN 4109 in der baurechtlich eingefilhrten Fassung zu ermitteln. Schiafraume sind in den Berei- méglichen Ansiedlung der Zauneidechse und Schlingnatter entgegenzuwirken. 40  Die Satzung Gber den Bebauungsplanes ,Muttertal lllI" wurde am ... ausgefertigt.
A ] WA a WA chen mit Beurteilungspegeln von 50 dB(A) und mehr nachts mit Liftungen auszustatten, die das G inde U . q
RS e ;@t’?i?fi&jfif:;f:;i Bereich A A Bereich D E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: Parken) Die max. zulassige Hohe der OK Fertigfuboden im Erdgeschoss wird als unterer Hohenbezugs- resultierende Schalldammmar des AuBenbauteils nicht wesentlich verringern und eine ausreichende CEF1: Aufhéngen und Schaffen von Ersatzquartieren fiir Flederméuse (CEF = continuous emeinde uUrspringen, den ................
= —g—o K A ;ﬁi:“fgi?—:ﬁ*gfff*%%/if:*” — v . punkt fiir die einzelnen Bauparzellen wie folgt festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Héhenkote Belliftung bei geschlossenem Fenster gewahrleisten. Es kénnen auch Malinahmen gleicher Wirkung ecological functionality-measures / MaBnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion)
X T P <‘> ‘ \‘ \ 0,4 - Ein- bzw. Ausfahrt nach oben ist jeweils ausnahmsweise um bis zu max. 30 cm zul&ssig. getroffen werden. Durch die geplante Bebauung kommt es zur Rodu_ng eines Klrsphbgumes. D|e_ser we|§t sechs Rin- Hemrich
by - - - denspalten auf. Fir den zu fallenden Kirschbaum ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1:3 mit folgenden Erst B',' ist
ok TJ - Hauptgebéude:@) SD 10° - 38° Firsthohe 42 Hauptgebaude: - SD 10° - 45° ) - - Aus den Verkehrslarmimmissionen ergeben sich folgende Werte der Aulenlarmpegel und Anforde- Malinahmen zu erbringen: reter Burgermeister
“ e R Anbauten, Garagen: | FD bis 5° max. 10 m Anbauten, Garagen: - FD bis 5° 5.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Bauparzelle 1: 268,50 m d. NN Bauparzelle 8: 265,50 m d. NN rungen an das resultierende Schallddmm-MaR der AuRenbauteile: - Umsetzen des gerodeten Kirschbaumes (s. Planteil CEF1a; vgl. V2; Umsetzung der MaRnahme 50 Der Satzunasbeschiuss zum Bebauunasolan Muttertal 1l wurde am emak § 10
i | | | T T | \ w (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Bauparzelle 2: 267,50 m . NN Bauparzelle 9: 266,00 m . NN : _ erfolgt vor ErschlieBung) ' 9 ebautngspian iutiertal 71 wurdeam . . . . ... oo 98T
e | | | | \ | \‘ | | \ \\ . . . Resultierendes Schalldimm-MaB - Aufhangen und Unterhalten von sechs Fledermauskasten (s. Planteil CEF1b) Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und
| L \ | 425/68 |  425/69 425/8%25/7Q ‘ ‘ \ \ \ &R\ e Bauparzelle 3: 267,00 m 4. NN Bauparzelle 10: 266,50 m 0. NN maBgeblicher AuBienlirmpegel in dB _ ar _ . . . : B Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns
#25/88 425/63 425005 | I ‘ | | | Ll a2 | sosma | Erweiterungsfiache fr eine Veriangerung der aktiven y Bauparzelle 4: 266,00 m 4. NN Bauparzelle 11: 267,50 m . NN Baugrundstiicke in dB(A) Aufenthaltsraume in Gurordume messung des Baums per GPS, Weiterleitung Daten an Untere Naturschutzbehdrde; muss spate- Insicht bereligenallen und uber dessen [nnhail aut veriangen Auskunit gegeben. Der Bebauungs-
& IR [:tj Erveierungsiachefir i Verangerung de akiven | e Sehallschuzmes22/74 \ 5 /ichgﬂgﬁuﬁ)\ﬂa&rﬁgm&gemaﬁ Hinweis Ziffer 2.1 o terirdisch Bestand Trink (VG Markiheidenfeld) Wohnungen u A, A, stens vor ErschlieRungsbeginn erfolgen) plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
I X SchallschutzmaRnahme gemaR Hinweis Ziffer 2.1 ombination aus Wall und Mauer AT G— unteriraisc estan rinkwasser ar elaenre : U : U - . - - i i i i i i (n-
5 425/64 \‘1 [ 8 gg&%;ﬂ@%@?% %gg%%%%*gmﬁm;ungs,evcvm'ﬂch;’,"F"estsg.zu_ng Ziﬂem,gjﬁ N 3 Bauparzelle 5: 265,50 m d. NN Bauparzelle 12: 268,50 m d. NN Tag Nacht Tag Nacht lTag Die MaRnahmenbeschreibung ist dem Bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Anlage BauGB_und d,'er5§,§ 214 “_T‘d ,215 BauGB sowie d|.e Einsehbarkeit des Beba_uungs_planes mit Begrdn
*L [N @7!54% B 89— [ \\ - —o—<o—o— unterirdisch Bestand Abwasser (VG Marktheidenfeld) Bauparzelle 6: 265,00 m . NN Bauparzelle 13: 269,00 m . NN  bis 6 < 63 = 65 15 15 10 1 zur Begrindung) zu entnehmen. dung, einschlieRlich der Gbrigen Anlagen wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
B —&**&”%::f?;::ﬁ::;———w % & - < N\ S—— = .. . . - . - . :
—o—F HU : | : - \ .............. e g v W Y W unterirdisch Bestand (Deutsche Telekom) Bauparzelle 7: Bauparzelle 14: 270,00 m d. NN 7 < 67 < 68 40 40 33 CEF2: Anlage von Ersatzhabitaten fiir Reptilien Gemeinde Urspringen, den.................
P I e e LU Sy o i I AR CE bo---"2 S Insgesamt wurden im Vorfeld funf Flachen von jeweils ca. 15 - 20 m2 mit Lesesteinhaufen, Totholz
- T Y, S| 3007 | . . Der Nachweis der Einhaltung des baulichen Schallschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren zu und Sandlinsen innerhalb des Flurstlickes Fl. Nr. 576, Gemarkung Urspringen hergestellt (s. Planteil .
= g}% dxé‘ﬁ D R \ | ! 6.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) . ) fuhren. CEF2). Die detaillierte MaRnahmenbeschreibung ist dem Bericht zur speziellen artenschutzrecht- EeTan.’. st
‘ \ L “ = - Q = | 2 _ 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) lichen Priifung (Anlage 1 zur Begriindung) zu entnehmen. rster Burgermeister
X e S F =" ===y 30 offentliche Grinflachen 1.3.1 Bereich A und Bereich B: GemaR den in Bayern eingefiihrten technischen Baubestimmungen ist ein Nachweis des baulichen
‘ ‘}i % 2220/1 i 2 ! o Es ist eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Demnach sind nur Schallschutzes gegen AuBenlarm erforderlich, wenn der maRgebliche AuBenlarmpegel bei Aufent- . . .
2221/1 X | | "I ,”'] os 10‘. s g o . Kettenh&user zulassig. haltsrdumen in Wohnungen gleich oder héher als 61 dB(A) ist. Auf den Grundstiicken ohne Uber- 4.0 Ortliche Bauvorschriften
lf S . I‘ ]’ ‘:.00 l‘ A 'J’H__ 70 Planungen, NUtZUﬂgsregelungen, MaBnahmen Und FlaChen Ein Kettenhaus besteht aus dem Wohnhaus, der Garage sowie ggf_ einem weiteren westlich oder schreitung der Orientierungswerte ist somit kein Nachweis erforderlich. 9 Ab 4 B GB . V Art 81 B BO
§ }'.' 1 <] . ] =1 1 fur Magnahmen zum SChUtZ Zur Pﬂege und Zur Entwicklung ostlich an das Hauptgeb&ude anschliellenden Anbau und bildet eine geschlossene Bebauung ent- (§ S. au L.V.m . ay )
g _ | = 1 - \ = 'L - ’ lang der ndrdlich angrenzenden Strafe. . . s 4.1 Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
‘ | . Ij 8 .4 l A = - von Natur und Landschaft Die &stlichen bzw. westlichen Anbauten an die Hauptgeb&ude kénnen als unmittelbare Grenzbauten 2.0 Griunordnerische MaBRnahmen und Flachen .
& o i : — : 2190/5 2190/6 : ‘ J (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ausgefiihrt werden. Von der GroRe muss sich der Anbau eindeutig dem Hauptgeb&ude unterordnen. 9 Abs. 1 Nr. 15. 20. 25 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i.V.m Art. 81 BayBO)
\ = foip . . ' Er darf max. 2/3 der Gebaudeldnge des Hauptgebaudes betragen und muss von den Auflienkanten (§ S. r. ’ ’ au ) 4.1.1 Geplante Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.
¢ E i iy _ des Hauptgebaudes um mind. 1,0 einriicken. In den, an den Grundstticksgrenzen errichteten Anbau- 2.1 Private Grin- und Freiflachen
l 20/ o ' o . Anpflanzen von Baumen: Einzelpflanzgebot ten sind auch Hauptnutzungen zulassig. . S g - . ) o ) 4 2 Dachf Dachnei Dacheindeck
7 222012 ‘ . i Die privaten Griin- und Freiflachen sind, falls nicht fiir die Herrichtung von z.B. Zufahrten, Zuwegun- . achrorm, bachneigung, bacneinaeckung
. geer [ R R B ‘ - . . o gen, Terrassen und Nebenanlagen notwendig, zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten.
<t D e‘ o [ “ 8.0 Sonstige Planzeichen Ealls ?uftg_endBau%agzellce;n 1’(:'2;(..3’k4’ 589,12 ur;ﬁ 1,[3 E.iléf QleindAngfuB)zw?che:n dfecrjr) jewellélgen Kunstrasen und groRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur Ge- (Art 81 AbS 1 Nr. 1 BayBO)
= Ston — N C o , 2190/2 — a”up gde aﬁ e unM er rgtn 'S ucMs_g(rjen?ﬁ"\;]emc ? 8W'r , 1S r']? Bra T;_ rol\;l] aur |ters]_er'1’f" a,“pgr' staltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (sog. Schotter- 4.2.1  Bereich A__U”d Bere|9h B _ ) _ i .
221915 . 2220/4 L o —8 o i""é_t;gg"_] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- \Z/e Ien ure el(;]e daugT mi telrrler Indes dot © \éonb__’ dn}lzuhséc 1 el':]. (Ije al_ll'ler If Le l'ér n gr gérten) sind nicht zuléssig. Hayptge_baude - Zulassig sind Satteldac_her (Dachneigung: 10° - 38°) mit Z'e_gel' Ode_.r B_etongach—
. 5 | g i H anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (hier: Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen) erlangerung aer der Flanstra e‘"zugewan _en ebauderiucht, zwischen dem Haupigebaude un Dies gilt auch fiir den Bereich der Vorgarten, zwischen Straflte und Gebaudevorderkante bzw. steinen in roter, schwarzer oder anthraziter Farbgebung. Dachgauben sind nicht zulassig. Die First-
WA — wa & L Tra Eem e der Garage des Nachbargrundstticks zu errichten. Gebaudeflucht. richtung ist in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.
Bereich C A - Bereich B Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen Bereich C und Bereich D
i ® schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ereich L und Bereich L ) ) = . . e Garagen, Carports und Anbauten - Die D&cher sind als begriintes Flachdach auszufiihren, zuséatz-
0,4 B 0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB); hier: von Wohnbebauung freizuhaltender Bereich Es ist eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Als Bauform sind Einzelh&user 2.2 Offentliche Griin- und Freiflachen lich ist eine Nutzung des Flachdaches als Dachterrasse zulassig. Hierbei sind die Abstandsflachen
| ‘ (Schallimmissionen Gewerbe) zuldssig. Zur Begriinung des Baugebietes sind im Bereich 6ffentlicher Verkehrsanlagen ausschlief3lich stand- gemaR Art. 6 BayBO zu beachten. Nr. |Anderungen geand.  Autor gepr.  Autor
| Hauptgebéude;® SD 10° - 20° Hauptgebéude:(@ SD 10° - 38° Firsthohe i ) ortgerechte und heimische Gehdlze der Artenlisten 1, 2 und 3 (Ziffer 2.5) anzupflanzen. Projekt:
b | ) PD bis 15° Firsthohe Anbauten, Garagen: | FD bis 5° max. 10 m Umgrenzung der Fléchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen 3 5 Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzgebote sind Gehélze der Artenliste 2 zu ver- 422 Bereich C: ' . .
’”’“::::::::::::T: — ] q FD bis 5° max. 10 m — — —— 2190 > ¥ ¥ V| schadliche Umwelteinwirkungen im Slnng des Bu_ndeﬁ—lmmssmnsschutzgesetzes 1.4 Uberbaubare GrundStUCk_SﬂaChen wenden. Von den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten fur Anpflanzungen von Baumen kann Hauptgebaude - Zulassig ist eine Ausfiihrung als Satteldach (Dachneigung: 10° - 20°) oder Pultdach Gemel nde U rsprl ngen
2219/6 s Garagen: | FD bis 5° 22\027? aaal 6o Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 ?auGB); hier: Bereich fur aktive Schallschutzmaflinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Bau NVO) geringfugig abgewichen werden. (Dachneigung: bis 15°), jeweils in roter, schwarzer oder anthraziter Farbgebung. Dariiber hinaus ist Bebauunasplan mit intearierter Griinordnun
— ] . (Schallimmissionen Verkehrslarm) 1.4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fiir die Bereiche A, B und C durch Baugrenzen eine Ausfiihrung als begriintes Flachdach zulassig. Dachgauben sind nicht zuldssig. gsp 9 9
%ﬁ‘] “ Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. 23 Pﬂegemaﬁnahmen . . . . Landkrets: Main-Spessart
[ TT—q schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes L , , , , Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Garagen und Carports - Die Dacher sind als begrintes Flachdach auszufihren. Leistungsphase:
| 2191 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB); hier: Bereich mit Beurteilungspegeln tiber 50 dB(A) 1.4.2 Gﬁragen §|nd in den Bereichen A, B un_d C innerhalb df’r im Planteil fe_stgesetzten Baugrenzen_ bzw. Zerstoérung zu schitzen. Bei Ausféllen gilt: ausgefallene Baume, deren Standort festgesetzt ist, sind . Entwurf
(S nachts (Schallimmissionen Verkehrsl&rm) Flachen fiir Nebenanlagen (Zweckbestimmung: Stellplatze und Gemeinschaftsgaragen) zu errichten. innerhalb eines Jahres zu ersetzten 4.2.3 Bereich D:
2218 “ “ ' Hauptgebaude - Zulassig ist eine Ausfihrung als Satteldach (Dachneigung: 10° - 45°) mit Ziegel-
N & Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 1.4.3  Einfriedungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. oder Betondachsteinen in roter, schwarzer oder anthraziter Farbgebung. Planinhalt: Plan-Nr.: Mafistab: m, cm
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB); A .
| n‘a —g m hier: Bauverbotszone von 10 m entlang der St 2438. Abgestimmt am 18.12.2020 mit dem 1.4.4 Bezlglich der Zulassigkeit untergeordneter Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie 2.4 BPﬂalllnzP?bstande d die V ben des ieweiligen V } o die G b Garagen und Carports - Die Dacher sind als begriintes Flachdach auszufiihren. Bebauungsplan SB 001 1:1.000
‘\ I Staatlichen Bauamt Wiirzburg (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) baulicher Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge- eraflen Flanzungen sind die vorgaben des Jewerligen ersorgt_:_ngstrggers Sowie die -renzab- "Muttertal I1I" Anlage: - gez. | has 11.2022
N — lassen werden kdnnen, ist § 23 Abs. 5 BauNVO zu beachten stédnde entsprechend des aktuellen Nachbarrechts gemaf des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) . ' ' i
77”777777777777777777777777”””””w—ﬂw,,,,,w? | | T \\\\\\ 2192 \\\\\\1’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - MafR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO), ’ ) ’ i.VV.m. dem Gesetz zur AUSfUhrUng des B[Jrgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) ZU berUCkSiChtigen. 4'3 Anlagen Zur NUtzung Von SOIarenergle Proj.Nr.: 196920 gepr. | mas 11.2022
\ IJ‘J 2188 -e—e—e—e- Bauweise (§ 22 BauNVO), Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO), (Al't 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
—_— ] —a_ Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO) : , N . ernapensirager: riwurisveriasser:
{«‘[] \ — o N 4.3.1  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solarthermie) sind auf den Dachflachen von
: N 2193 ) 2189 I ! . . . Sattel- und Pultdachern als eingebundene Anlagen (Indach- und Aufdachmodule bis zu einer Héhe
2217 “ “ \\\\\\\\1& \\\\—\\%\\\ \\\\\\\'—1 . Grenze des raumlichen GeltunngereICheS (§ 9 Abs. 7 BaUGB) von 15 Cm)’ nicht jedoch in Sté?]derbauweise Zlﬂéss(ig_ Auf Flachdachern ist eine StaAnderbauweisSe @ |+ o o oo i e e - 26012024 .................................. 5
|| =S L _ _ unter der Bedingung zuléssig, dass die Anlagen die Oberkante der Attika nicht Giberschreiten. Datum Unterschrift | Datum Unterschrift
[ 9194 Zulassige Dachformen mit Dachneigung . . — M\ - 5 Ar
_— ‘\ ‘\ SD/PD/ED SD = Satteldach, Dachneigung max. 10°-38° oder 10°-20° oder 10°-45° Gemeinde Urspringen B AL HKJ » LIINIS ﬂ 4 ;T
e omn i =N PD = Pultdach, Dachneigung max. 15° KirchstralRe 7 ARCHITEKTEN . INGENIEURE
e ‘\ ‘\ FD = Flachdach begriint 97857 Urspringen S
f————w%,,,,,,,,ﬁ‘] “ ‘ -— Firstrichtung (zwingend festgesetzt) Aeam el SIEte 7 o e7e s Halkiil e
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