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GemaB § 9 BBauG. und Art. 107 BayBO

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Dorfgebiet gemdB § 5 Bau NVO

MD

2.2 Mischgebiet gemaB § 6 Bau NVO

MI

2.3 Sondergebiet gemap § 10 Bau NVO

SO

Gartenhausgebiet

2.4 Fldchen fur Nebenaniagen

(0%)

MaB der baulichen Nutzung gemdaB § 16 und 17 Eau NVC

3.1 1II VollgeschoBe (Z) zwingend

?2%227’ Die Oberkante der letzten VollgeschoBdecke
| @D |

darf max. 6,00 m Uber vorhandenem,
naturlichen Geldande, gemessen in der
Gebaudemitte der talseitigen Gebaude-
wand, liegen.

3.2 1I VollgeschoBe (Z) als Hochstgrenze

Die Oberkante der letzten VollgeschoBdecke
darf max. 5,00 m uber Oberkante Gehsteig,
gemessen in der Gebaudemitte der berg-
seitigen Gebaudewand, 1liegen.

3.3 II VoligeschoBe als Hochstgrenze

G

I1

Die Oberkante der letzten VollgeschoBdecke 0
darf bei 1-geschopiger Bauweise max. 3,50 m
iber vorhandenem, naturlichen Geldnde, ge-
messen in der Gebdudemitte der talseitigen
Gebaudewand, 1iegen.

darf bei 1-geschopiger Bauweise max. 3,50 m
iber Oberkante Gehsteig, gemessen in der
Gebaudemitte, liegen.

6.0%

Bei 2-geschoBiger Bauweise max. 6,00 m uber &

Die Oberkante der letzten VollgeschoBdecke )

Bei 2-geschofiger Bauweise max. 6,00 m 5?
iber Oberkante Gehsteig, gemessen in der S

vorhandenem, natiirlichen Geldnde, gemessen G s e
in der Gebaudemitte der talseitigen Gebdude-
wand, liegen.
3.4 11 VollgeschoBe (Z) als Hochstgrenze
P
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3.5 U+II VollgeschoBe (Z) als Hochstgrenze

1

=
Die Oberkante der letzten Vollgeschobdecke é? 5
darf max. 6,-0 m uber Oberkante Gehweq, o
gemessen in der Gebéudemitte/cbéfmz,
Grundfldachenzahl (GRZ) bei I Z 0,4
Grundfldchenzahl (GRZ)  bei II 7/ 0,4
Grundflachenzahl (GRZ)w ¢ sbeqgs ELL " Z 0,4
GeschoBflachenzahl  (GFZ) bei I Z 0,4
GeschoBflachenzahl (GFZ) bei II Z 07
GescholBflachenzahl (BEZ)e sibear BLEL . 7 L17s
Bauweise gemdp § 22 Bau NVO
Offene Bauweise @)
Baugrenze
Dachformen: Satteldach (SD)
Dachneigung 28° - 35°
Dacheindeckung: Ziegel in roter oder brauner Farbe
Hauptfirstrichtung 4d———>

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe f BBauG

--.o..oT'

°
o

Betoo o000 -

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsfldachen gemahb § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG.

StraBenverkehrsfldchen mit seitlichen Gehwegen ==
und Angabe der Breite in m

5.5#5
|1 ! |
|

o ::'——u? =1
FuBwege mit Angabe der Breite in m i i
Offentliche Parkflachen E

Baumstreifen geplant

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Sichtdreiecke

Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von
jeglicher Bebauung, Ablagerung, Anpflanzung
und Einfriedigung lber 0,80 m Hohe, freizu-
halten, bzw. freizumachen.

Fldchen fir Versorgungsanlagen gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 5 und
7 BBauG.

Flache fir Versorgungsanlagen (UWU) T

Umformerstation vorhanden (59

Umformerstation geplant

~

/\
(e
N,

Fuhrung der oberirdischen Versorgungsanlagen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BBauG.

20-KV-Hochspannungskabel mit beidseitig 1,00 m :EQ?E:§§—§:£
Schutzstreifen 0OWU g

G
20-KV-Freileitung des Uberlandwerk Unterfranken AG //2/(f/f’f .
mit Schutzstreifen ;}fo*“*zf‘*f

Grinflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG

Grunflache

Spielplatz —
7N

LT

Sportplatz (:if§]

Baume zu erhalten (+)

Baume zu pflanzen (2

Grunordnung

An den Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft ® & & &

sind auf den festgesetzten Fldachen pro Baugrund-
stiick mind. 3 hochstammige und groBkronige Laub-
bdume, sowie gruppenartig Straucher heimischer
Geholzarten anzupflanzen und zu unterhalten.

Wasserflachen gemdB & 5 Abs. 2 Nr. 6 BBauG.

Wasserflache (Erlenbach)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BBauG.

w

0@

N

Nebengebdude sind nur innerhalb der als Uberbaubar festgesetzten
Grundstiicksfldachen zuldssig.

Wasserschutzgebiet (weitere Schutzzone)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nebenanlagen

Traufhohe max. 4,00 m, gemessen am hochsten, natiirlichen
Gelandepunkt der talseitigen Gebaudewand.

Die Zahl der Vollgeschofe wird auf 1 VollgeschoB festgesetzt.
Dachform: Satteldach (SD) /
Dachneigung: 152 =300

14.

2.

21

21

21

2l

21

.2 Firsthohe max. 3,00 m, gemessen iber vorhandenem,

.4 Baugrenze

Garagen

Sind mit Flach- oder Satteldach zu errichten.

Die Satteldachneigung ist der Dachneigung des Hauptgebaudes
anzugleichen.

Garagen mit Satteldach sind auch dann an der Grundsticksgrenze
gestattet, wenn sie mit dem Hauptgebdude in baulichem Zusammenhang
stehen.

An der Grundstiicksgrenze aneinanderstoBende Garagen sind in Dach-
form und Hohe einheitlich zu gestalten.

Traufhohe zur StraBe max. 2,75 m, gemessen lber OK Geldnde

in Gebaudemitte.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von Gehsteighinterkante bis Garagen-
tormitte von mind. 5,00 m einzuhalten, der von der offentlichen Ver-
kehrsflache nicht abgetrennt sein darf. Garagen diirfen nicht auber-
halb der iberbaubar festgesetzten Grundstiicksfldche errichtet werden.

Bei talseitigen Garagen ist Unterkellerung zuldssig.

Einfriedigungen

Die Hohe der Einfriedigung entlang der offentlichen StraBe wird

auf 1,00 m festgesetzt, gemessen von OK Gehweg. Entlang den ubrigen
Grundsticksgrenzen wird eine Hohe von max. 1,30 m festgesetzt,
gemessen von 0K Gelande.

Unzuldassige Anlagen

Blechgaragen, Provisorien, Kniestocke Uber 0,30 m,
grelle Farben.

" Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG.)

Abstandsflachen

Verminderte festgesetzte Abstandsflache (:>
Sonstige Abstandsflachen nach § 6 und 7 der BayBO

2

~

Mindestgrobe der Baugrundstiicke: 600 m

Der Schnittplan Blatt 1 ist Beiplan zum Bebauungsplan

Festsetzungen fiir das Sondergebiet (Gartenhausgebiet)

Zahl der VollgeschoBe (Z) als Hochstgrenze i

natirlichen Gelande.

.3 Offene Bauweise

.5 Uberbaubare Fldche max. 12 m2

Die iiberbaubare Flache versteht sich einschl. etwaiger offener
Schutzdacher

.6 Gebdaude

Satteldach SD

Dachneigung 75 SR

Dacheindeckung:
Fiir die Dacheindeckung ist naturrotes Material zu verwenden.

Bauweise in Holzfachwerk mit Stiilpschalung. Die AuBenfldchen der
Wand diirfen nur mit einem dunkelfdrbenden, die naturliche Maserung
des Holzes erhaltenden Holzschutzmittel eingelassen werden.
Fensteroffnungen sind in der GroBe von max. 1/8 der jeweiligen
Wandflachen zuldssig.

Gemauerte Gartenhauser sind unzuldssig.
Die Versorgung des Gartenhauses mit Wasser und Strom ist unzuldssig.

.7 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind aus verzinktem oder uberzogenem Maschendraht mit
verzinkten oder passend gestrichenen Metallstiitzen 1,25 m hoch zu errich-
ten und dicht mit Hecken zu umpflanzen.

Max. Sockelhohe 0,25 m

Tiren und Tore: Ausfihrung wie Zaun, Aufschlagrichtung nach innen.

.8 Unzuldssige Anlagen und Einrichtungen auf den einzelnen Parzellen.
1. Nebenanlagen wie Schwimmbecken, Schuppen, Kleintierstall, Aborthauschen,

Lauben, Gasbehdlter und @ahnliches.
Uberdachte Terrassen
Antennen, Maste

Aufstellen von Wohnanhangern

(G2 T~ NN GO R p ]
SEin Ty

. Notstromaggregate sind unzuldssig

ToNCW B TS0E

. Bestehende Grundstucksgrenzen

. Bestehende Wohngebdude mit Angabe Z

. Vorgeschlagene Gebdudestellung

. FuBgangersteg

e 3

. Flurnummern Zoa s 430

07

Dachneigung, Dachform und Firstrichtung 50901
. Bestehende Nebenanlagen
. Hohenlinien u.NN — 5 () e
. Vorhandener Abwasserkanal S e
. Vorhandene Wasserleitung PRy b

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung

gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG.

o
~—

--------------

den Bebauungsplan vom G N0 /DL

...................

gemap § 10 BBauG. als Satzung beschlossen.
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(Siegei}gz:;iF\\ Erkenbach, iden St 0 g s e
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Burgermeister

¢) Genehmigungsvermerk:
Genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Main-Spessart vom 13. 51,1981,
Az. 410-610, gem. § 11 BBauG.

Karlstadt, 13.11.1981
Landratsamt Main-Spessart

el e T e ortsiiblich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
chtsfolgen nach § 155 a BBauG. wurde hingewiesen.

Erlenbachis den i/ s i Gl I5E .

i

.................................

Birgermeister

GEMEINDE

LANDKREIS

ERLENBACH

MAIN — SPESSART

BEBAUUNGSPLAN

KLEINER BRUHL
HIRTENWIESEN
BLEICHWIESEN

| ANDERUNG

NORDEN
/ /\

M. 1: 1000

MARKTHEIDENFELD DEN 2910 1980

PLANUNG:
GEANDERT AM 29.01.19 81 ARCHITEKT
GEANDERT AM 28 04.1981 WILLI MULLER
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TEL. 09391/5633
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